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Der Markt Manching

erlasst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch — BauGB-, der Verordnung Gber die bauliche
Nutzung der Grundsticke — BauNVO -, der Planzeichenverordnung — PlanzV -, sowie Art. 91 Bayeri-
sche Bauordnung — BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO diesen
Bebauungsplan als

Satzung:

Die Satzung besteht aus Teil 1: Festsetzungen durch Planzeichen
und Teil 2: Festsetzungen durch Text



Teil 2

A Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes werden abweichende Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.09.2000, sowie der rechtskrafti-
gen 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.10.2005 aufgehoben. Die weiteren
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.09.2000 und der rechts-
kraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vorn 18.10.2005 bleiben in Kraft,

A1 Festsetzungen durch Planzeichen

1 Geltungsbereich
m&‘¢ﬁ$aﬁii,&§g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. vereinfachten
S Anderung des Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes in der rechtskraftigen Fassung vom 12.09.2000
2 ErschlieBung
Eigentimerweg
________ =
MU © I Umgrenzung von Flachen fur Garagen
(R =) S Umagrenzung van Flachen flr offene Stellplatze
"___Eﬁa____j Umagrenzung von Flachen flr offene Stellplatze oder Garagen

A2 Festsetzungen durch Text

Im Bereich des sidlichen Grundsticks darf nur eine der beiden mit St/Ga bezeichneten Flachen mit
Garagen bebaut werden. Die Garagen sind als Doppelgarage auszufuhren.

Die restlichen pflichtigen Stellplatze sind als offene Stellplatze auf der dafur vorgesehenen Flache an-
Zuordnen.



Verwendete Planunterlagen
Planunterlagen: Auszug aus der Digitalen Flurkarte

Malentnahme: Planzeichnung zur Maltnahme nur bedingt geeignet,
keine Gewahr fur Malkhaltigkeit.

Markt Manching Planfertiger
Manching, den 27.12.2007 Munchen, den 2 ?12[]? ...................
(Y -

L hHser

Froschmeier
2. Burgermeisterin

Mb ______________________________

Butim Glaab Sandler Mittertrainer




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur vereinfachten Anderung 2 des Bebauungsplans wurde vom Marktgemein-
derat Manching am 19.07.2007 gefasst und am 13.09.2007 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die sffentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat Manching am 29.11.2007 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs zur vereinfachten Anderung 2 in der Fassung vom 26,09.2007 hat in
der Zeit vom 12.10.2007 bis 13.11.2007 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur vereinfachten Anderung 2 des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 29.11,2007 wurde vom Marktgemeinderat Manching am 29.11.2007 gefasst (§ 10 Abs. 1

BauGB).
(Siegel) Ma -tMayng, den 27.12.2007
Y. .
(Froschmeier, 2. Blrgermeisterin)
2. Die Ubereinstimmung der Anderungstektur des Bebauungsplanes mit dem am 29.11.2007

gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt.

(Siegel) Magkt Manching, den 27.12.2007
1Yy
_______ C el
(Froschmeier, 2. Burgermeisterin)
3 Die ortsUbliche Bekanntmachung der Satzung der vereinfachten Anderung 2 des Bebauungs-

plans erfolgte am 28.12.2007; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat
der Bebauungsplan in der Fassung vom 29,11.2007 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) Markt M?uching. den 27.12.2007

r{ﬁt e (Wb, |

(Fraschmeier, 2. Burgermeisterin)
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1. Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung

Der Marktgemeinderat beschloss am 19.07.2007 die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Pichl-Ost". Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Pichl-Ost* umfasst das in dem Ottsteil Pichl liegende Grundstiick FI.Nr. 573/2.

Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Pichl-Ost* ist die Anderung der
zulassigen Bauweise auf dem Grundstiick FI.Nr. 573/2. Entlang der ErschlieBungsstraBe wird eine
Hausgruppe und im riickwértigen Grundstlcksbereich eine Doppelhausbebauung anstelle einer
Hausgruppe zugelassen.

2. Anlass der 2. vereinfachten Anderung

Der rechtskréaftige Bebauungsplan sah fiir das Grundstiick Fl. Nr. 573/2 bislang als Bauweise aus-
schlieBlich eine Hausgruppe vor. Da sich aufgrund der derzeitigen Marktlage dieser Bebauungstyp
nicht realisieren lasst, wurde in verschiedenen Entwurfsstudien geprift, inwieweit durch eine alternati-
ve Bebauung eine ortsgestalterisch liberzeugende Lésung maglich ist. Es wurde festgestellt, dass
ohne Vorlage einer konkreten Bebauung keine optimale Festlegung im Rahmen des Bebauungspla-
nes moglich sei.

Nach Vorlage eines Bebauungsvorschlages wurden die stadtebaulichen Rahmenbedingungen insbe-
sondere hinsichtlich dem Gesamtkonzept und der Einfugung in die vorhandene Struktur gepriift. Das
nun vorliegende Konzept sieht entlang der ErschlieBungsstraBe drei Reihenhauser und ein Doppel-
haus im rickwartigen Grundstiicksbereich vor.

3. Geénderte Festsetzungen fiir das Grundstiick Fl. Nr. 573/2

Die Planungsziele des Bebauungsplanes ,Pichl-Ost* bleiben fiir die 2. vereinfachten Anderung beste-
hen.

Bauweise:
Die zulassige Bauweise wird auf eine Hausgruppe entlang der ErschlieBungsstraBe und einer Dop-

pelhausbebauung im rickwértigen Grundstlicksbereich festgesetzt, um der aktuellen Marktlage Rech-
nung zu tragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die durch die 2. vereinfachten Anderung festgesetzten Baugrenzen werden der geénderten Bauweise
angepasst. Anstelle eines groBen Bauraumes sind im Zuge der 2. vereinfachten Anderung zwei klei-
nere Baurdume vorgesehen. Hierdurch wird die Bebauung des Grundstiicks FI. Nr. 573/2 mit drei
Reihenh&usern und einem Doppelhaus erméglicht,

Abstandsfléchen:
Zwischen den beiden Baurdumen werden die Abstandsflachen gemas Art. 6 BayBO eingehalten.

Firstrichtung:
Entsprechend der geplanten Ausrichtung der Baukérper und um ein einheitliches stadtebauliches

Erscheinungsbild mit der gegenliberliegenden Doppel- und Einzelhausbebauung zu gewahrleisten,



wird die Firstrichtung fUr die Bebauung auf dem Grundstlick Fl. Nr. 573/2 parallel zur angrenzenden
Verkehrsflache festgesetzt.

Erschlielung:
Um die ErschlieBung des Doppelhauses im riickwartigen Grundstiickbereich zu gewahrleisten, wird im
Zuge der 2. vereinfachten Anderung ein Eigentimerweg festgesetzt.

Garage und Stellplétze:

Die Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen wird an die neuen Baugrenzen angepasst.
Die hierflrr festgesetzten Flachen bieten ausreichend Platz, um den Stellplatzbedarf gemaR der aktuell
gultigen Stellplatzverordnung nachweisen zu kénnen.

Um die stadtebauliche Einordnung der Stellflachen ausreichend zu regeln, wird die Umgrenzung fiir
offene Stellplatze und Garagen getrennt festgesetzt.

Im stidlichen Grundstiicksbereich werden zwei Flachen fur offene Stellpltze oder Garagen vorgesehen.
Entsprechend der Festsetzung darf nur eine der beiden Flachen mit Garagen bebaut werden. Die
andere Flache ist mit offenen Stellplatzen auszufiihren.

Griinordnung:

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Pichl-Ost" sind auf dem Grundsttick FI. Nr. 573/2 drei zu pflanzende
Baume festgesetzt. Im Zuge der 2. vereinfachten Anderung werden die drei Baume aufgrund der
geénderten Position der Baurdume neu angeordnet.

4, Umweltpriifung, Umweltbericht
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Pichl-Ost" erfolgt im vereinfachten Bauleitplanverfahren im

Sinne des § 13 BauGB. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Markt Manching, den 27.12.2007 Munchen, den 2 7 12. 07
I V.
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2. Biurgermeisterin ‘P_I_arﬁertiger

Anlagen zur Begriindung

1. Auszug aus der Digitalen Flurkarte
mit bestehenden Grundstlicksgrenzen
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