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1. Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung

Der Marktgemeinderat beschloss am 19.07.2007 die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des
rechtskräftigen Bebauungsplanes,,Pichl-Ost". Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes,,Pichl-Ost" umfasst das in dem Ortsteil Pichl liegende Grundstück Fl.Nr. 57312.

Gegenstand der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Pichl-Ost" ist die Anderung der
zulässigen Bauweise auf dem Grundstück Fl.Nr. 573/2, Entlang der Erschließungsstraße wird eine
Hausgruppe und im rückwärtigen Grundstücksbereich eine Doppelhausbebauung anstelle einer
Hausgruppe zugelassen.

2. Anlass der 2. vereinfachten Anderung

Der rechtskräftige Bebauungsplan sah für das Grundstück Fl. Nr. 573/2 bislang als Bauweise aus-
schließlich eine Hausgruppe vor. Da sich aufgrund der derzeitigen Marktlage dieser Bebauungstyp
nicht realisieren lässt, wurde in verschiedenen Entwurfsstudien geprüft, inwieweit durch eine alternati-
ve Bebauung eine ortsgestalterisch überzeugende Lösung möglich ist. Es wurde festgestellt, dass
ohne Vorlage einer konkreten Bebauung keine optimale Festlegung im Rahmen des Bebauungspla-
nes möglich sei.

Nach Vorlage eines Bebauungsvorschlages wurden die städtebaulichen Rahmenbedingungen insbe-
sondere hinsichtlich dem Gesamtkonzept und der Einfügung in die vorhandene Struktur geprüft. Das
nun vorliegende Konzept sieht entlang der Erschließungsstraße drei Reihenhäuser und ein Doppel-
haus im rückwärtigen Grundstücksbereich vor.

3. Geänderte Festsetzungen für das Grundstück Fl. Nr. 573/2

Die Planungsziele des Bebauungsplanes ,,Pichl-Ost" bleiben für die 2. vereinfachten Anderung beste-
hen.

Bauweise:

Die zulässige Bauweise wird auf eine Hausgruppe entlang der Erschließungsstraße und einer Dop-
pelhausbebauung im rückwärtigen Grundstücksbereich festgesetzt, um der aktuellen Marktlage Rech-
nung zu tragen.

Überbaubare G rundstücksfläche:
Die durch die 2. vereinfachten Anderung festgesetzten Baugrenzen werden der geänderten Bauweise
angepasst. Anstelle eines großen Bauraumes sind im Zuge der 2. vereinfachten Anderung zwei klei-
nere Bauräume vorgesehen. Hierdurch wird die Bebauung des Grundstücks Fl. Nr. 573/2 mit drei
Reihenhäusern und einem Doppelhaus ermöglicht.

Abstandsflächen:

Zwischen den beiden Bauräumen werden die Abstandsflächen gemäß Art. 6 BayBO eingehalten

Firstrichtung:
Entsprechend der geplanten Ausrichtung der Baukörper und um ein einheitliches städtebauliches
Erscheinungsbild mit der gegenüberliegenden Doppel- und Einzelhausbebauung zu gewährleisten,
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wird die Firstrichtung für die Bebauung auf dem Grundstück Fl. Nr. 573/2 parallel zut angtenzenden
Verkehrsfläche festgesetzt.

Erschließunq:

Um die Erschließung des Doppelhauses im rückwärtigen Grundstückbereich zu gewährleisten, wird im
Zuge der 2. vereinfachten Anderung ein Eigentümerweg festgesetzt.

Garaqe und Stellplätze:
Die Umgrenzung von Flächen für Stellplätze und Garagen wird an die neuen Baugrenzen angepasst.
Die hierfür festgesetzten Flächen bieten ausreichend Platz, um den Stellplatzbedarl gemäß der aktuell
gültigen Stellplatzverordnung nachweisen zu können.
Um die städtebauliche Einordnung der Stellflächen ausreichend zu regeln, wird die Umgrenzung für
offene Stellplätze und Garagen getrennt festgesetzt.
lm südlichen Grundstücksbereich werden zwei Flächen für offene Stellplätze oder Garagen vorgesehen
Entsprechend der Festsetzung darf nur eine der beiden Flächen mit Garagen bebaut werden. Die
andere Fläche ist mit offenen Stellplätzen auszuführen.

Grünordnunq:

lm rechtskräftigen Bebauungsplan ,,Pichl-Ost" sind auf dem Grundstück Fl. Nr. 573/2 drei zu pflanzende
Bäume festgesetzt. lm Zuge der 2. vereinfachten Anderung werden die drei Bäume aufgrund der
geänderten Position der Bauräume neu angeordnet.

4. Umweltprüfung, Umweltbericht

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes,,Pichl-Ost" erfolgt im vereinfachten Bauleitplanverfahren im
Sinne des $ 13 BauGB. Gemäß $ 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prüfung nach $ 2 Abs. 4 BauGB und dem umweltbericht nach g 2 a BauGB abgesehen.

Markt Manching, den 27.12.2007

l. v.

München, den 2 7. 12' 07
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2. Bürgermeisterin

Anlagen zur Begründung

Auszug aus der Digitalen Flurkarte
mit bestehenden Grundstücksgrenzen
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