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Der Markt Manching

ertasst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch — BauGB-, der Verordnung dber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke — BauNVO -, der Planzeichenverordnung — PlanzV -, sowie Art. 91 Bayeri-
sche Baucrdnung — BayBO —~ und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern — GO diesen
Bebauungsplan als

Satzung:

Die Satzung besteht aus Teil 1: Festsetzungen durch Planzeichen
und Teil 2: Festsetzungen durch Text



Teil 2

A Festsetzungen

Mit Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden abweichende Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.08.1996, sowie der rechtskréftigen 2. An-
derung des Bebauungspianes in der Fassung vom 11.12. 2003 aufgehoben. Die weiteren Festset-
zungen des rechiskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.08.1996 und der rechtskrafti-
gen 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12. 2003 bleiben in Kraft.

Zu besseren Lesbarkeit werden die nachfolgenden Planzeichen, z. T. abweichend von der Planfas-
sung vom 05.08.1996 verwendet. Es sind alie wesentlichen in der Planzeichnung verwendeten Plan-
zeichen dargestelit.

A 1 Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung

WA1/WA 2 Die beiden Baugebiet sind als Allgemeine Wohngebiete geman
§ 4 BauNVO festgesetzt.
Auf den Griindstiicken sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO und Abs. 3 nicht zulassig.

3. Ma3 der baulichen Nutzung
3.1 0,4 Auf den Baugrundsticken gilt eine zuldssige Grundflachenzahl
GRZvon 0,4

3.2 wat WA2 Auf den Baugrundstlcken im Baugebiet WA 1 gilt eine zulassi-
ge Geschossflachenzahl GFZ von 0,7 als Héchstgrenze, im
Baugebiet WA 2 eine zulassige GFZ von 0,6 als Hichstgrenze.

3.3 zwingend fesigeseizie Zahl von 2 Vollgeschossen,
das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetzun-
gen ein Vollgeschof i. S. der BayBO werden

4, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 a (Kettenbauweise) Im Baugebiet WA 2 ist nur Einzel-, Doppethaus- oder Reihen-
hausbebauung in Kettenbauweise als durchgehende ilicken-

lose Bebauung aus Wohnhausern und Garagenbauten
zulassig. Geschosswohnungsbal: ist nicht zulassig.



4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.4

5.5

6.1

6.2

711

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Im Baugebiet WA 1 ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zulassig

Baugrenze

e Baulinie

Verkehrsflachen

] | gemischt genutzte, dffentliche Verkehrsflache

F+R dffentlicher FuB- und Radweg

Straidenbegleitgriin

Strafenbegrenzungslinie

Garagen und Stellpléitze

Der Stellplatzbedarf bestimmt sich nach der jeweils gliltigen Stellplatzverordnung des Marktes
Manching.

Garagen sind nur in den hierflr gekennzeichneten Flachen zuldssig.

R c Umgrenzung von Flachen fur Garagen. Im Baugebiet WA 1 sind
auf den hierfir gekennzeichneten Flachen auch Carports zu-
l&ssig.

Grunordnung

Grinfilachen

I | dffentliche Granfiache

Flache mit Pflanzgebot auf Privatgrundstlicken (Artenauswahl
gemal Festsetzungen Pkt. 6 der Satzung vom 05.08.1996)

zu pflanzende Baume
(gem. Festsetzungen Pkt 6 der Satzung vom 05.08.19986)

zu pflanzende Baume mit Festsetzung der Art
(gem. Fesisetzungen Pkt. 6.1 der Satzung vom 05.08.1996)




7.1.5

7.2,

8.1

8.2

zu pflanzende Straucher
(gem. Festsetzung Pkt. 8 der Satzung vom 05.08.1996)

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen und Strauchern sind geringftigige Ab-
weichungen in der rgumlichen Anordnung unter Beibehaltung der Pflanzdichte zuléassig.

| | Vorzone/ Zufahrt sowie Standflache von offenen Stellplatzen

Pflanzgebot in o&ffentlichen Griin- und Privatfléchen

gemalB Pki. 6 der Festsetzungen vom 05.08.2003

Bauliche Gestaltung

< > vorgeschriebene Firstrichtung

Die Langsseite des Gebéudes ist parallel zur Firstrichtung auszurichten.
Bei Doppelhausbebauung gilt dieser Saiz sinngemas fir das Gesamtgebaude.

WH 57-6,0 Zulassige Wandhé&he zwischen 5,7 m bis hochstens 6,0 m
Vermassung
11
I/ l/ MaBzahl in Metern; z.B. 11,0 m

g 1



B)

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Festsetzungen durch Text

Immissionsschuiz

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 diirfen Schlaf- und Kinderzimmer nur auf der larmabge-
wandten Seite angeordnet werden.

Die Bauteile, die Aufenthaltsraume im Allgemeinen Wehngebiet WA 2 nach auBen abschlie-
Ben, missen ein bewertetes Gesamtschallddmmmal von mindestens 40 dB aufweisen.

Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer missen mindesiens der Schatischutzklasse 3 nach der
Richilinie VDI 2719 ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® entspre-
chen.

Gestaltung der Baukdrper

Grenzbebauung

An gemeinsamen Grundstiicksgrenzen ist flr Haupt- und Nebengebéude nur ein profil- und
héhengleicher Zusammenbau zulassig.

Gebaude in Kommunbebauung sind in ihrem auferen Erscheinungsbild (Material, Farbge
bung, Dachdeckung) anzupassen. Die Dachdeckung ist einheitlich auszufihren.

Dachform / Dachneigung

Unabhangig von der 2. Anderung in der Fassung vom 11.12.2003 sind die textlichen Fest-
setzungen 2.2 und 2.3 des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom
05.08.1996 weiterhin fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 giiitig.

Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 missen Garagen auf den hierfUr fesigesetzten Flachen er-
richtet werden. Sie sind eingeschossig auszufihren und sowohl an die Grundstlcksgrenze
als auch an das Hauptgebaude anzubauen.

tm Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind neben Garagen auch Carports zul3ssig.

Wintergarten

Wintergérten sind nur innerhalb des Bauraumes auf der straBenabgewandten Seite zulassig.
Sie sind in eingeschossiger Bauweise auszufiihren und mit Pultdach an das Hauptgebaude
anzufizgen. Der Pultfirst muss Uber die gesamte Lange an der Wand des hoheren Baukorpers
anliegen. Wintergérten sind als verglaste Skelettkonstruktionen auszufiihren. Spiegelglas ist
unzuléssig.



3. Sonstiges

3.1 Pro Wohneinheit sind 250 gm Grundstlcksilache erforderlich. Flr die an die Strale ,Zum Kel-
tenhafen” angrenzende Parzelle auf dem Grundstick FI. Nr. 1771/83 darf die MindestgréfRe
pro Wohneinheit ausnahmsweise auf 230 g reduziert werden. Es sind max. 2 Wohneinhei-
ten pro vorgeschlagener Grundsticksparzelle zulassig.

4. Grinordnung
geméal Festsetzungen vom 05.08.1996.

4.1 Festsetzung 5.5 der Satzung vom 05.08.03 entféilt (Begriinung der Garagen- und Carport-
wande mit Kletterpflanzen}

c Hinweise durch Planzeichen

1. ° < bestehende Grundstlcksgrenze

2. ————————= vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
3. e X ¥—o aufzuhebende Grundstlicksgrenze

4, %% Bestehendes Haupt- / Nebengebaude

5. Bebauungsvorschlag
6. 1771728 Flursticknummer, z. B. 1771 /28
D Hinweise durch Text

Flache Geltungsbereich ca. 1,39 ha.

Weitere Hinweise gemanl Satzung vom 05.08.1896 und 11.12. 2003.



Verwendete Panunterlagen
Planuntertagen: Auszug aus der Digitalen Flurkarte

Mallentnahme: Planzeichnung der Mafinahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Markt Manching Planfertiger

Manching, den G1. Juli 2004 Minchen, den

Raith
1. Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Anderung | des Bebauungsplans wurde vom Marktgemeinderat Manching am
28.11.2002 / 24.06.2005 gefasst und am 12.02.2003 ortsiiblich bekannigemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB).

Die éffentliche Auslegung des vom Markigemeinderat Manching am 25.02.2003 / 24.06.2004
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs Anderung | in der Fassung vom 29.01.2003 / 01.06.2004 hat in
der Zeit vom 27.02.2003 / 01.07.2004 bis 22.04.2003 / 20.07.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

y »—”‘“PVP?:"S tzungsbeschluss zur Anderung | des Bebauungsplan in der Fassung vom 01.07.2004 wurde vom
i\ kf;w\emderat Manching am 27.01.2005 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Markt Mapching, den 23.02.2005

e

{Raith 1. Birgermeister)

2. Die Ubereinstimmung der Anderungungstektur des Bebauungsplans mit dem am 27.01.2005
i f"g’e_fa"s_stéh-iSatzungsbesc:hIusses wird bestétigt.

, den 23.02.2005

{Raith, 1. Blrgermeister)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung der Anderung | des Bebauungsplans erfolgte am
01.02.2005; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 01.07.2004 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

' ;'“(Sieg‘el)n.;s: v Markt Manching, den 23.02.2005

(Raith, 1. Blrgermeister)
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