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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
rechtskraftiger Bebauungsplan

Gewerbe- / und Industriegebiet Manching "Am Bahnhof"

1. Geltungsbereich
= = men mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2. Art der baulichen Nutzung E. HINWEISE DURCH TEXT
G E 2.1 Gewerbegebiet BAuUNVO § 8
Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen
Gl 2.2 Industriegebiet BauNVO § 9 Bebauungsplans Nr. 19 Gewerbe-/Industriegebiet Manching "Am Bahnhof"
Ausgenommen sind: Weiterhin

Abwasserintensive Betriebe, z.B. Schlachthof, Molkerei,

papierverarbeitende Betriebe, Brauerei, usw.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der Bebauungsplanénderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........c......... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DiS .o beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cc.ceu... o] S offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ..........c..c...... wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cc.e..... o] J erneut beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............c....... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........c.cee..... DIS ..o erneut offentlich ausgelegt.

6. Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... die Bebauungsplananderung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.oc.... als Satzung beschlossen.

Herbert Nerb
Erster Blirgermeister Siegel

7. Ausgefertigt

Herbert Nerb
Erster Biirgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanadnderung wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

Herbert Nerb
Erster Biirgermeister Siegel
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.03.2013 die Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplaninderung in der Fassung vom 09.07.2013 wurden die Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2013 bis 16.10.2013 beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 09.07.2013 wurde mit der Begriindung gemagk
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2013 bis 16.10.2013 &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 05.12.2013 wurden die Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2014 bis 06.06.2014 emeut beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 05.12.2013 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2014 bis 06.06.2014 emeut &ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 01.07.2014 die Bebauungsplanénderung
gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01 .07.2014 als Satzung beschlossen.

Manghing, den

Herbert Nerb
Erster Blirgermeister

7. Ausgefertigt

Herbert Nerb
Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschiuss zur Bebauungsplananderung wurde anr.".‘.zg?f.: ’M gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten.

Herbert Nerb
Erster Blirgermeister




BP NR. 19 GEWERBE-/INDUSTRIEGEBIET MANCHING ,AM BAHNHOF" — 1 ANDERUNG }
MARKT MANCHING, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 19 Gewerbe- / Industriegebiet Manching ,Am Bahnhof,
ist mit Bekanntmachung vom 01.06.2004 in Kraft getreten.

In den Sitzungen am 21.03.2013 und 18.07.2013 hat der Marktgemeinderat die

1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.

Anlass der Bebauungsplan-Anderung ist die notwendige Verlegung des noch
nicht ausgebauten westlichen Bereiches der geplanten ErschlieBungsstralle

-Konigsaue“ (FI.Nr. 389/6, Gemarkung Westenhausen ) des Bebauungsplan.
Durch diese Anderung sind die Grundzuge der Planung nicht betroffen.

Die Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bleibt in ihrem
grundsétzlichen Charakter unangetastet.

Die Planung wird daher im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB durch-
gefihrt.

Von Umweltpriifung und Umweltbericht wird gemaR § 13 Abs. 3 abgesehen.

Vom 16.09.2013 bis zum 16.10.2013 wurden sowohl die 6ffentliche Ausleguny
als auch die Beteiligung der Behérden/Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Aus der Stellungnahme des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. Ilm geht hervor,
dass bei einer Anderung im kompletten Geltungsbereich Begriindung sowie
samtliche Gutachten ihre Rechtskraft verlieren.

Ebenso musste der gesamte Bebauungsplan sich in alien Fachsparten (Was-
serrecht etc.) nach neuerem Recht beurteilen lassen, obwohl diese nicht von
der Anderung betroffen sind.
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BP NR. 19 GEWERBE-/INDUSTRIEGEBIET MANCHING ,AM BAHNHOF* — 1 ANDERUNG )
MARKT MANCHING, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

Der Marktgemeinderat hat daher in seiner Sitzung am 05.12.2013 beschlossen
den Umgriff der Bebauungsplanénderung auf den zu dndernden Teilbereich zu
beschranken.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst nun folgende Flur-
stlicke:

FI.Nr. 389/1T., 389/2, 389/6T. (Kénigsaue), 389/35T. und 389/34 — jeweils Ge-
markung Westenhausen.

GemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird die 6ffentliche Auslegung, sowie die Be-
teiligung der Trager o6ffentlicher Belange wiederholt.

2. Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans betrifft die FI.Nr. 389/6 (geplante Stra-
Renflaiche ,Konigsaue“), 389/35 und 389/1 (Ausgleichsflachen) sowie die
Grundstiicke 389/2 (Firma Braun) und 389/34 (Markt Manching) — jeweils Ge-
markung Westenhausen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Umlegungsverfahren
durchgefihrt.

Durch das Umlegungsverfahren ist der Markt Manching Eigentimer verschie-
dener Grundstiicke geworden, unter anderem des Grundstiicks FI.Nr. 389/34
(Gewerbeflache) sowie des Grundstiicks FI.Nr. 389/6 (StraRenflache ,Konig-
saue”). Diese Grundstiicke liegen 6stlich der bekannten ehemaligen Hausmiill-
deponie der Firma Braun in Manching.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten an der auf FI.Nr. 386/6 begonnenen Stralle
(Kénigsaue) wurde im Juni 2006 festgestellt, dass der nordwestliche Teil der
Stralke, etwa ab Einmindung der Hofwiesenstralle, auf einer Flache liegt, die
friher zur Ablagerung von Hausmuill benutzt wurde. Nach Entfernung des Hu-
mus und des Oberbodens wurde Hausmull vorgefunden. Der StraRenbau wur-

de im westlichen Teil der StraBe ,Kénigsaue* gestoppt.

In der Folge wurden die zustindigen Behérden — Regierung von Oberbayern,
Landratsamt Pfaffenhofen sowie Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt — tber das
Vorfinden der Altlasten umgehend informiert.

Seit Juni 2006 steht der Markt Manching in engen Verhandlungen mit dem Be-

teiligten, in dessen Eigentum das Grundstuick vor der Umlegung stand.
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BP NR. 19 GEWERBE-/INDUSTRIEGEBIET MANCHING ,AM BAHNHOF* — 1 ANDERUNG )
MARKT MANCHING, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

Ein Sanierungsplan gemaR § 13 Bundesbodenschutzgesetz wurde mittlerweile
fur verbindlich erklart. Gegenstand dieses Sanierungsplanes ist die Umlagerung
des Hausmiills auf die bestehende Deponie. Soweit rechtlich méglich, soll Ma-

terial in die bislang betroffenen Flachen auch wieder eingefiillt werden.

Auftraggeber der Sanierungsplanung ist die Firma Braun Entsorgung GmbH,
LindenstraRe 10, 85077 Manching.

Die Sanierung befindet sich derzeit in der Umsetzung, der Abschluss ist vo-
raussichtlich Anfang 2014.

Um bei der Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Westen den Depo-
niekdrper der bekannten Hausmiilldeponie nicht zu tangieren, muss die StraRe
entgegen der bisherigen Darstellung und Festsetzung im rechtskraftigen Be-

bauungsplanes nach Norden verschwenkt werden.

Damit ist auch eine Anderung der Lage der in diesem Bereich liegenden Aus-
gleichsflachen betroffen.

Die nun geplante Anpassung erfolgt flachengleich, sodass sich in der Flachen-
bilanz (Stralen-, Ausgleichs- und Nettobaulandflache) keine Anderung ergibt.

Durch geeignete Bodenuntersuchungen wurde sichergestellt, dass sich im kinf-

tigen Stralenbereich keine Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten befinden.

Marfching, 01.07.2014

Nerb H.

1. Blrgermeister
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