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Projektvorstellung
Zielvorstellung und Aufgabenverstandnis

1

Projektvorstellung

1.1
Das vorliegende, integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept Zielvorstellung und Aufgaben-
(ISEK) soll den Markt Manching darin unterstiitzen, abgestimmte Ziele verstandnis

und MaBnahmen fiir seine weitere raumliche Entwicklung festzulegen.
Das vorliegende Konzept wird mit Mitteln aus dem ,,Sonderprogramm
Militarkonversion des Freistaates Bayern wegen Bundeswehrreform
und SchlieBung von US-Standorten®in Zusammenhang mit der Konver-
sion der Max-Immelmann-Kaserne geférdert.

Es erfolgte eine fundierte Bestandsaufnahme bereits vorhandener
Konzepte, Gutachten, Planungen und des im Vorfeld stattgefundenen
Birgerbeteiligungsprozesses zur zukinftigen Entwicklung Manchings.
Soweit méglich und sinnvoll, wurden diese Grundlagen in das ISEK
integriert.

Die Themen des ISEKs sind die jetzige und die zukinftige Situation

der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur, des Stadtebaus und des Sied-
lungswesens, der Verkehrssituation, der Griin- und Freiraumstrukturen,
der Wirtschaft und des Tourismus sowie der Angebote fiir die Freizeit-
gestaltung im Marktgebiet.

Ziel des ISEKs ist es, durch die Bewertung von Mangeln und Poten-
zialen die Entwicklungstendenzen Manchings abzuschéatzen, um im
abschlieBenden Schritt eine stimmige, kommunale Gesamtentwick-
lungsstrategie als Grundlage fir zuklnftige Entscheidungen zu erhal-
ten. Es werden konkrete Vorschlage und Empfehlungen gegeben, die
dem Markt Manching einen Orientierungsrahmen fiir die Entwicklung
geben. Das ISEK bietet Antworten und umsetzungsorientierte Lésungs-
ansatze fur die Herausforderungen der nachsten 10 bis 15 Jahre.
Insbesondere geht es auch darum, weitergehende Aussagen zur Vertie-
fung raumlicher Schwerpunktbereiche zu treffen. Dies betrifft vor allem
die Entwicklung der Ortsmitte sowie die Konversion der Max-Immel-
mann-Kaserne. Dazu wurden vorbereitende Untersuchungen gemafs
§141 BauGB zum Untersuchungsgebiet Ortsmitte Manching sowie
vorbereitende Untersuchungen geméaf3 §165 BauGB fiir das Gebiet der
Max-Immelmann-Kaserne Oberstimm (Standortentwicklungskonzept
SEK Max-Immelmann-Kaserne) durch den Markt Manching eingeleitet.
Die Ergebnisse dieser beiden Untersuchungen sind in zwei gesonderten
Berichten zusammengestellt.

Das vorliegende ISEK dient insbesondere auch dazu, begriindete Vor-
gaben in Form einer gesamtértlichen Entwicklungsstrategie zu geben,
um die Entwicklungen in den beiden zuvor genannten Schwerpunktbe-
reichen mit der Gibergeordneten Entwicklung abzustimmen.



1.2
Arbeitsweise und Prozess

Integrierte Betrachtung der Handlungsrdume

Die Erstellung des Konzepts erfolgte durch ein interdisziplinéres
Planer-Team. Das Biiro 03 Architekten GmbH, Miinchen stellte die
Projektleitung sowie die Fachkompentenzen fiir das Thema Stadtebau.
Das Biiro mahl.gebhard.konzepte Landschaftsarchitekten, Miinchen
beschaftigte sich mit den freiraum- und landschaftsplanerischen

Themen und das Biro PLANWERK, Niirnberg mit den Themen Verkehr,
Wirtschaft, Bevélkerung und Tourismus. Alle Arbeitsschritte wurden

durch die Fachexperten, in teaminterner sowie enger Abstimmung mit
dem Auftraggeber, bearbeitet.

AufBerdem wurden die drei parallel laufenden Bearbeitungsteile Integ-

riertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Markt Manching
mit vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB fiir das Gebiet
Ortsmitt Manching sowie mit vorbereitenden Untersuchungen gem.

§ 165 BauGB (stadtebauliche EntwicklungsmafBnahme) fiir das Gebiet
der Max-Immelmann-Kaserne (Standortentwicklungskonzept SEK)
wahrend des gesamten Prozesses eng verzahnt und abgestimmt
erstellt (vgl. folgende Grafik).

ORTSMITTE

MAX-IMMELMANN-KASERNE

ISEK
MARKT MANCHING

/ ANALYSEPHASE (duBerer Ring)

of BEWERTUNGSPHASE (mittlerer Ring)

o0 ERGEBNISPHASE (innerer Ring)

Durch die enge Verzahnung sowohl der Fachthemen, als auch die paral-
lele Betrachtung der drei Bearbeitungsrdume, wird eine integrierte und
gesamtheitliche Gesamtkonzeption erreicht, welche fur die nachhal-
tige Entwicklung eines Ortes von grof3er Bedeutung ist. So ist sicher
gestellt, dass die Entwicklungen nicht gegenlaufig stattfinden, sondern
gut aufeinander abgestimmt und unterstitzend ablaufen.
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1.3
Beteiligungsprozess

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Leben findet InnenStadt
— aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (kurz: Zentrenprogramm) ist eine
Beteiligung der Offentlichkeit am Planungsprozess vorgesehen. Diese
fand in Manching in Form von drei Veranstaltungen im Jahr 2011, orga-
nisiert durch das Biiro ,Identitat und Image®, statt. Die dabei erarbei-
teten Visionen, Ziele und Maf3nahmen wurden — soweit sinnvoll — in das
vorliegende ISEK integriert und teilweise weiterentwickelt.

Der Beteiligungsprozess zu den vorliegenden Konzepten beinhaltet
sowohl die informelle Beteiligung zum ISEK als auch die formell gere-
gelten Beteiligungen im Rahmen der Vorbereitung einer stadtebau-
lichen SanierungsmafBnahme (vgl. § 137 BauGB) bzw. der Vorbereitung
einer stadtebaulichen Entwicklungsmainahme (vgl. § 165 (4) BauGB
i.V.m. § 137 BauGB).

Am 27.10.2014 fand zum integrierten stéadtebaulichen Entwicklungs-
konzept Markt Manching (ISEK), zu den vorbereitenden Untersuch-
ungen Gebiet Ortsmitte Manching (VU) sowie den vorbereitenden Unter-
suchungen fur das Gebiet der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne
(Standortentwicklungskonzept SEK) eine Biirgerveranstaltung im
Manchinger Hof (Geisenfelder Straf3e 15, Manching) statt. Diese Offent-
lichkeitsveranstaltung diente der Information der Birger Gber den
aktuellen Planungsstand, der Diskussion zu den Weichenstellungen fur
das zukiinftige Entwicklungsleitbild Manchings sowie dem produktiven
Austausch zwischen der Biirgerschaft und den Planern, um einen trans-
parenten Entwicklungsprozess zu gewéhrleisten. Bei der Veranstaltung
waren etwa 120 Burgerinnen und Blirger anwesend.

Nach der Begriiung durch den ersten Blirgermeister Herbert Nerb
wurde der aktuelle Planungsstand durch das Planerteam, vertreten
durch Herrn Wimmer (03 Arch.), Frau Gebhard (mahl.gebhard.konzepte)
und Frau Wolfrum (Planwerk), prasentiert. Nach der Prasentation wurde
allen Teilnehmenden der Veranstaltung die Méglichkeit geboten, in klei-
neren Gruppen die verschiedenen angesprochenen Themen mit jeweils
mindestens einem Experten aus dem Planungsteam beziehungsweise
aus der Bauverwaltung Manchings an einem Thementisch zu diskutie-
ren. Die Dokumentation dieser Veranstaltung wurde im Februar 2015
verdffentlicht. Die bisher geduflerten Ideen, Anmerkungen und Wiin-
sche der Biirgerinnen und Birger zum ISEK Markt Manching bzw. zu
den vorbereiteten Untersuchungen fiir das Gebiet Ortsmitte und den
Bereich der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne wurden im vorlie-
genden Entwurf soweit als moglich beriicksichtigt. Nach einer zweiten
und abschlieenden Biirgerveranstaltung werden die zum Entwurf
eingebrachten Anregungen und Hinweise im Sinne der Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
durch den Gemeinderat des Marktes Manching behandelt.
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Fotos von der Biirgerbeteiligungs-
veranstaltung am 27.10.2014

im Manchinger Hof

(Quelle: 03 Arch.)




1.4
Aufbau des Berichts

Nach der Beschreibung der Zielvorstellung und des Aufgabenversténd-
nisses (1.1), der Arbeitsweise (1.2) und einem kurzen Abriss des Beteili-
gungsprozesses der Manchinger Offentlichkeit (1.3) folgt die Zusammen-
fassung der Analysephase (2).

Zunéchst werden die Rahmenbedingungen fir die Entwicklung beschrie-
ben (2.1). Dazu zahlen die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) und des Regionalplans der Planungsregion 10 - Ingolstadt.
AnschlieBBend wird die Bevolkerungs- und Sozialstruktur vorgestellt (2.2).
Des Weiteren werden die Themen Stadtebau und Siedlungswesen (2.3),
Verkehr (2.4), Griin- und Freiflachen (2.5), Wirtschaft (2.6) sowie Touris-
mus und Freizeit (2.7) einzeln betrachtet. Die Analyse basiert auf den zur
Verfuigung gestellten Unterlagen sowie eigens erhobener Daten.

Auf die Analyse aufbauend wird fiir das gesamte Marktgemeindegebiet
eine Bewertung (3) abgegeben. Diese Bewertung beinhaltet die Starken
und Schwachen des Gebiets und stellt die Potenziale und Risiken dar,
welche sich in Zukunft ergeben kénnten.

Auf dieser Grundlage werden fur das Bearbeitungsgebiet die Ergebnisse

vorgestellt (4) und Oberziele der gesamtértlichen Entwicklung formuliert

(4.1). In diesem Bearbeitungsschritt wird das Leitbild dargestellt und

konkrete Ziele und Mafinahmen in den Handlungsfeldern Bevélkerung

(4.2), Stadtebau und Siedlungswesen (4.3), Verkehr (4.4), Grin- und Frei-

flachen (4.5), Wirtschaft (4.6) sowie Tourismus und Freizeit (4.7) vorge-

stellt.

Die Ergebnisse entwickeln sich aus den folgenden drei Bausteinen:

- den Analyseergebnissen,

- den Ergebnissen der Bewertungsphase und

- den Ergebnissen des umfangreichen Birgerbeteiligungsprozesses, der
schon vor Bearbeitung der Vorbereitenden Untersuchung im Jahr 2011
begann, als auch der Biirgerveranstaltung, welche im Oktober 2014 im
Rahmen dieser Untersuchung stattfand.

Kapitel 4.8 enthalt einen zusammenfassenden Mafinahmenplan. In Kapi-
tel 4.9 wird auBerdem das konzeptionelle Monitoringsystem erklart, mit
dem die Umsetzung und der Erfolg der Mafinahmen gepriift werden kann.
Anschlief3end erfolgt eine Vertiefung der beiden identifizierten raum-
lichen Schwerpunkte des gesamtértlichen Konzepts (4.10): Untersuch-
ungsgebiet gem. §141 BauGB Ortsmitte Manching und Untersuchungs-
gebiet gem. §165 BauGB “Max-Immelmann-Kaserne Oberstimm”.

Im abschlieBenden Fazit (5), werden die wichtigsten Bearbeitungs-
schritte und Ergebnisse knapp zusammenfasst sowie Hinweise auf
mogliche zukiinftige Herausforderungen gegeben.
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2
Analyse
Im Folgenden werden unterschiedliche Themen der Stadtentwicklung
betrachtet. Dabei ist es nicht das Ziel, alle Detailfragen zu sémtlichen,
denkbaren Themen zu beantworten. Stattdessen sollen Schwerpunkte,
die in ihrer Bedeutung fiir die Ortsentwicklung Manchings eine beson-
dere Prioritat besitzen, herausgearbeitet werden.
2.1
Die Marktgemeinde Manching liegt in der europdischen Metropolregion Rahmenbedingungen

Minchen und wird der Planungsregion 10 — Ingolstadt zugeordnet. Die
Gemeinde befindet sich Norden des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Ilm.
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 35,48 km? und hat 12.317
Einwohner (amtliche Einwohnerzahl, Stand 31.12.2015).

Bestand Raumstruktur
(S. 4 im Anhang)

Vorwiegend Wohnnutzung '/, Hochwasser 1994 (ohne planfest-
Gewerbegebiete (Bestand/FNP) gestellten Hochwasserschutz)
Sondergebiete Gewasser

StrafBen

Technologiepark Ost (B-Plan)

Emm  Wald ——— Bahnlinie

Wertvolle Landschaftsraume Marktgrenze

NN  Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete
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Beschreibung der Gemeinde

Der Markt Manching besteht aus dem gleichnamigen Hauptort und sie-
ben Ortsteilen: Westenhausen, Rottmannshart und Lindach im Nordos-
ten des Marktgemeindegebiets, Forstwiesen im Stiden, Oberstimm und
Pichlim Siidwesten. Direkt an den Hauptort grenzt westlich der Ortsteil
Niederstimm an.

Der Hauptort wird durch die Bundesautobahn 9 zerschnitten. Die
Ortsmitte befindet sich im Siedlungsbereich Manchings, éstlich der
Autobahn.

In Nord-Sidrichtung verlauft der Fluss Paar, welcher etwa sechs Kilo-
meter weiter norddstlich in die Donau miindet.

Im Marktgemeindegebiet liegen auBBerdem zwei Sondergebiete. Ostlich
des Hauptorts befindet sich das ca. 485 ha grof3e Sondergebiet Milita-
rische Nutzung, Flugplatz. Dieser Bereich ist gréf3tenteils umz&dunt und
nicht 6ffentlich zugéanglich. Darin befinden sich, neben dem milita-
rischen Flugplatz selbst (mit zwei Start- und Landebahnen), die Wehr-
technische Dienststelle 61 und eine Niederlassung des Unternehmens
AIRBUS DEFENCE & SPACE (friiher EADS).

Das zweite Sondergebiet, die ehem. Max-Immelmann-Kaserne, liegt im
Westen des Marktes. Die Kaserne wurde bis 30. Juni 2015 militarisch
genutzt. Nach der Aufgabe dieser Nutzung wird die Flache zum ersten
Mal Teil der Planungslandschaft der Marktgemeinde. Dadurch besitzt
sie eine besondere Bedeutung fiir die gesamtértliche Entwicklung, da
sie nun Funktionen, die im Interesse der Allgemeinheit liegen, auf-
nehmen kann. Eine detaillierte Betrachtung dieses Gebiets erfolgt in
einem Standortentwicklungskonzept (SEK) im Zuge einer vorbereiten-
den Untersuchung geméB § 165 BauGB (stadtebauliche Entwicklungs-
mafinahme).

Die Nachbargemeinden

Unmittelbar angrenzend liegt im Nordwesten Manchings die Stadt
Ingolstadt. AuBerdem grenzen die Kommunen Baar-Ebenhausen,
Ernsgaden, Geisenfeld, GroBmehring, Karlskron, Reichertshofen und
Vohburg an den Markt Manching an.
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Um eine Positionierung der Nachbargemeinden bezlglich Flachenre-
serven fir Wohnen und Gewerbe, Verkehrsplanungen und anderweitiger
Themen zu erhalten, die fiir Manching zukiinftig relevant sein kénnten,
wurde im Frihjahr 2013 eine telefonische Befragung der jeweiligen
Ansprechpartner der Kommunen durchgefiihrt.

Analyse
Rahmenbedingungen

Luftbild Markt Manching mit
Nachbarkommunen
(Quelle: Markt Manching)
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Im Folgenden werden die Ergebnisse dieser Befragung zusammenge-
fasst wiedergegeben.

Die Stadt Ingolstadt hat bis 2025 einen Bedarf fiir 10.000 Wohnein-
heiten (vgl. Stadt Ingolstadt (2013): Stadtentwicklungsplan Wohnen
2025. Kurzfassung, S. 7). Darlber hinaus besteht ein Bedarf fiir Gewer-
beflachen, vor allem fiir Logistikunternehmen. Langfristig ist beziglich
der Verkehrsplanung eine Umfahrung von Unsernherrn angedacht.
Generell ist die Stadt Ingolstadt auf Wachstum ausgerichtet.

Die Gemeinde Baar-Ebenhausen ist auf starkes Wachstum ausgerich-
tet. Eine Wohnbebauung an der sogenannten Westtangente ist auf einer
Flache von ca. 40 Hektar geplant. AuBerdem soll durch ein Verkehrsleit-
system die Erreichbarkeit des Gewerbegebiets Ebenhausen Werk vor
allem fur Lkws verbessert werden.

In der Verwaltungsgemeinschaft Geisenfeld/Ernsgaden besteht sowohl
der Bedarf fir Wohn- und Gewerbeflachen, als auch die Méglichkeit,
diesen auf dem Gemeindegebiet zu decken. Laut Baullickenkata-

ster bestehen im Bereich der Wohnflachen 320 freie Grundstiicke,

im Bereich der Gewerbefldchen stehen 35.000 ha zur Verfigung. Im
Bereich Verkehr ist eine Umfahrung von Nord-West Geisenfeld von der
B 300 bis zur StaatsstraBBe im Norden von Nétting geplant.

Strategisch ist die Kommune wegen der starken Nachfrage auf Wachs-
tum ausgerichtet.

Die Nachbarkommune GroBmehring beabsichtigt in naher Zukunft ein
neues Wohnbaugebiet mit ca. 10 Hektar auszuweisen. Der aktuelle
Gewerbeflachenbedarf kann in der Kommune gedeckt werden. Interes-
sant fur Manching kdnnten Entwicklungen im Gewerbegebiet Ochsen-
schitt sein, welches in direkter Nachbarschaft zum Markt Manching
liegt. Die Kommune Grof3mehring ist ebenfalls auf Wachstum ausge-
richtet.

In Karlskron kann der Bedarf fiir Wohn- und Gewerbeflachen gedeckt
werden. Zusammen mit Baar-Ebenhausen befindet sich ein interkom-
munales Gewerbegebiet in Planung. AuBerdem ist im Bereich Verkehr
langfristig eine Umfahrung von Karlskron geplant.

Der Markt Reichertshofen beabsichtigt im Zuge einer Sanierung durch
einen Investor in der Alten Miihle (Stockau) Wohnungen zu realisieren.
Der Bedarf fiir Gewerbeflachen kann im Moment nicht gedeckt wer-
den. Deshalb ist eine Neuausweisung von Gewerbefldchen an der A9
geplant.

Die Stadt Vohburg gibt an, eine hohe bzw. sehr hohe Nachfrage nach
Wohn- bzw. Gewerbeflachen zu haben. Eine kurzfristige Wohnbebauung
auf vorhandenen Flachen ist geplant. Der Bedarf fiir Gewerbeflachen
kann, vor allem wegen starker Einschrankungen durch Hochwasser-
gebiete, nicht gedeckt werden. Eine Neuausweisung ist im Bereich der



Verkehrsachsen geplant. AuBerdem wird von einer starken Nachfrage
nach seniorengerechtem Wohnen berichtet.

Die Firmen, die bei den Nachbargemeinden bezlglich Gewerbeflachen
anfragten, sind hauptséachlich Logistiker, aber auch Firmen, die kleintei-
lige Parzellen benétigen, wie z.B. mittelstandische und kleinere Unter-
nehmen. Aus der Automobilbranche kommen ebenfalls Anfragen, sowie
von Dienstleistern und Firmen des produzierenden Gewerbes.

Zusammenfassend werden folgende Punkte, die die Entwicklung des
Marktes Manching von ,,auen” beeinflussen, festgehalten:

- Lage in der wirtschaftlich starken
europaischen Metropolregion Miinchen

- Nahe zu Ingolstadt als Anbieter z.B. fiir Versorgung und Arbeitsplatze,
aber auch Betrachtung konkurrierender Aspekte

- Sehr gute infrastrukturelle Anbindung,
die aber auch Belastungen (Larm, Abgasemissionen) mit sich bringt

- Fiir die Nachfrage nach Wohnungen und Gewerbeflachen, welche in
den Nachbargemeinden teilweise besteht, aber nicht gedeckt
werden kann, kénnten attraktive Angebote im Gemeindegebiet
gemacht werden.

- Die aktuelle Bevélkerungsprognose fiir Manching (vgl. Kapitel 2.2)
wie auch die Analyse der Gewerbeflachenanfragen Markt Manching
2014 - 2017 (vgl: S.166) bestatigen diese Erkenntnisse hinsichtlich
Bevolkerungs- und Gewerbeflachenentwicklung in der Region
ebenfalls fiir den Markt Manching.

Analyse
Rahmenbedingungen

Zusammenfassung der ,,duf3eren Einfliisse”
auf den Markt Manching
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Regionalplan

Die Entwicklung der Marktgemeinde wird auBBerdem durch die Ziele und
Grundsatze, welche im Regionalplan formuliert werden, gesteuert.
Grundsatzlich gibt der Regionalplan Ingolstadt vor, dass die Region 10
mit ihrer dynamischen Wirtschaftskraft als attraktiver Lebens- und
Wirtschaftsraum auszubauen ist. Ebenso sind die Arbeitsplatze in der
Region zu erhalten und auszubauen. Der Erhalt der landschaftlichen
Schénheit und Vielfalt ist anzustreben. Der Verbrauch der Landschaft
soll verringert und das Kulturerbe bewahrt werden (Regionalplan Ingol-
stadt Teil A (2013), S. 19 f.).

In der Karte zu den Zielen zur Raumordnung und Landesplanung liegt
Manching in einer Entwicklungsachse von Gberregionaler Bedeutung,
die von Ingolstadt aus in Richtung Stidosten verlauft. Des Weiteren liegt
Manching, laut dieser Karte, im Stadt- und Umlandbereich im Ver-
dichtungsraum, weshalb hier die ,,eigenstandige landschaftstypische
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur (...) zu erhalten und weiter zu ent-
wickeln [ist]“ (Regionalplan Ingolstadt Teil A (2013), S. 20).

Manching wird au3erdem als Unterzentrum dargestellt (Regionalplan
Ingolstadt Karte 1, Raumstruktur (2006)).

Fur Unterzentren gilt die Sicherung der Versorgung der Bevélkerung im
Nahbereich mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grund-
bedarfs als Ziel. Auf3erdem ist es Aufgabe der Unterzentren, insbeson-
dere die Funktionen der gewerblichen Entwicklung und Erweiterung
des Angebots an Arbeitsplatzen zu erfillen.

Explizit flir Manching besteht das Ziel auf die Funktionen des Bil-
dungs- und Erziehungswesens sowie der kulturellen Angelegenheiten
besonderen Wert zu legen, die Realschule ist zu erhalten (Regionalplan
Ingolstadt (2013) Teil A |, S. 4, Teil A IV, S. 17).

Im Regionalplan wird zudem das Ziel festgesetzt, dass die Uber-
schwemmungsbereiche der Flisse und Bache in ihrer Funktion im
Naturhaushalt erhalten werden (Regionalplan Ingolstadt Teil B | (2003),
S. 2). Die Tal- und Auenlandschaften der Paar sollen als Schwerpunkt-
gebiete eines regionalen Biotopverbundes mit anderen Tal- und Auen-
landschaften der Region vernetzt werden (Regionalplan Ingolstadt Teil
B1(2003), S. 2).

Die Ziele fiir das Landschaftsbild sind in den Bereichen aufBerhalb von
Siedlungen zum einen der Erhalt des offenen Landschaftscharakters.
Zum anderen sind Entwésserungsgraben, Birkenalleen und Wind-

schutzpflanzungen zu erhalten und zu starken. Des Weiteren wird der



Erhalt und die Férderung der Erlebbarkeit der kulturhistorisch bedeut-
samen Bestandteile der Ingolstédter Landesfestung als Ziel fiir den
Landschaftsraum ausgewiesen (Regionalplan Ingolstadt Teil B | (2003),
S. 4).

Aus landschaftlicher Sicht sind regionale Griinziige entlang des Paar-
tals sowie entlang der Sandrach und der Brautlach vorgesehen (vgl.
dazu Abbildung auf S. 71 dieses Berichts). Diese sollen nicht durch
Siedlungsvorhaben und gréf3ere InfrastrukturmaBnahmen unterbro-
chen werden (Regionalplan Ingolstadt Teil B 1 (2003), S. 8).

Entlang der Paar und der Sandrach verlaufen Achsen des regionalen
Biotopverbundes.

Der Regionalplan legt landschaftliche Vorbehaltsgebiete fest, inner-
halb derer es Ziel ist, die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonders zu beriicksichtigen (Regionalplan Ingolstadt
Teil B1(2003), S. 4 ff). Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete in Man-
ching gelten das Feilenmoos, der Altarm der Donau bei Westenhausen
sowie der Oberstimmer Schacht mit westlich angrenzenden Flachen
um die ehem. Max-Immelmann-Kaserne (Regionalplan Begriindung
Karte zu B | 8.3 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, vgl. auch Abbildung
auf S. 71 dieses Berichts).

Als ein weiteres landschaftliches Ziel sollen ,,innerhalb bebauter Sied-
lungen (...) wertvolle Biotope und ortsbildpragende Vegetationsbestan-
de als Griinbestande ausgewiesen werden“ (Regionalplan Ingolstadt
Teil B 1(2003), S. 10).

Bezliglich der Nutzung der natiirlichen Ressourcen nennt der Regional-
plan das Ziel, dass Waldflachen unter anderem besonders im Verdich-
tungsraum (in dem auch der Markt Manching liegt) vermehrt werden
sollen. Grundsatzlich sollen im Teilbereich Feilenmoos die ackerbau-
lichen Nutzungen nicht weiter ausgebaut werden (Regionalplan Ingol-
stadt Teil B 11 (2006), S. 1).

Die Siedlungsstruktur betreffende Ziele sind die Nutzung der vorhan-
denen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete sowie die
Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft. ,,Auf eine Durchgriinung
und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in den
Ortsrandbereichen soll geachtet werden.“ (Regionalplan Ingolstadt Teil
B 111 (2006), S. 2).

Das Thema Handel betreffend wird das Ziel festgelegt, die Attraktivi-
tat und Erreichbarkeit der Ortszentren zu erhalten, zu starken und zu
verbessern (Regionalplan Ingolstadt Teil B IV (2005), S. 2).

Analyse
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Das im Suden des Untersuchungsbereichs bzw. Marktgemeindegebiets
gelegene Feilenmoos ist ein ausgewiesenes Gebiet flr Tourismus und
Erholung. Dabei soll sich der Erholungsbetrieb unbedingt nur auf die
ihm zugewiesenen Bereiche beschréanken. Um die Erreichbarkeit dieses
Gebiets zu verbessern, sollen Radwege dorthin ausgebaut werden.

Es soll des Weiteren durch landschaftsgestalterische Ma3nahmen in
die Umgebung eingegliedert werden (Regionalplan Ingolstadt Teil B IV
(2005), S. 5).

Der Regionalplan formuliert auflerdem Ziele fiir den Verkehr und das
Nachrichtenwesen. Hierbei wurde folgendes Ziel gesetzt:,,Auf allen
Strecken des regionalen Schienenpersonennahverkehrs sollen zusatz-
liche Halte vorgesehen und der Bahnverkehr intensiviert werden.”
(Regionalplan Ingolstadt Teil BV (2006), S. 2).

Ziel ist es auBBerdem, den Durchgangsverkehr auf der B16 und der B13
im Untersuchungsgebiet zu verbessern. Die B16 soll so weit wie még-
lich dreispurig ausgebaut werden.

Fiir das Sondergebiet Militarische Nutzung, Flugplatz (Verkehrslan-
deplatz Ingolstadt—Manching) werden folgende Ziele formuliert: Der
Flugplatz soll zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur der Region
Ingolstadt behutsam und unter Beriicksichtigung der Larmschutzanfor-
derungen entwickelt werden. AuBBerdem sollen die vorhandenen Werks-
anlagen zum ,Luftfahrttechnikzentrum Manching“ ausgebaut werden
(Regionalplan Ingolstadt Teil BV (2006), S. 3 f.).



Folgend eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen aus
dem Regionalplan, die aufzeigen, welchen Spielraum der Regionalplan
fir den Ort sieht und welche Rolle Manching in der Region spielt bzw.
spielen kann:

- Gewerbliche Entwicklung und Erweiterung des Angebots
an Arbeitsplatzen

- Erhalt und Ausbau des Bildungs- und Erziehungswesens
sowie der kulturellen Angebote

- Schutz der regionalen Griinziige entlang des Paartals,
der Sandrach und der Brautlach

- Besondere Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

- Nutzung der vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der
Siedlungsgebiete

- Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft

- Erhalt, Starkung und Verbesserung der Attraktivitat und
Erreichbarkeit des Ortszentrums

Analyse
Rahmenbedingungen
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Regionalplans
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2.2
Bevolkerungs- und
Sozialstruktur

Bevélkerungsentwicklung
1960 bis 2015 (1960 = 100)

Datenquelle der folgenden Strukturanalyse ist das Bayerische Landes-
amt fir Statistik und Datenverarbeitung.

Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevélkerungsentwicklung der Marktgemeinde Manching ist mit-
unter differenziert zu betrachten. Von 1960 bis 1970 stieg die Bevdlke-
rungszahl stark um beinahe 3.500 Personen auf eine Einwohnerzahl von
annahernd 9.300 an, was einer Steigerung von rund 60% entspricht.

Danach zeigt die Bevdlkerungsentwicklung sowohl Phasen des
Wachstums als auch des Rickgangs. Nach Jahren der Kontinuitat sank
die Einwohnerzahlim Jahr 1987 vergleichsweise stark ab. Ab Ende

der 1980er Jahre lasst sich dann wieder eine kontinuierlich steigende
Bevélkerungszahl erkennen. Insgesamt stieg die Einwohnerzahl von
rund 5.800 im Jahr 1960 auf gut 12.300 (2015) um 112% an; Phasen
groBBeren Wachstums fallen — wie in gesamt Bayern — in die Jahrzehnte
der 1960er und 1990er Jahre sowie in den Zeitraum der letzten Jahre.

Bevdlkerungsentwicklung
1960 bis 2015 (1960 = 100)
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Damit hat sich Manching in den vergangenen rund 55 Jahren insgesamt
positiver als gesamt Bayern entwickelt; insgesamt profitiert Manching
von seiner giinstigen Lage zur Wachstumsregion Ingolstadt. Wie schon
seit Jahrzehnten konnte auch in den vergangenen zehn Jahren vor
allem der Gro3raum Miinchen ein deutliches Bevolkerungswachstum
verzeichnen. Die nord- und ostbayerischen Gebiete hingegen haben mit
Bevolkerungsstagnation oder Einwohnerriickgang zu kdmpfen.



Die jingere Bevolkerungsentwicklung in Manching lasst vor allem nach
2011 wieder ein starkeres Wachstum erkennen. Die Einwohnerzahl
Manchings Ende 2015 betragt 12.317 Einwohner.

Bevélkerungsentwicklung
1970 bis 2015 (1970 = 100)

180
170 -~
160 7
-
150 o — 2
===
140 o8

g
-
130 7
yd
120 +# —
- / o w— - - Manching
110 4 - 2015 12.317

7'———///
-_—— — —'-'x‘
100

Manching

90 1970: 9.276

PO L A U S S U G SO e SR LGRS . .. I S L gl g S SIS
S I S R ) N S S Sy G S
e Bayern Oberbayem == Pfaffenhofen a.d.llm {Lkr)

Geisenfeld, St
e W 0INZECH, M

Manching. M Pfaffenhofen ad lm, St

Fur die kommenden Jahre wurde vom Bayerischen Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung im Mai 2011 fir Manching bis 2029 ein
weiteres, jedoch nur leichtes Bevélkerungswachstum prognostiziert.
Aufgrund der Einwohnerentwicklung der letzten Jahre erschien der
Manchinger Wert fir das Jahr 2029 von rund 11.560 Einwohnern zu
niedrig gegriffen, da er bereits heute tberschritten ist. Im April 2016
wurde vom Bayerischen Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
eine neue Prognose fiir Manching herausgegeben. Darin wird ein
héheres Bevilkerungswachstum prognostiziert. Allerdings erscheint
der nun fir Manching prognostizierte Wert von rund 13.000 Einwohnern
fur das Jahr 2034 aufgrund der Lage Manchings im Raum Ingolstadt
immer noch etwas zu niedrig. Daher wurde Biro PLANWERK vom Markt
Manching mit einer eigenen Bevélkerungsprognose fiir den Zeitraum
von 2015 bis 2033 beauftragt. Dazu wurde ein eigener Bericht ,,Markt
Manching — Bevélkerungsprognose 2015 - 2033“ verfasst.

Analyse
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Bevélkerungsentwicklung
1970 bis 2015 (1970 = 100)
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Bevélkerungsentwicklung Manching
1960 - 2033, ab 2016 Prognose

Grundlage fiir die Bevilkerungsprognose sind die aktuelle (Stand
31.12.2015) Einwohnerzahl und Altersstruktur des Marktes Manching
sowie die von der Marktgemeindeverwaltung Manching vorgelegten
Informationen zu den in Manching vorhandenen Baufldchen nach deren
Umfang; weiterhin wurden der Prognose Zu- und Abwanderungen sowie
Geburten und Sterbefélle aus den vergangenen Jahren zugrunde gelegt.

Entsprechend der Prognose von Biiro PLANWERK ergibt sich fiir Man-
ching fir die Zukunft eine potenzielle Bevolkerungsentwicklung mit
einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2033 auf gut
14.000 Einwohner.

Bevélkerungsentwicklung Manching
1960 - 2033; ab 2016 Prognose
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Die Bevélkerungszunahme in Manching in den Jahren nach 1989 bis
2015 um rund 2.830 Personen ist vor allem durch einen meist positiven
Wanderungssaldo, insbesondere bis Mitte der 1990er Jahre und wieder
ab 2012, aber auch durch einen meist positiven Saldo der Geburten
und Sterbefélle begriindet. Seit 1990 zogen rund 2.180 Personen

mehr zu als fort und es wurden rund 680 mehr geboren als starben.
Abweichungen zwischen der Entwicklung der Bevélkerungszahl und
den Salden ergeben sich vor allem durch Korrekturen im Rahmen des
Zensus 2011. Die Dynamik des positiven Wanderungssaldos sowie des
Geburteniiberschusses hat in den 2000er Jahren stark abgenommen.
2010 und 2011 wurden jeweils negative Salden erreicht. Seit 2012 sind
die Salden allerdings wieder stérker positiv.



Jahrliche Bevélkerungsveranderung

Wanderungssaldo und Saldo Geburten / Sterbefille
Manching, 1990 bis 2015
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Von 2010 bis 2015 wurden in Manching rund 50 Personen mehr geboren
als starben; pro Jahr sind das durchschnittlich acht Personen. Die
natlrliche Bevélkerungsentwicklung ist damit leicht positiv.

Jahrliche Veranderung der Bevolkerungszahl

durch Geburten und Sterbefalle
im Mittel der Jahre 2010 bis 2015
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Geburten und Sterbefille
pro 1.000 Einwohner,
im Mittel der Jahre 2010 bis 2015

In Oberbayern insgesamt liegt die Zahl der Geburten liber der Zahl der
Sterbefalle; gleiches gilt fir den Markt Manching, die Stadt Geisen-
feld, die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm sowie den Landkreis Pfaffenhofen
a.d.llm. In der Vergleichskommune Wolnzach dagegen liberwiegen seit
mehreren Jahren wie auch in Bayern gesamt die Sterbefélle. Manching
weist bezogen auf die Gesamteinwohnerzahl relativ niedrige Sterbefall-
zahlen und fast durchschnittliche Geburtenzahlen auf.

Geburten und Sterbefille pro 1.000 Einwohner
im Mittel der Jahre 2010 bis 2015
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In den vergangenen 25 Jahren waren die Sterbefallzahlen in Manching
schwankend bei 59 bis 110 pro Jahr. Die Geburtenzahlen haben in
diesem Zeitraum tendenziell abgenommen, von rund 150 auf gut 100
Geburten pro Jahr. Auch die Zahl der Geburten pro 1.000 Einwohner
hat von bis zu 15 auf rund neun pro Jahr deutlich abgenommen, liegt
jetzt jedoch schon seit einigen Jahren relativ konstant bei um die neun
Geburten pro Jahr.
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Entwicklung der Geburten und Sterbefille in Manching
1990 bis 2015
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Entwicklung der Geburten und Sterbefdlle in
Manching 1990 bis 2015

Geburten pro 1.000 Einwohner

In den Jahren 2010 bis 2015 hat es in Manching einen jahrlichen
Zuwanderungsiberschuss von durchschnittlich rund 160 Personen
gegeben. Die Bevolkerungszahl hat aufgrund dieser Wanderungs-
gewinne ohne Berlicksichtigung von Geburten und Sterbefallen um

jahrlich 1,40% zugenommen. Die Dynamik in Manching liegt damit, von

Geisenfeld abgesehen, tiber der der Vergleichskommunen, des Land-
kreises Pfaffenhofen a.d.Ilm (+ 1,13%) sowie Oberbayerns (+ 1,07%)
und gesamt Bayerns (+ 0,75%).

Jahrliche Veranderung der Bevdlkerungszahl

durch Wanderungen
im Mittel der Jahre 2010 bis 2015
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Anteile der unter 18-Jdhrigen sowie der
65-Jdhrigen oder dlter, 2015

Altersstruktur

Manching weist im Vergleich sowohl mit 17,9% einen durchschnitt-

lichen Anteil an Senioren (65 Jahre oder alter) als auch mit 16,5% an
Minderjahrigen auf. Den rund 2.200 65-Jahrigen und alteren stehen

rund 2.030 unter 18-Jahrige gegenuber.

Anteile der unter 18-Jahrigen
sowie der 65-Jahrigen oder alter, 2015
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Die Zahl der unter 18-Jahrigen war in Manching tGber zehn Jahre lang
am Sinken; sie lag im Jahr 2000 um etwa 400 Personen hdher als 2014.
Zuletzt ist die Zahl wieder leicht angestiegen auf rund 2.030 unter
18-Jéhrige Ende 2015. Der Anteil der Minderjahrigen an der Gesamt-
bevolkerung sank schon seit Mitte der 1990er Jahre kontinuierlich von
21,9% auf heute 16,5%.



Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen
Manching, 1990 bis 2015
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Die Zahl der Altersgruppe der unter 6-Jahrigen nahm bereits seit Mitte
der 1990er Jahre in Manching wie auch in Bayern gesamt kontinuierlich
ab, steigt jedoch in den letzten Jahren wieder etwas an. Im Vergleich

zu den Vergleichskommunen und -rdumen zeigt der Markt Manching
seit 1990 die schlechteste Entwicklung auf. Ende 2015 lebten rund 670
Kinder des Alters unter 6 Jahren in Manching; 25 Jahre zuvor waren es
noch rund 90 Kinder mehr.

Entwicklung der Altersgruppe unter 6 Jahre
1990 bis 2015 (1990 = 100)
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Anhand von Daten aus der Einwohnerdatei des Marktes Manching
wurde die Bevdlkerungsstruktur Manchings genauer analysiert und

in Karten dargestellt (Karten vgl. Anhang). Die wesentlichen Kriterien
der Betrachtung sind zum einen die Alters- und die Haushaltsstruktur
(Stand der Daten Februar 2013) und zum anderen das Thema Migra-
tion (Stand der Daten Juni 2013). Das Gebiet des Marktes Manching
einschlieBlich aller Ortsteile wurde fur die Betrachtung in 105 Blécke
untergliedert. Fir die getroffene Einteilung des Gemeindegebiets in
Blécke wurden verschiedene Kriterien herangezogen. Dabei spielten vor
allem die bauliche Struktur und die stadtraumliche Lage eine Rolle.

Entsprechend den Daten aus der Einwohnerdatei liegt der Anteil der
unter 18-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung im Markt Manching ins-
gesamt bei 16%. Uberdurchschnittlich hoch ist der Anteil besonders in
meist neueren Wohngebieten in den Randbereichen von Manching, zum
Beispiel norddstlich der Ortsmitte oder im siidéstlichen Bereich von
Oberstimm. Auch in Teilen der Donaufeldsiedlung wohnen verhéltnis-
magBig viele Kinder.

In der Ortsmitte entlang der Ingolstadter Straf3e und der Geisenfelder
Straf3e fallt der Anteil der unter 18-Jahrigen dagegen verhaltnisméafig
niedrig aus (vgl. S. 5 im Anhang).

Im Gegensatz zur Gruppe der Kinder und Jugendlichen ist die Zahl der
alteren Einwohner Manchings (65 Jahre oder alter) in den letzten 25
Jahren stark angestiegen: von rund 1.080 im Jahr 1990 auf rund 2.200
im Jahr 2015. Die Zunahme um rund 1.120 Personen bewirkte auch,
dass der Anteil dieser Altersgruppe an der Gesamtbevdlkerung von 11%
auf 18% angestiegen ist. Seit 2010 liegt der Anteil der Uiber 65-Jahrigen
an der Gesamtbevodlkerung Manchings auf einem etwa gleichblei-
benden Niveau.



Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jiahrigen oder alter
Manching, 1990 bis 2015
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Ebenso deutlich ist bei Betrachtung der vergangenen Jahre die Zunah-
me der Zahl und des Anteils der 75-Jahrigen oder alteren: Machten die
rund 580 Senioren dieses Alters zu Beginn des Jahrtausends 5,2% der

Bevdlkerung Manchings aus, stiegen sowohl Zahl als auch Anteil bis
2015 stetig auf rund 1.130 bzw. 9,1% an.

Entwicklung der Altersgruppe der 75-Jéhrigen oder alter
Manching, 2000 bis 2015
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Dieser Trend des Anstiegs der Zahl und des Anteils der Senioren driickt
entsprechend der Prognose von Biiro PLANWERK die Entwicklungs-
richtung auch fir die kommenden Jahre aus. Diese werden auch in
Manching vom demografischen Wandel mit zunehmender Uberalterung
der Bevdlkerung gepragt sein. Siehe dazu nach der folgenden teilrdum-
lichen Analyse.

Der Anteil der Personen mit einem Alter von 65 Jahren oder alter an
der Gesamtbevélkerung in Manching liegt entsprechend den Daten
aus der Einwohnerdatei (Stand Februar 2013) durchschnittlich bei
17% und damit geringfligig h6her als der Anteil der unter 18-Jahrigen.
Uberdurchschnittlich hohe Anteile von Bewohnern mit 65 Jahren oder
alter treten im Bereich, in dem sich die Seniorenwohnanlage befindet
(SchulstraBe nérdlich des Rathauses und der katholischen Kirche St.
Peter), und in Gebieten mit eher alterer Bausubstanz der Geb&aude
auf. Dies ist an der Geisenfelder Straf3e sowie im Anschluss daran im
Bereich stidostlich der Ortsmitte, im ganz im Siidwesten des Hauptorts
gelegenen Wohngebiet, in Teilen der Donaufeldsiedlung und Nieder-
stimms sowie im ndrdlichen Bereich Oberstimms der Fall (vgl. S. 6 im
Anhang).

Verhaltnismafig wenig altere Menschen leben in den Gebieten, die
bereits wegen eines héheren Anteils an unter 18-Jahrigen aufgefallen
sind, wie etwa Randbereiche nordéstlich der Manchinger Ortsmitte
oder der slidostliche Bereich von Oberstimm. In den neueren und zum
Datenstand zum Teil noch nicht vollstandig bebauten Wohngebieten
zwischen der Donaufeldsiedlung und dem Gewerbegebiet sowie in Pichl
wohnen ebenfalls verhaltnisméafig wenig dltere Menschen, auch wenn
dort der Anteil der unter 18-Jahrigen jeweils meist nicht Gberdurch-
schnittlich hoch ist.

8% der Bewohner Manchings sind entsprechend den Daten aus der
Einwohnerdatei (Stand Februar 2013) 75 Jahre alt oder alter. Bei der
Darstellung dieser Altersgruppe fallt der Bereich der Seniorenanlage in
der Schulstrae noch mehr auf als bei der Altersgruppe 65 Jahre und
alter. Weitgehend wohnen in den Gebieten und Bereichen mit verhalt-
nismafig vielen Bewohnern mit 65 Jahren und alter auch iberdurch-
schnittlich viele Bewohner der Altersgruppe mit 75 Jahren und &lter,
so im Bereich siiddstlich der Ortsmitte (hier besonders im Sudosten),
im ganz im Sidwesten des Hauptorts gelegenen Wohngebiet, in Teilen
der Donaufeldsiedlung und Niederstimms sowie im nérdlichen Bereich
Oberstimms.



Ebenso wohnen in den Gebieten und Bereichen mit verhéaltnismasig
wenig Menschen mit 65 Jahren und alter weitgehend auch verhaltnis-
mafig wenig Menschen der Altersgruppe mit 75 Jahren und alter. Dies
sind etwa Randbereiche nordéstlich der Manchinger Ortsmitte, der
sliddstliche Bereich von Oberstimm, die neueren und zum Datenstand
zum Teil noch nicht vollstandig bebauten Wohngebiete zwischen der
Donaufeldsiedlung und dem Gewerbegebiet sowie ein grof3er Teil von
Pichl (vgl. S. 7 im Anhang).

Der demografische Wandel beschreibt eine in den kommenden Jahren
zu erwartende Entwicklung, die von einer Veranderung der Bevélke-
rungs- und Altersstruktur gepragt sein wird. Im Zuge dieses Wandels
werden sich die Bevolkerungszahl und -struktur in etwa wie folgt
verandern, wenn keine gravierenden Ereignisse eintreten: Bundesweit
wird die Bevélkerungszahl langfristig abnehmen. In Bayern wird die
Bevélkerungszahl dagegen bis zum Jahr 2035 gegentliber dem Jahr
2015 um gut 5% ansteigen. Die Entwicklung ist rdumlich jedoch sehr
unterschiedlich; das prognostizierte Bevolkerungswachstum fiir Bayern
insgesamt ist vor allem durch den Raum Siidbayern begriindet. Der
Norden und Nordosten Bayerns dagegen werden bis zum Prognoseende
2035 weiterhin an Einwohnern verlieren.

Im Landkreis Pfaffenhofen a.d.Ilm wird gemaf Bevélkerungsvoraus-
berechnung des Bayerischen Landesamtes fir Statistik und Daten-
verarbeitung die Bevdlkerungszahl gegentuber dem Jahr 2015 um 14%
zunehmen auf voraussichtlich rund 141.300 Personen im Jahr 2035.

In der aktuellen Prognose vom Bayerischen Landesamt fur Statistik und
Datenverarbeitung fir den Markt Manching wird ebenfalls ein Bevdlke-
rungswachstum prognostiziert. Allerdings erscheint der fiir Manching
prognostizierte Wert von rund 13.000 Einwohnern fur das Jahr 2034
aufgrund der Lage Manchings im Raum Ingolstadt etwas zu niedrig.
Daher wurde Biro PLANWERK vom Markt Manching mit einer eigenen
Bevdlkerungsprognose fiir den Zeitraum von 2015 bis 2033 beauftragt.
Dazu wurde ein eigener Bericht ,,Markt Manching — Bevélkerungspro-
gnose 2015 - 2033 verfasst.
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Grundlage fiir die Bevilkerungsprognose sind die aktuelle (Stand
31.12.2015) Einwohnerzahl und Altersstruktur des Marktes Manching
sowie die von der Marktgemeindeverwaltung Manching vorgelegten
Informationen zu den in Manching vorhandenen Baufldchen nach deren
Umfang; weiterhin wurden der Prognose Zu- und Abwanderungen sowie
Geburten und Sterbefélle aus den vergangenen Jahren zugrunde gelegt.

Entsprechend der Prognose von Biiro PLANWERK ergibt sich fiir Man-
ching fir die Zukunft eine potenzielle Bevolkerungsentwicklung mit
einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl bis zum Jahr 2033 auf gut
14.000 Einwohner.

Nachfolgende Abbildung zeigt die von Biro PLANWERK prognostizierte
Veranderung des Altersaufbaus der Bevélkerung in Manching im Jahr
2033 (rote bzw. griine Linie) gegeniiber dem Jahr 2015 (ausgefillte Bal-
ken). Der Vergleich zeigt, dass die geburtenstarken Jahrgéange, die heute
die Altersgruppe der um die 50-Jahrigen bilden, bis 2033 im Seniore-
nalter sein werden. So ist dem bayernweiten Trend entsprechend eine
verstarkte Uberalterung der Bevélkerung, d.h. eine deutliche Zunahme
der Einwohner Manchings mit 65 Jahren und alter, festzustellen.

Bevolkerungsaufbau Manching
2015 und 2033

Bevélkerungsaufbau Manching
2015 und 2033; 2033 Prognose
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Durch den Zuzug, der sich vor allem auf Personen im jlingeren Alter

konzentriert, werden die zahlenmégBig schwéacher nachriickenden Jahr-
gange teilweise aufgefiillt. So kénnen die Geburtenzahlen in etwa stabil

gehalten werden.

Geburten und Sterbefille in Manching
1975 - 2033
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Entwicklung: Zahl der 0- bis unter
6-Jdhrigen in Manching
2015 - 2033; Prognose

Entwicklung: Zahl der 6- bis unter
18-Jéhrigen in Manching
2015 - 2033; Prognose

Konkret wird sich die Zahl der Minderjahrigen in Manching von 2015
bis 2033 zwar um 13% erhéhen, die der Bevélkerung mit 65 Jahren und
alter aber um 43%. In der Folge werden in Manching 2033 16% oder
rund 2.290 Personen unter 18 Jahren sein, aber 22% oder rund 3.100
Personen 65 Jahre oder alter.

Entwicklung: Zahl der 0- bis unter 6-Jahrigen in Manching
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Entwicklung: Zahl der 65-Jéhrigen und élter in Manching
2015 - 2033
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Die beschriebenen Entwicklungen werden das kiinftige gesellschaft-
liche Leben in Manching spiirbar beeinflussen. Mit der Bevélkerung
wird sich auch das Nachfrageverhalten und der Aufbau der sozialen
Sicherungssysteme verdndern. Damit sich der Markt Manching, die
Vereine, Verbdnde und weitere engagierte Gruppen auf diese anstehen-
den und unumkehrbaren Entwicklungen vorbereiten kénnen, sind die
Bevdlkerungsvorausberechnungen von grolem Nutzen.

Analyse
Bevélkerungs- und Sozialstruktur

34
35






Haushaltsstruktur

Anhand der in der Einwohnerdatei des Marktes Manching vorhandenen
Daten, wie etwa Alter, usw., wurden mit dem Stand von Februar 2013
Haushaltstypen gebildet.

23% der Haushalte Manchings sind Familien mit Kind(ern) bis 25
Jahren und weitere 5% der Haushalte sind Alleinerziehenden-
Haushalte mit Kind(ern) bis 25 Jahren.

In Wohngebieten nordéstlich der Ortsmitte sowie im stiddstlichen
Bereich von Oberstimm, die bereits mit verhaltnismaBig vielen unter
18-Jahrigen aufgefallen sind, wohnen entsprechend lGberdurchschnit-
tlich viele Familien. Auch in Pichl wohnen Giberdurchschnittlich viele
Familien.

VerhaltnisméaBig wenige Familien mit Kind(ern) bis 25 Jahren wohnen in
der Ortsmitte des Hauptorts an der Ingolstadter Straf3e und vor allem
entlang der Geisenfelder Straf3e (vgl. S. 8 im Anhang).

Haushalte von Alleinerziehenden mit Kind(ern) bis 25 Jahren wohnen
Uberdurchschnittlich in den drei mit Mehrfamilienhdusern bebauten
Blocken der Donaufeldsiedlung. Hier liegt der Anteil der Alleinerziehen-
den-Haushalte an allen Haushalten bei 9% bzw. in zwei Blécken bei
16% (vgl.S. 9 im Anhang)

Auf Seite 10 im Anhang ist eine Karte zu sehen, die die Verteilung von
alten 1-Personen-Haushalten darstellt, das heif3t von allein lebenden
Menschen ab einem Alter von 70 Jahren. Insgesamt 9% der Manchinger
Haushalte sind hier hinzuzurechnen. Der mit groem Abstand héchste
Anteil von alten 1-Personen-Haushalten wird mit 60% der Haushalte
natirlich im Bereich der Seniorenanlage in der Schulstrafle erreicht.

In der Donaufeldsiedlung im Block zwischen der Ursinusstraf3e und
der Von-Pliischow-Straf3e sind 12% der Haushalte alte 1-Personen-
Haushalte. Etwas héhere Anteile werden in manchen Blécken im
Hauptort erreicht, gehauft vor allem an der Geisenfelder Strafe und im
Anschluss daran im Bereich stiddstlich der Ortsmitte.

Weitere 8% aller Haushalte in Manching sind alte 2-Personen-Haus-
halte, das heif3t beide Partner haben ein Alter von 70 Jahren oder alter.

In Gebieten, in erster Linie in dlteren Wohngebieten mit Einfamilien-
hausbebauung, in denen heute hohe Anteile an alten 1-Personen-Haus-
halten beziehungsweise auch an alten 2-Personen-Haushalten erreicht
werden, werden in Zukunft demografisch bedingt vermehrt einzelne
Gebaude und Flurstlicke wieder zur Verfligung stehen.
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Migration

Die Bevolkerungsstruktur Manchings wurde, wie bereits beschrieben,
anhand von Daten aus der Einwohnerdatei des Marktes Manching
analysiert. Stand der folgenden Daten zum Thema Migration ist Juni
2013.

Entsprechend den Daten aus der Einwohnerdatei des Marktes Manch-
ing haben 23% der Bewohner Manchings einen Migrationshintergrund,
das heif3t sie wurden nicht in Deutschland geboren und/oder sie haben
eine andere als die deutsche Staatsangehdrigkeit. Besonders hoch

ist der Anteil der Bewohner mit Migrationshintergrund in Teilen der
Donaufeldsiedlung. Hier liegt im mit Mehrfamilienhdusern bebauten
Block zwischen der UrsinusstraBe und der Von-Pliischow-Strafle
einschlieBlich der Geb&dude an der Hardtstraf3e der Anteil sogar bei
61%, im direkt ndrdlich daran angrenzenden Block zwischen der Von-
Plischow-Straf3e und der Zeppelinstraf3e bei 52%. Im Gewerbegebiet
wird im nérdlichen Bereich mit 77% der héchste Anteil an Bewohnern
mit Migrationshintergrund erreicht. Verhaltnisméafig viele Menschen
mit Migrationshintergrund leben auferdem im Wohngebiet zwischen
der Donaufeldsiedlung und dem Gewerbegebiet sowie in manchen
zentral oder eher éstlich im Hauptort gelegenen Bereichen.

In Pichl, in Oberstimm und in Niederstimm fallt der Anteil der Bewohner
mit Migrationshintergrund dagegen verhaltnisméasig gering aus (vgl. S.
11 im Anhang).

Von den Manchinger Bewohnern mit Migrationshintergrund haben
insgesamt 59% als erste Staatsangehorigkeit die deutsche Staatsange-
horigkeit. 41% haben als erste Staatsangehdérigkeit eine andere als die
Deutsche.

Uberdurchschnittlich viele der Bewohner mit Migrationshinter-
grund, die in der Donaufeldsiedlung sowie im Wohngebiet zwischen
der Donaufeldsiedlung und dem Gewerbegebiet wohnen, haben die
deutsche Staatsangehorigkeit. In diesen Bereichen ist der Anteil der
Bewohner mit Migrationshintergrund insgesamt jeweils
verhaltnisméafig hoch.

In Pichl, in weiten Teilen Oberstimms und in Niederstimm haben eben-
falls jeweils sehr viele der Bewohner mit Migrationshintergrund die
deutsche Staatsangehorigkeit. In diesen Bereichen ist jedoch der Anteil
der Bewohner mit Migrationshintergrund an allen Bewohnern
insgesamt verhaltnisméafig gering.
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In der Ortsmitte sowie in vielen weiteren Blécken im Hauptort Manching
haben verhaltnismaBig viele Bewohner mit Migrationshintergrund eine
andere als die deutsche Staatsangehdrigkeit (vgl. S. 12 im Anhang).

Soziale Infrastruktur

Im Bereich der sozialen Infrastruktur gibt es in Manching fiir die unter-
schiedlichen Altersgruppen und verschiedenen Lebenslagen einige
Angebote. Diese werden durch kommunale und private Beratungsstel-
len, die Sozialverbande, die Kirchengemeinden sowie sonstige Anlauf-
stellen bereitgestellt. Dazu kommt ein breit gefdchertes Spektrum an

Vereinsangeboten.

Sportplatz
Schule

Kindergarten/Kita
I Seniorenwohnanlage

Il N ) Bestand Soziale Infrastruktur
{ L/;/ {9 (S. 13 im Anhang)

Gebaude
Sondergebiet Max-Immelmann-Kaserne
Marktgrenze
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Médgliche Fléchen fiir
die Ansiedlung eines Gymnasiums
(Quelle: Markt Manching)

Kinder und Jugendliche

Das Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen einschlie3lich der
Ortsteile umfasst zwei gemeindliche Kindergérten sowie einen evange-
lischen und zwei katholische Kindergarten. Zuséatzlich wurden im Neu-
baugebiet im Osten des Hauptortes Manching eine Kindertagesstatte
neu errichtet (Er6ffnung 2011) sowie im Nordwesten des Hauptortes
Manching neben dem dortigen Kindergarten eine reine Kinderkrippe
neu gebaut (Er6ffnung 2012).

In Manching befinden sich diverse eigene Schulen des Marktes mit der
Grundschule Oberstimm, der Grund- und Mittelschule Donaufeld (bis
Klasse 7) sowie der Grundschule und Mittelschule im Lindenkreuz im
Hauptort Manching. Dazu kommt die zwischen der Donaufeldsiedlung
und dem Ortsteil Niederstimm gelegene Realschule ,Am Keltenwall®,
deren Trager der Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm ist.

Moglicherweise kommt in der Nachbarschaft zur Grundschule im
Donaufeld mittelfristig ein Gymnasium hinzu. Dieses kénnte sich auf
den Flachen befinden, die in der folgenden Karte gelb markiert sind.

Das Gymnasium soll im Zweckverband zwischen Ingolstadt und dem
Landkreis Pfaffenhofen entstehen, ahnlich wie das Gymnasium in
Gaimersheim im Landkreis Eichstéatt. Bisher werden dazu Gesprache
zwischen der Stadt Ingolstadt, dem Landkreis Pfaffenhofen und dem
Markt Manching gefiihrt. Manching ist unter den denkbaren Standorten
einer der Praferierten.



In der Donaufeldsiedlung, die seit 1999 Programmgebiet im Stadte-
bauférderungsprogramm Soziale Stadt ist, stehen im Birgerhaus
“Miteinander” Raumlichkeiten fir die mobile Jugendarbeit zur Verfi-
gung. Neben dem offenen Treff werden hier Gruppen- und Freizeitak-
tivitaten, Ausfliige und Einzelfallberatung angeboten und Jugendarbeit
im Bereich der Donaufeldsiedlung sowie dariiber hinaus durchgefiihrt.
Dariiber hinaus befinden sich im Hauptort Manching das Biiro und
Raumlichkeiten einer Sozialarbeiterin fiir die Jugendarbeit und es
werden im Hauptort Manching sowie in den Ortsteilen Oberstimm und
Westenhausen Jugendtreffs aufgebaut.

Im Freizeitbereich gibt es fir Kinder und Jugendliche elf Spiel- und
Bolzplatze und am Rand des Ortsteils Pichl wurde neben dem Sport-
platz der Bikepark Pichl geschaffen. Dies ist ein Geldnde mit Bahnen
fur junge BMX-Fahrer. Zuséatzlich zu dem im Suden des Hauptortes
befindlichen groflen Sportzentrum im Vorwerk befinden sich weit-

ere Sportplatze im Bereich der Wohngebiete sowie in den Ortsteilen.
Neben dem Hallenbad bei der Realschule, das heif3t zwischen der
Donaufeldsiedlung und Niederstimm, ist auch der Niederstimmer Wei-
her vom Hauptort aus mit dem Fahrrad zu erreichen.

Senioren

In der Schulstraf3e und damit relativ nah an der Manchinger Ortsmitte
befindet sich die Seniorenanlage Manching (SAM), die im Jahr 2000
er6ffnet wurde. Wahrend im Erdgeschoss der Anlage 34 Heimpléatze fir
die vollstationare Dauer- oder Kurzzeitpflege vorhanden sind, bestehen
im Obergeschoss 24 separate behindertengerechte Einzelapparte-
ments und 2-Zimmer-Wohnungen mit der Méglichkeit fir betreutes
Wohnen. Darliber hinaus zeigt sich die Seniorenanlage als offenes
Haus. Es werden verschiedenste Veranstaltungen angeboten, die von
allen Birgern Manchings besucht und in Anspruch genommen werden
kénnen.

Sonstiges

Zur Aufwertung des Wohnumfeldes wurde die Donaufeldsiedlung 1999
in das Stadtebauférderungsprogramm Soziale Stadt aufgenommen.

Als wichtigste MaBBnahme wurde 2015 der Neubau des Birgerhauses
“Miteinander” an reprasentativer Stelle an der Ingolstédter Strafle, Ein-
mindung Messerschmittstrafle, geférdert. Es ist zum einen ein Treff-
punkt fur die Bewohner der Donaufeldsiedlung und steht zum anderen
mit seinen sozialen und padagogischen Angeboten allen Biirgern zur
Verfligung. Das Burgerhaus “Miteinander” ist auch Sitz des geférderten
Quartiersmanagements.
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In Manching stehen an Infrastruktureinrichtungen au3erdem eine
Bibliothek, die sich seit 2012 in einem neuen Gebaude in der Manch-
inger Ortsmitte befindet, ein Hallenbad mit Schwimmerbecken, Kinder-
becken und Dampfbad und neben mehreren kleineren Sportplatzen

ein groBBeres Sportzentrum im ehem. Fort VIl im Stden des Hauptorts
Manching zur Verfigung.

Unterstitzung unterschiedlicher Art kénnen die Biirger unter anderem
bei folgenden Einrichtungen bekommen: Die Sozialstation der Caritas
im Gebaude der Seniorenanlage Manching bietet Beratung und Unter-
stitzung verschiedenster Art sowie eine gesonderte Seniorenbera-
tung und Schuldnerberatung an. Die Nachbarschaftshilfe bietet allen
Birgern Hilfe an, zum Beispiel wenn bei einer Krankheit, Behinderung
oder im Alter Hilfe bei der Haushaltsfihrung bendtigt wird oder wenn
vorlbergehend die Kinder versorgt werden miissen. Die Manchinger
Tafel bietet bedirftigen Menschen die Méglichkeit, Lebensmittel, die
von Manchinger Geschaften gespendet werden, gegen einen sym-
bolischen Preis zu beziehen.

Im Bereich der medizinischen Versorgung sind diverse Arzte verschie-
dener Fachrichtungen und Apotheken in Manching vertreten. Das néch-
ste Klinikum befindet sich in Ingolstadt.

Mehrgenerationentreff

Der bestehende Kinderspielplatz in der MihlstraBe wird zu einem
barrierefreien Spiel- und Bewegungsplatz fur alle Generationen
umgestaltet. Dieser Mehrgenerationentreff soll einen einladenden

und barrierefrei gestalteten Aufenthaltsort fiir Treffen, Gespréche, zur
Erholung und zum Spiel bieten. Er soll generationenilibergreifend als
informeller kommunikativer Treffpunkt dienen und dementsprechend
flexibel fur unterschiedlichste Anspriiche gestaltet werden. Es werden
Sitzgelegenheiten angebracht, sowie kdrperliche Aktivitdtsméglichkeit-
en angeboten. Hierzu sollen Spiel- und Sportgeréte aufgestellt werden,
welche eine altersiibergreifende Nutzung ermdglichen. Sie bieten den
Nutzern die Méglichkeit, ihre Bewegungsfahigkeit auszuprobieren und
zu trainieren. Durch eine Gestaltung mit ortsliblichen Materialien soll
sich der Spielplatz in das Ortsbild einfligen und durch die Bepflanzung
mit bluhenden Baumen einen heiteren Charakter erhalten.



Folgend eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen zur
Bevdlkerungs- und Sozialstruktur.

Stérkstes Bevélkerungswachstum Manchings in den 1960er Jahren

Bevdlkerungsentwicklung der vergangenen Jahre héher als in friiheren
Prognosen des statistischen Landesamtes vorausberechnet

Anteil der Minderjahrigen seit Mitte der 1990er Jahre sinkend; Zahl der
Senioren und Hochbetagten hat sich seitdem verdoppelt. Seniorenzahl
wird weiter steigen. Demografischer Wandel ist in Manching in den
Zahlen nachvollziehbar und erfordert Handlungsbedarf

Fast jeder vierte Einwohner hat einen Migrationshintergrund; die
meisten davon leben in der Donaufeldsiedlung, aber auch an der Ingol-
stadter StraBBe im Ortskern. Malnahmen zur Integration fortsetzen und
ausbauen

Demografisch bedingt werden vermehrt einzelne Gebaude und Flur-
stiicke frei. Daraus entstehende Verédnderungspotenziale miissen
ausgelotet werden und als Chance fiir die weitere Entwicklung genutzt
werden

Zentral gelegene Seniorenwohnanlage mit tw. offenen Angeboten dau-
erhaft sichern und ausbauen
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2.3
Stadtebau und
Siedlungsstruktur

Siedlungszusammenhénge

(S. 14 im Anhang)
Siedlungsstruktur Verkehrsinfrastruktur

Vorwiegend Wohnnutzung —— Bundesautobahn 9
Gewerbegebiet Bundesstrafle
Gebaude —— Sonstige StraBBen
Sondergebiet ehemalige -—— Bahnlinie
Max-Immelmann-Kaserne === Hauptbahnhof Ingolstadt
Sondergebiet (SO), Gemeinde-/Markt-/Stadtgrenze

Militarische Nutzung,
Flugplatz Ingolstadt-Manching

Die Marktgemeinde Manching liegt in der flachen Donauebene, im
sliddstlichen Bereich des Grof3raums Ingolstadt. Der Hauptort hat eine
bandartige Ausdehnung in Ost-West-Richtung. Gegliedert wird das
Siedlungsgebiet durch die tberregionalen Verkehrsinfrastrukturen der
A9 und der Bahnlinien. Das Sondergebiet Militarische Nutzung, Flug-
platz im Osten des Gemeindegebiets nimmt etwa 14 % (ca. 485 ha) der
Gemeindeflache ein, die fiir die Offentlichkeit gréBtenteils unzugéng-
lich ist.

Ein weiteres Sondergebiet befindet sich im Westen des Marktge-
meindegebiets: Die ehemalige Max-Immelmann-Kaserne. Hier wurde
die militarische Nutzung im Sommer 2015 aufgegeben, wodurch die
Flachen fir neue Nutzungen frei geworden sind. Welche Entwicklungs-
optionen fir den Markt Manching sinnvoll und durchfiihrbar sind, wird
in einem Standortentwicklungskonzept SEK im Rahmen der vorberei-
tenden Untersuchungen nach § 165 BauGB untersucht.

Ausgangslage der Siedlungsentwicklung war der Ortskern Manchings
mit landlichen/bauerlichen Siedlungsstrukturen, der sich zur Ortsmitte
und zum Wohnstandort mit Erdgeschoss + 1 Obergeschoss (+ 1 Oberge-
schoss) + Dach veréandert hat.



77777, Vorwiegend Einfamilien- und 7/ Ortskernstruktur
Reihenhauser - (Umgenutzte) Bauernhofe/-
7///s Norwiegend Geschoss- hauser
wohnungsbau - Kleinere Gewerbebauten
/77, Sonstige Baustruktur - Gebaude, wie z.B. Rathaus/

- GroBflachige Gewerbebauten
- Schulen

Kirche
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Historische Karte, Manching um 1813
Quelle: Markt Manching




Umgestaltung der Ortsmitte

oben: Platz in der Ortsmitte
unten: Paarterrassen

Quellen:

oben: Wolfgang Kampert
(Manchinger Anzeiger, 08/2014)
unten: Visualisierung

béhm glaab sandler mittertrainer

LR
bibliothek

DR AL




Hervorzuheben ist an dieser Stelle die Sanierung der Ingolstadter
StraBe im Bereich der Ortsmitte - geférdert im Rahmen des Zentren-
programms der Stadtebauférderung. Der Stralenraum sowie zwei zen-
tral gelegene Geb&aude wurden hier saniert bzw. neu gebaut, was eine
starke Aufwertung des 6ffentlichen Raums darstellt. Sonstige Geb&dude
entlang der Ingolstédter und auch der Geisenfelder Straf3e wurden bis-
her gréf3tenteils nicht saniert, wodurch das Erscheinungsbild momen-
tan noch nicht als stimmig zu bezeichnen ist.

Auf3erhalb der Ortsmitte befinden sich hauptséchlich Einfamilienhau-
ser als Einzelhduser, Doppelhaushalften oder Reihenh&duser sowie klei-
ne Mehrfamilienhduser mit Erdgeschoss (+ 1 Obergeschoss) + Dach aus
den 1950er Jahren. Einzige Ausnahme stellen hier Bereiche der Donau-
feldsiedlung dar. Hier besteht Geschof3wohnungsbau der 1960er Jahre
mit Erdgeschoss + 3 Obergeschosse bis teilweise + 7 Obergeschosse

+ Flachdach oder leicht geneigtem Satteldach.

Westlich der BAB9 befindet sich neben der Wohnbebauung auch ein
Gewerbegebiet mit Einzelhandel und sonstigem Gewerbe, mit gewerbe-
gebietstypischer groler Bebauung, hauptsachlich mit einem Geschoss.

Laufende Planungen

Im stdlichen Bereich der Donaufeldsiedlung, zwischen Ingolstédter und
Ursinusstrafle ist auf den Flachen, die momentan noch durch einge-
schossige, einfache Garagengeb&ude belegt sind, eine Nachverdich-
tung geplant. Die Bebauung dient auch dem Schallschutz der nérdlich
gelegenen Wohngebaude. Es sollen 115 Wohneinheiten entstehen. Die
Baugenehmigung wurde im November 2017 erteilt. Der voraussichtliche
Realisierungszeitraum ist ab 2018.
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Planung Wohnungsbau entlang der
Ingolstddter StraB3e
(Quelle: GBW Gruppe/Blauwerk)
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Baufertigstellungen — Wohnungen Manching,
1990 bis 2015

Wohnen
Datenquelle der folgenden Strukturanalyse ist das Bayerische Landes-
amt fur Statistik und Datenverarbeitung.

Im Zeitraum von 1990 bis 2015 wurden in Manching insgesamt rund
1.400 Wohnungen in neu errichteten Wohngebauden fertiggestellt.
Davon entfallen knapp 770 auf Wohneinheiten in Wohngebauden mit ein
oder zwei Wohnungen und gut 630 auf Wohneinheiten in Wohngebau-
den mit drei und mehr Wohnungen.

Baufertigstellungen -Wohnungen
Manching, 1990 bis 2015
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Im Zeitraum von 1990 bis 2015 wurde in Manching Wohnflache in neu
errichteten Wohngeb&uden in der Gréf3enordnung von insgesamt rund
14,7 ha geschaffen.

Der jahrliche Zuwachs der Wohnfléche in Wohngeb&uden durch neu
erstellte Wohnungen in Manching bewegt sich in den letzten etwa 25
Jahren jeweils im Bereich von 0,5% bis 2,5%.
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In Manching ist die durchschnittliche Wohnungsgréfie mit 99 m? etwas
grof3er als im gesamten bayerischen Durchschnitt, der im Jahr 2015 bei
97 m? liegt. Sowohlin Manching als auch in gesamt Bayern hat sich die
durchschnittliche Wohnungsgréfie in den vergangenen Jahren etwas
vergroBert.



Durchschnittliche Wohnungsgrofie in m?
1990 bis 2015

Durchschnittliche Wohnfléche pro Kopf in m?
1990 bis 2015

Durchschnittliche Wohnungsgrofe in gm
1990 bis 2015
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Ab 2011 Fortschreibung auf Basis der endgiltigen Ergebnisse der Gebdude- und Wohnungszahlung 2011.
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Die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf liegt in Manching im Jahr
2015 bei 45 m?,im gesamten bayerischen Durchschnitt dagegen bei gut
47 m2. In Manching ist die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf somit
geringer als im bayerischen Durchschnitt, was auch daran liegt, dass in
Manching durchschnittlich 2,2 Personen in einer Wohnung wohnen, im
gesamten Bayern aber 2,1 Personen. Die durchschnittliche Wohnfla-
che pro Kopf hat sich in Manching wie auch im gesamten Bayern in den
vergangenen Jahren vergréf3ert. Der Sprung im Jahr 2011 ist mit Anpas-
sungen im Rahmen der Geb&ude- und Wohnungszahlung 2011 zu erkléa-
ren. In den letzten fiinf Jahren stagniert die durchschnittliche Wohnfla-
che pro Kopf in Bayern, in Manching verkleinert sie sich wieder etwas.

Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf in gm
1990 bis 2015
50

Ab 2011 F ing auf Basis der il Erg der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011.
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Da mit der Zunahme der durchschnittlichen Wohnungsgrof3e in den
vergangenen Jahren bis 2010 eine immer kleinere Haushaltsgrofie (Ein-
wohner pro Wohnung) einherging, ist die durchschnittliche Wohnflache
pro Kopf im gleichen Zeitraum verhaltnisméafig noch starker ange-
stiegen als die durchschnittliche Wohnungsgrofie. Seit 2011 steigt die
durchschnittliche Haushaltsgréf3e in Manching dagegen wieder leicht
an und die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf sinkt leicht.

Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und
HaushaltsgroBe, Manching, 1990 bis 2015
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Wie bei der Beschreibung der Manchinger Haushaltsstruktur bereits
erwahnt, werden in Wohngebieten mit hohen Anteilen von alten 1- oder
2-Personen-Haushalten demografisch bedingt in Zukunft vermehrt
einzelne Geb&ude und Flurstiicke frei werden und wieder fiir eine neue
Nutzung beziehungsweise fiir neue Bewohner zur Verfligung stehen.

In Manching sind es insgesamt rund 380 Flurstiicke, auf denen sich

1- oder 2-Personen-Haushalte ab 70 Jahren und keine weiteren jiin-
geren Bewohner befinden. Dies sind immerhin 14% der bebauten und
bewohnten Flurstiicke in Manching.

Grundsétzlich sind diese Gebaude, beziehungsweise Flurstiicke im
ganzen Gemeindegebiet von Manching verteilt. Am haufigsten betroffen
sind Flurstiicke im &stlich der BAB 9 gelegenen Hauptort Manching — hier
sind es rund 220 Flurstlcke. Eine Haufung tritt hier zum Beispiel in einem
Block zwischen den Straf3en Kellerstraf3e, Grundstraf3e und Urferweg auf.
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Durchschnittliche Wohnfldche pro Kopf und
Haushaltsgréle, Manching, 1990 bis 2015
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* gemdf Stellungnahme Biiro DIS (Diirsch
Institut fir Stadtentwicklung) vom
15.03.2017 an Markt Manching

In der Donaufeldsiedlung sind es besonders die Reihenhauser westlich
der Lilienthalstrafle, die nur von alten 1- oder 2-Personen-Haushalten
bewohnt werden.

Im Durchschnitt sind die bebauten Flurstiicke im Hauptort Manching
(6stlich der BAB 9) rund 700 m? grof3. Grob gilt diese GréBenordnung
durchschnittlich auch fir Oberstimm, Pichl und Niederstimm sowie fiir
die Donaufeldsiedlung, in letzterer jedoch abgesehen von den verhélt-
nismafig vielen Reihenhausgrundstiicken.

Mit der durchschnittlichen Grundstiicksflache von rund 700 m? kénnten
grundsétzlich viele der betreffenden Wohnh&auser von Familien und
damit von mehr als nur ein bis zwei Bewohnern bewohnt werden. Bei
Flurstiicken mit Flachen von 700 bis 1.000 m? bestiinde auBerdem rein
aufgrund der Gréf3e das Potenzial, diese statt wie bisher mit nur einem
Einfamilienhaus mit zwei Hausern oder mit einem kleinen Mehrfami-
lienhaus nachzuverdichten. Dies ist méglich, sobald sie einer neuen
(Wohn-)Nutzung zur Verfligung stehen. Alternativ kénnten solche grof3-
en Grundstiicke, welche in einigen Wohngebieten durchaus bestehen,
aufgeteilt und dann jeweils entsprechend bebaut werden. So kénnte
dort fir Familien wieder attraktiver Wohnraum zur Verfligung stehen.

Um das Nachverdichtungspotenzial im Marktgemeindegebiet zu unter-
suchen, wurden die unbebauten Wohn- und Gewerbegrundstiicke durch
eine Luftbildanalyse ermittelt (Stand: Herbst 2015 sowie ergédnzende
Baullickenerfassung durch den Markt Manching vom Februar 2017).

Es wird offensichtlich, dass in allen Ortsteilen grundséatzlich Nachver-
dichtungspotenzial auf ausgewiesenen Wohnflachen besteht. Es ist an-
zustreben, zunachst vorhandenes Potenzial zur Innenverdichtung aus-
zuschépfen (vgl. auch Vorgaben des Regionalplans, Kapitel 2.1), bevor
neue Baugebiete ausgewiesen werden. Insgesamt knapp 270 Parzellen
mit einer Gesamtflache von etwa 18 ha stehen leer. Bei den Gewerbe-
flachen stehen noch ca. 33 Parzellen mit insgesamt ca. 23 ha leer.

Zu beachten ist, dass die untersuchten Bauliicken offensichtlich unter-
schiedlich einfach mobilisierbar sind: Bei ca. 14,5 % ist eine kurzfristige
Mobilisierbarkeit anzunehmen, bei ca. 76% eine mittel- bis langfristige
Mobilisierbarkeit, bei ca. 9,5% eine eingeschrénkte Aktivierbarkeit
(Griinde, v.a.: Denkmalschutz, Umweltschutz, Naturschutz)*.

In den folgenden Karten ist das Gemeindegebiet in Blocke unterteilt
dargestellt. Je Block wurde ermittelt, wieviele Parzellen, die laut FNP
flr Wohnnutzung zur Verfiigung stehen, bislang noch unbebaut sind -
und damit ein Potenzial zur Innenentwicklung darstellen.

In den Tortendiagrammen ist die Anzahl der freien Parzellen dargestellt.
Wenn zu einem Block kein Diagramm gezeigt wird, befinden sich in
diesem keine unbebauten Grundstiicke.
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mehr als 100 Parzellen im betrachteten Block Legende zu den folgenden Karten
76-100 Parzellen im betrachteten Block
51-75 Parzellen im betrachteten Block

25-50 Parzellen im betrachteten Block
weniger als 25 Parzellen im betrachteten Block

I Anteil unbebauter Grundstiicke
[ Anteil bebauter Grundstiicke

ca.9%

Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl im gesamten Marktgemeinde-
gebiet

Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl in Manching Ost
(Stand: Herbst 2015)
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Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl in Manching Mitte
(Stand: Herbst 2015)

Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl in Manching West und
Niederstimm

(Stand: Herbst 2015)




Aus den Darstellungen ist zu entnehmen, dass in den meisten Teilen
des besiedelten Gebiets noch freie Grundstiicke bestehen. Wie viele

es sind, ist je nach Ortsteil und Block allerdings sehr heterogen. Die
groBten Flachenreserven fiir Wohnbebauung befinden sich im Ortsteil
Pichl, im Stidosten von Oberstimm, im Stiden von Westenhausen, sowie
im Siidwesten und Osten des Hauptortes.

Analyse
Stadtebau und Siedlungsstruktur

Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl in Pichl
(Stand: Herbst 2015)

Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl in Oberstimm
(Stand: Herbst 2015)

Anteil unbebauter Wohngrundstiicke an der
Gesamtzahl in Westenhausen
(Stand: Herbst 2015)
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Stadtebauforderung ,,Soziale Stadt“ Donaufeldsiedlung

Schon bei der Analyse der Gebaudestruktur nimmt die Donaufeldsied-
lung, als einziger Bereich mit grof3flachigem Geschosswohnungsbau,
eine besondere Stellung im Marktgemeindegebiet ein.

Sie hebt sich allerdings auch in ihrer Nutzerstruktur vom restlichen
Gemeindegebiet ab. Die Wohnsiedlung wurde in den 1960er Jahren
gebaut. In den letzten Jahren wurden die Wohnungen hauptséchlich

an Spéataussiedler aus Ost- und Sideuropa vergeben. Dadurch dnderte
sich die Sozialstruktur. Au3erdem besteht eine hohe Fluktuation, sowie
ein Uberdurchschnittlicher Anteil an Bewohnern unter 18 Jahren und an
alteren Menschen (vgl. Kapitel 2.2).

Aufgrund der steigenden Zahl von Menschen mit unterschiedlichen
kulturellen Hintergriinden und Lebensweisen, sowie teilweise beengten
Wohnverhéltnissen, kam es zu Spannungen in der Bewohnerschaft und
mit den Nachbarn. Zuséatzlich besteht bei Teilen der Bewohnerschaft
eine eingeschrankte Mobilitat, was durch die rAumliche Gliederung

der Marktgemeinde (hauptséachlich durch die Trennwirkung der BAB9)
verstarkt wurde.

Unter anderem aus den genannten Griinden wurde die Donaufeldsied-
lung in das Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt“aufgenommen.
Im Zuge dessen fanden die folgenden Mafinahmen zur Integration,
sowie bauliche Verbesserungen statt: Kauf und Sanierung des Biir-
gerhauses (2003) und eine Umfeldverbesserung im Bereich des Spiel-
platzes an der Zeppelinstrafie. Weitere MaBBnahmen sind beispiels-
weise der im November 2015 fertiggestellte Neubau des ,,Blirgerhaus
Mitteinander® und die Betreuungsangebote fir Kinder und Jugendliche
(vgl. Markt Manching: Gemeinschaftsinitiative Soziale Stadt — eine
Zwischenbilanz).

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Blirgerhauses sowie der
geplanten Bebauung entlang der Ingolstadter StraBle wird sich in
Zukunft der Querungsbedarf von FuBBgangern lber die Ingolstadter
Strafle noch erhdhen. Deshalb ist an dieser Stelle eine gesicherte Uber-
fihrung dringend notwendig. Diese MaBBnahme kdnnte ebenfalls in das
Stadtebaufdrderprogramm aufgenommen werden.



Folgend eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen zur
Siedlungsstruktur.

Der demografische Wandel birgt die Chance, dass éltere Personen, die
i.d.R.auch am Ort bleiben mdchten, ihr im Alter zu grof3es Einfamilien-
haus freimachen und jungen Familien die Chance auf ein neues Zuhau-
se bieten. Dies kann dann gelingen, wenn attraktive seniorengerechte
/ barrierefreie Wohnungen vorhanden sind / gebaut werden. Der Markt
Manching kann beim Bau von Seniorenwohnungen selbst aktiv werden.

Potenzial fiir die Gewinnung von Neubiirgern besteht hinsichtlich der
weiteren Entwicklung der Beschaftigtenzahl von AIRBUS DEFENCE &
SPACE (friiher: EADS), dem bei weitem groten Arbeitgeber Manchings.
85% aller Arbeitsplatze sind dort bisher Einpendler.

Bedarf fiir neuen Wohnraum:

- vgl. Angaben der Nachbargemeinden (Kapitel 2.1)

- Lage in der wirtschaftlich starken Metropolregion Miinchen

- inder Vergangenheit jéhrlich groBere Wohnflache pro Kopf

- Bevélkerungswachstum durch Zuwanderungen (vgl. Kapitel 2.2)

Wohnungspotenzial I: Ersatzbedarf bei Wohnungen:
alte und nicht mehr funktionsgerechte Gebaude durch neue ersetzen

Wohnungspotenzial Il: Sanierung oder Neubau von Gebauden
aufgrund der Generationenfolge

Grundsatz: Innen- vor Au3enentwicklung (vgl. auch Kapitel 2.1)

Potenzial zur Innenentwicklung ist von der Bereitschaft der Grund-
stiickseigentiimer abhéngig. Das realisierbare Potenzial und der
Zeithorizont ist nicht vorhersehbar, da Sanierungen/Neubauten immer
auf freiwilliger Basis der Eigentiimer erfolgen (und z.T. Belange des
Denkmalschutzes, des Umwelt- und/oder Naturschutzes beriicksich-
tigt werden miissen).

Eine ergénzende, behutsame Ausweisung neuer Baugebiete ist deshalb
erforderlich.
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Zusammenfassung der Rahmenbedingungen
durch die Siedlungsstruktur
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2.4
Verkehr

Durch den Markt Manching verlaufen drei tiberregionale Verkehrsach-
sen. Das sind die BAB 9 zwischen Miinchen und Berlin, die B 13 zwi-
schen Wirzburg und Lenggries, sowie die B16 zwischen Roding (Bay.
Wald) und Filissen. Die BAB 9 ist im Bereich Manching sechsspurig.

Die B 13 ist zweispurig, die B 16 ist meist ebenfalls zweispurig, ab der
Zuleitung der St2335 auch teilweise dreispurig. Sie soll zwischen der
Anschlussstelle Manching der BAB 9 und der B 13 vierspurig ausgebaut
werden. Der Anschluss der St2335 soll in Zukunft héhenfrei ausgebildet
werden. Eine Realisierung wird allerdings nicht vor 2021 méglich sein
(u.a. Plansfeststellung, Grunderwerb, Grabungen).

MIV — motorisierter Individualverkehr

Der Markt Manching hat 1994 ein Verkehrskonzept erstellen lassen
(PLANWERK). Dieses und vier weitere Verkehrsbegutachtungen (eben-
falls PLANWERK) flieBBen in das ISEK ein. Folgend ein Auszug der wich-
tigsten und fir das ISEK relevanten Planungsvorschlage (Jahreszahlin
Klammern):

- Grundsatzliches Ziel: Reduzierung des Kfz-Verkehrs an
HauptverkehrsstraBBen (1994)

- Flachendeckend Tempo 30 in den Wohngebieten (1994): umgesetzt

- Tempo 30 in der Geisenfelder StraBe (1994): umgesetzt

- Tempo 30 Niederfelder Straf3e (1994): nicht umgesetzt

- Verhinderung wilden Parkens in Ingolstadter Straf3e; Abbau von
Stellplatzen an innerer Ingolstadter Straf3e; Schaffung neuer
Stellplatze an auf3erer Ingolstadter Strafie (1994): nur teilweise
umgesetzt

- Verlegung der Bushaltestelle Ingolstadter Straf3e auf die Fahrbahn,
Auflosung der Busbucht (1994)

- Ausbau eines Rad- und FuBwegenetzes (1994): grof3tenteils
umgesetzt; Ingolstadter StraBBe: in Umsetzung

- Einbau von Querungshilfen fir Fu3ganger an der Ingolstédter Strafle
(1994): nur teilweise umgesetzt

- Bau von zwei Paarbriicken/Stegen nérdlich und sudlich der
Ingolstadter StraBe (1994): umgesetzt

- Beschilderung des Radwegenetzes/der Radrouten (1994): nur
teilweise umgesetzt

- Geh- und Radweg auf der nérdlichen Seite der Ingolstadter Strafle
(1994): teilweise umgesetzt

- Umgestaltung des Kreuzungsbereiches am Rathaus (1994): nur
teilweise (Markierung Radstreifen) umgesetzt

- Baumpflanzungen in der Ingolstadter StraBe (1994): teilweise
umgesetzt, teilweise in Planung



- Neugestaltung der Ortseingénge (Geschwindigkeitsreduzierung;
1994): teilweise umgesetzt

- Anlage eines Kreisverkehrsplatzes Ingolstadter Straf3e / Mitterstrafie
(2001): nicht umgesetzt

- Priifen, ob Radweg MitterstraBBe machbar (2001); teilweise umgesetzt

- Abbiegespur an Ingolstadter Straf3e aus Osten als Zufahrt zum
Discounter (nahe A9) nicht zwingend erforderlich, aber
akzeptanzférdernd fur den Discounter (2006): wurde eingerichtet

- kurze Abbiegespuren aus Markt nach links und rechts empfohlen +
Mittelinsel (2006): umgesetzt

- Anlage einer Querungshilfe lber die Ingolstédter StraBle bei Markt
(2006): umgesetzt

- Griungestaltung des Einmindungsbereiches und entlang der
Ingolstadter Straf3e (Geschwindigkeitsreduzierend; 2006): nicht
umgesetzt

- Versatz der Fahrbahnen in Ingolstadter Strafie
(Geschwindigkeitsreduzierend; 2006): nicht umgesetzt

- Keine Querschnittsveranderungen durch Sparkassenneubau
notwendig, keine Abbiegespuren (2008)

- gestalterische Ma3nahmen an Tiefgaragenausfahrt, um Vorrang fir
Fuf3gadnger zu verdeutlichen (2008): umgesetzt

- Kein Neubau einer zweiten Kfz-Briicke Uiber die Paar nérdlich des
Rathauses (2009)

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die meisten Empfehlungen
der Verkehrskonzepte umgesetzt worden sind. Die Vorschlage, die die
ehem. Bundesstrafle 16/Ingolstadter Straf3e betreffen, wurden erst mit
dem stadtebaulichen Wettbewerb in den vergangenen Jahren wieder
aufgegriffen. Die grundsatzliche Neugestaltung der Ingolstadter Strale
wurde bereits begonnen und wird in den néchsten Jahren in Richtung
BAB 9 fortgesetzt.

Die folgenden Ausschnitte aus dem Verkehrsmengen-Atlas fiir Bayern
aus den Jahren 2000, 2005 und 2010 zeigen die gute Verkehrsanbindung
Manchings. Die BAB 9 (in den Kartenausschnitten rot) durchschnei-
det das Gemeindegebiet und bindet den Markt Uber die Ausfahrt 63
Manching direkt an. Mitten durch den Hauptort verlauft die Kreisstrafie
PAF 19 (in den Kartenausschnitten ocker), die auf die beiden weiteren
Kreisstraf3en PAF 18 und PAF 34 trifft. Die BundesstrafBe 16 (in den Kar-
tenausschnitten blau) umfahrt den Hauptort und trennt die Ortsteile
Pichl und Oberstimm von Niederstimm und dem Gewerbegebiet. Ganz
im Westen des Gemeindegebiets verlauft auBerdem die Bundesstrafle
13 und im Osten die Staatsstraf3e St2335 (in den Kartenausschnitten
grin).
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Verkehrsmengen 2000

Verkehrsmengen 2005

Verkehrsmengen 2010
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Die erfassten Verkehrsmengenwerte auf der Bundesstrafle 16 auf
der H6he von Manching sind westlich der Autobahnausfahrt von rund
16.500 (Jahr 2000) auf rund 20.900 Fahrzeuge pro Tag (Jahr 2010) und
Ostlich der Autobahnausfahrt von rund 13.600 (Jahr 2000) auf rund
18.100 Fahrzeuge pro Tag (Jahr 2010) gestiegen.

Dagegen sind auf den durch den Ort verlaufenden Kreisstraf3en die
Verkehrsmengenwerte im westlich der BAB 9 gelegenen Bereich von
Niederstimm und Donaufeldsiedlung jeweils von 2000 zu 2005 und
zu 2010 gesunken. Im &stlich der Autobahn gelegenen Bereich des
Hauptorts sind die Verkehrsmengenwerte zwar 2005 gegenlber dem
Jahr 2000 ebenfalls deutlich niedriger, liegen 2010 jedoch wieder etwas
hoher als 2005.

Die Ortsmitte Manchings wird in erster Linie von der Stra3e Am Kelten-
wall/BergstraBe (PAF 19), der Ingolstadter StraBle (PAF 19), der Nieder-
felder StraBBe (PAF 34) und der Geisenfelder StrafBe erschlossen.

Abgesehen von den Kreisstrafien liegt die zulassige Hochstgeschwin-
digkeit auf den meisten StraBen im bebauten Marktgemeindegebiet
Manchings bei 30 km/h. Die Wohngebiete sind weitgehend als Tempo-
30-Zonen ausgewiesen. Allerdings ist die Beschilderung teilweise, vor
allem im Bereich von Oberstimm, nicht stimmig.

Niederstimm

Oberstimm Manching

Pichl

=== Verkehrsberuhigter Bereich
20 km/h
30 km/h (Tempo-30-Zone)
==  30km/h/temporar 30 km/h
== 50km/h

Analyse
Verkehr

Zuldssige Hochstgeschwindigkeiten
im bebauten Marktgemeindegebiet
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OPNV

Manching besitzt keinen eigenen Bahnhof. Die nachstgelegenen Bahn-

hofe zu Manching liegen in Ingolstadt (ICE-Halt), in Baar-Ebenhausen

(RE-Halt) sowie in Ernsgaden (,,Qualitat” eines RB-Halts) und sind

jeweils weniger als zehn Kilometer von Manching entfernt.

Der Hauptbahnhof Ingolstadt ist ICE-Halt auf der Strecke zwischen

Minchen und Nirnberg. Darliber hinaus sind folgende Richtungen vom

Hauptbahnhof Ingolstadt mit dem Regionalverkehr zu erreichen:

- Minchen stiindlich bis halbstiindlich mit dem Regionalexpress oder
der Regionalbahn,

- Nurnberg zweistiindlich mit dem Regionalexpress,

- Regensburg stindlich mit der Donautalbahn,

- Treuchtlingen stundlich mit dem Regionalexpress oder der
Regionalbahn,

- Ulm stindlich mit der Donautalbahn,

- Augsburg stiindlich mit der Paartal-Bahn.

Von Baar-Ebenhausen aus sind Miinchen und Ingolstadt

stindlich mit Regionalexpress oder Regionalbahn zu erreichen. Die

Regionalexpresse, die zwischen Minchen und Niirnberg ohne Umstieg

verkehren, halten jedoch nicht in Baar-Ebenhausen.

Von Ernsgaden aus sind die Richtungen Regensburg und Ulm stiindlich

mit der Donautalbahn in der ,Qualitat” einer Regionalbahn zu erreichen,

allerdings halten auch hier die schnelleren Ziige der Donautalbahn

nicht.

Westlich der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne im Gewerbege-
biet Zuchering—Weiherfeld auf Ingolstadter Stadtgebiet gibt es eine
Haltestelle der INVG-Buslinie 11. Diese Linie fahrt an Werktagen zwar
in einem sehr engen Takt, jedoch meist nicht bis zur Endhaltestelle
Weiherfeld im Ingolstadter Gewerbegebiet Zuchering—Weiherfeld.

Der Westen des Gemeindegebiets (Haltestellen der B 13 nahe Ober-
stimm sowie ehem. Max-Immelmann-Kaserne) wird auf3erdem von der
INVG-Buslinie 18 angefahren. Sie verbindet die sidlich von Manching
gelegenen Kommunen Baar-Ebenhausen und Reichertshofen sowie
die beiden o.g. Haltestellen in Manching an Werktagen stiindlich mit
Ingolstadt.

Die INVG-Buslinie 16 der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft (INVG) stellt
die tagliche Anbindung Manchings an Ingolstadt sicher.

Uber diese Linie sind der Hauptort Manching, die Donaufeldsiedlung,
Niederstimm, Pichl und Oberstimm an Werktagen weitgehend
halbstlindlich an Ingolstadt angebunden. Einzelne Fahrten dieser Linie
verlaufen entweder bis zum/ab Sondergebiet Militérische Nutzung,
Flugplatz Ingolstadt/Manching oder Giber den Manchinger Ortsteil



Forstwiesen bis/ab Geisenfeld oder bis in die Manchinger Ortsteile
Lindach und Westenhausen. Zusatzlich startete Anfang November 2013
zwischen Manching und Westenhausen der Betrieb des Blirgerbusses:
Er verbindet die Haltestelle Manching Ost liber Rottmannshart und
Lindach mit Westenhausen. Der Bus wird ab September 2014 flexibel
und bedarfsorientiert als Rufbus angeboten. Die Zeiten sind an die
Zeiten der Buslinie 16 angepasst. Zu einzelnen bedarfsstarken Zeiten
wird also die Buslinie 16 durch den Blrgerbus bis Westenhausen ver-
langert.

In der folgenden Karte sind die Bushaltestellen und -linien der INVG im
Siden Ingolstadts und in Manching jeweils mit einem Einzugsbereich
als Radius von 300 Metern dargestellt. Einige Bereiche der Wohnge-
biete werden von diesen 300 m-Einzugsbereichen der Bushaltestellen
nicht umfasst. Der Grof3teil des besiedelten Gebiets liegt allerdings in
einem 600-m Radius um die Bushaltestellen.

Linie 10 — Strafien
7 Linie 11 Bahnlinie
T Linie 16 s Hauptbahnhof Ingolstadt
7 Linie 18 Gemeinde-/Markt-/Stadtgrenze
7 Linie 20 B Gebaude

Linie 40 Sondergebiet Militarische Nutzung, Flugplatz

Birgerbus zw. Manching Ost und Westenhausen
{_}  300m Einzugsgebiet
Endhaltestelle

! Sondergebiet ehemalige Max-Immelmann-Kaserne

Analyse
Verkehr

Bushaltestellen und -linien der INVG
im Stiden Ingolstadts und in Manching,
einschlieBlich Birgerbus

(S.15im Anhang)

62
63



Bestand FuB3- und Radwegenetz
(S. 16 im Anhang)

Die Bedienqualitat der Bushaltestellen in der Manchinger Ortsmitte ist
sehr gut. Sie werden, abgesehen von der Haltestelle Realschule,

an Werktagen weitgehend halbstindlich, also durchaus recht

haufig, angefahren. Am Samstag sowie an Sonn- und Feiertagen ist der
Anfahrtstakt dieser Bushaltestellen, abgesehen von der Haltestelle
Realschule, zweistlindlich bis sogar meist stiindlich. Am Abend féllt der
Anfahrtstakt jeweils geringer aus. Uber die Bushaltestellen der regu-
laren Buslinien hinaus bestehen weitere gesonderte Haltestellen extra
fir Schulbusse oder zum Beispiel vor dem Kelten Romer Museum.

Rad- und FuBiverkehr

Da es keine eigene Karte von Manching mit den Fuf3- und Radwegen
gibt und auch Wander- und Freizeitkarten fiir die Gemeinde fehlen,
wurde die nachfolgende Karte hauptséchlich mit Hilfe von Luftbildern,
Informationen aus der Birgerschaft und eigenen Kartierungen erstellt.
Eingetragen sind die vorhandenen Radwege sowie die Wege, die in der
landwirtschaftlichen Flur ein Netz bilden. Es handelt sich nicht um ein
Netz beschilderter Wege, sondern um vorhandene Wege, die von Fuf3-
gangern, Wanderern und Radfahrern genutzt werden kdnnen.

Durch den hohen ErschlieBungsgrad der Landschaft ergeben sich fur
Erholungssuchende zahlreiche nutzbare Routen durch die Landschaft.

\ Vi 4 e el

\ \% o7

Wegenetz, Bestand — Straflen
——  Paartalradweg Gebéaude
m==  Gewasser Marktgrenze



Zur Verbindung der beiden Teile des Hauptorts Manching westlich und
Ostlich der Paar bestehen zusatzlich zur Briicke der Ingolstadter Strafle
Uber den Fluss fiihrende, kleinere Briicken bzw. Stege. Weitere Wege fiir
FuBgénger und Radfahrer, zum Beispiel ein Stiick entlang der Paar, sind
ebenfalls vorhanden. Ein Radweg durchgéangig entlang der Paar fehlt
allerdings.

Der Verkehr am zentralen Knotenpunkt in der Ortsmitte Geisenfelder
Straf3e, Ingolstadter Straf3e, Bergstrafle und Schulstraf3e wird per
Ampel gesteuert und verfiigt folglich tiber ampelgesicherte Uberginge
far FuBBgéanger.

Die BAB 9 stellt zwischen der Donaufeldsiedlung und anderen westlich
der Autobahn gelegenen Wohngebieten und Ortsteilen einerseits und
dem Hauptort Manching andererseits eine Barriere dar. Die stark befah-
rene Ingolstadter Strafe ist die einzige innerdrtliche Verbindung zum
Hauptort Manching. Entlang dieser Straf3e verlauft auf der nérdlichen
Seite ab der LindenstraBle zur Donaufeldsiedlung und bis Niederstimm
ein in beide Richtungen zu befahrender Fuf3- und Radweg. Besonders
im Bereich der Briicke Uber die BAB 9 ist die Ingolstadter Strafle fir
FuBgénger und Fahrradfahrer wenig attraktiv gestaltet und hat den-
mach eine starke Barrierewirkung.

In der Umgebung Manchings gibt es fiir FuBgénger zahlreiche Verbin-
dungsméglichkeiten durch das dichtmaschige Netz an landwirtschaft-
lichen Wegen zwischen den Flachen. Fahrradfahrer sind dagegen in
der Regel auf Radwege angewiesen, da nicht alle Feldwege fiir Radler
geeignet sind. Hier wurden einige Licken im Wegenetz identifiziert,
die sukzessive durch die Anlage von Radwegen geschlossen werden
sollten.

Im Rahmen der Ortsentwicklung wurde durch Manchinger Biirger ein
Projekt zur Entwicklung von Wander- und Fahrradtouren in und um
Manching umgesetzt. Eine Gruppe von Interessierten hat das Gebiet um
Manching zu Fuf3 und mit dem Fahrrad erkundet. Im Anschluss wurden
Touren erarbeitet und fiir jede Tour ein kleiner Flyer mit Routenkarte,
Wegbeschreibung, Fotos und Hinweisen auf interessante Punkte und
Besonderheiten erarbeitet. Die Wanderrouten sind jeweils ca. vier

bis neun Kilometer lang, die Fahrradrouten umfassen jeweils 14 bis

32 Kilometer. Auf der Internetseite des Marktes stehen die Beschrei-
bungen der einzelnen Routen zur Verfugung.

Analyse
Verkehr
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Zusammenfassung der Rahmenbedingungen
durch die Verkehrsinfrastruktur

Der Markt Manching sowie die Stadte Geisenfeld und Vohburg haben
gemeinsam mit Unterstitzung durch den Tourismusverband Hallertau
eine Erlebniskarte fiir den Bereich der drei Kommunen herausgebracht.
Darin stellen die drei Kommunen jeweils ihre Sehenswiirdigkeiten,
interessanten Bauwerke und Ausflugsziele vor. AuBerdem sind in der
Erlebniskarte Radwege im Bereich dieser Kommunen eingezeichnet.

So verlauft der Paartalradweg in Nord-Siid-Richtung durch Manching.
Er verbindet auf einer Strecke von knapp 120 km die beiden Fernrad-
wege Romantische Straf3e stidlich von Augsburg und den Donauradweg
bei GroBmehring miteinander. Der Paartalradweg beginnt an der Quelle
der Paar bei St. Ottilien in der Gemeinde Geltendorf und fiihrt durch
das Paartal tiber Aichach, Hohenwart, Reichertshofen und mitten durch
Manching bis nach Gromehring. Hier miindet die Paar in die Donau.
Der Paartalradweg verlauft meist auf verkehrsarmen Strafien und
Feldwegen.

Ebenfalls durch Manching fuhrt die rund 260 km lange Radrundtour
,Rund um die Hallertau‘. Von Hohenwart bis GroBmehring ist die Strecke
und damit auch der Verlauf mitten durch Manching identisch mit dem
Paartalradweg.

Folgend eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen zur
Verkehrsinfrastruktur:

Verkehrskonzeptionen von 1994, 2001, 2006, 2008 und 2009 wurden
nach und nach grétenteils umgesetzt.

Umfassende Neugestaltung der Ingolstédter Straf3e (ehem. Bundes-
straBle) in den vergangenen Jahren hat zur deutlichen Verbesserung
der Aufenthaltsqualitadt im Ortszentrum und zur Verlangsamung des
Kfz-Verkehrs gefiihrt.

Praktisch alle Manchinger Wohngebiete sind konsequent Tempo-
30-Zonen.

Dichtes Netz landwirtschaftlicher Wege vorhanden, das insbesondere
fiir Fu3gédnger nutzbar ist.

Karten, Broschiiren und Beschilderungen von Freizeitwegen fehlen in
weiten Teilen.

Durchgangiger Radweg direkt an der Paar fehlt.



Analyse
Verkehr

BAB 9 stellt starke Barriere fiir Fuf3- und Radverbindungen dar.

Durchgangiges Radwegenetz fehlt, Liicken im vorhandenen Netz wur-
den identifiziert.

Paartalradweg und ,,Rund um die Hallertau“ sind wichtige liberdrtliche
Radwanderwege.

Blick von der Schulstra3e Richtung
Fuf3géngersteg von der Schulstra3e zur
NiederfelderstraBBe/Kellerstrafie
(Quelle: 03 Arch.)

Ingolstddter Strafe, Blick Richtung Westen
zur Briicke tber die A9
(Quelle: 03 Arch.)
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2.5
Griin- und Freiflachen

Die Paar, welche den Altort sowie das Gemeindegebiet von Sid nach
Nord durchflieft, stellt eine wichtige landschaftliche Struktur in Man-
ching dar.

Die weitgehend ebene Landschaft wird weiterhin gepréagt von den
Waldflachen im Stiden, die die einzigen gréf3eren Waldgebiete in der
Gemeinde darstellen. Der &stliche Bereich der Gemeinde wird vom
Sondergebiet Militdrische Nutzung, Flugplatz eingenommen, das fir die
Offentlichkeit nicht zugénglich ist. Im Norden begrenzen die Donauauen
das Gemeindegebiet. Nordwestlich des Hauptortes liegen die Altwéasser
von Sandrach und Brautlach und bilden eine landschaftlich und 6kolo-
gisch attraktive Gewéasserlandschaft. Westlich von Oberstimm liegt der
Oberstimmer Schacht, ein bedeutendes Naturschutzgebiet bestehend
aus Wald, Gewassern und Trockenstandorten.

Naturrdaume

Der Markt Manching wird gepragt von folgenden naturrdumlichen
Untereinheiten:

Donauauen (Paar und Sandrach),

Donauterrassen (Milit. Flugplatz, Feilenmoos, Oberstimmer Schacht,
ehem. Max-Immelmann-Kaserne) sowie einem ganz kleinen Anteil am
Donaumoos (landwirtschaftliche Flachen stdlich der ehem. Max-
Immelmann-Kaserne).

Die Donauauen schliefBen den Unterlauf der Paar und die Sandrach ein
sowie die Flachen nérdlich von Niederstimm, Manching und rund um
Westenhausen, die von zahlreichen Altwassern und Altarmen gepragt
sind. Sowohl die Paar als auch die Sandrach sind stark veranderte,
verbaute und zum Teil stark begradigte Flief3gewasser.

Die Fluren hier sind teilweise noch nicht flurbereinigt und werden
intensiv, aber kleinteilig bewirtschaftet. Die landwirtschaftliche Nut-
zung ist aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit vorwiegend ackerbau-
lich.

Neben der Bedeutung fir den Ackerbau hat dieser Naturraum auch eine
hohe Bedeutung fiir den Biotop-, den Gewasser- und den Landschafts-
schutz. Die FlieBgewéasser wie auch die Altwasser mit den begleitenden
Geholzen gliedern und strukturieren die Landschaft.



Das Gebiet der Donauterrassen wird durch den Unterlauf der Paar, der
zu den Donauauen gezahlt wird, in einen westlichen und einen 6st-
lichen Teil geteilt. Der westliche Teil schlie3t die Ackerflachen siidlich
von Oberstimm und Pichl, den Oberstimmer Schacht sowie die ehem.
Max-Immelmann-Kaserne ein. In diesem Bereich ist intensiver Acker-
bau dominierend. Der Oberstimmer Schacht als Naturschutz- und FFH-
Gebiet von Uberregionaler Bedeutung bildet den naturschutzfachlichen
Schwerpunkt in diesem Bereich.

Ostlich der Paar liegen das Sondergebiet Militarische Nutzung, Flug-
platz und das Feilenmoos mit dem Feilenforst. Urspriinglich ist dieser
Landschaftsraum stark wassergepréagt mit gro3fldchigen Moorflachen
und Bachen. Heute sind die meisten Moorflachen entwéssert und land-
wirtschaftlich genutzt. Weiterhin spielt der Kiesabbau eine grofie Rolle,
wobei der Grof3teil der stillgelegten Abbauflachen (Baggerseen) sowie
der aktiven Abbaue sudlich der Gemeindegrenze liegt. Im Bereich des
Feilenmooses liegen die gré3ten Waldflachen der Gemeinde.

Das Sondergebiet Militarische Nutzung, Flugplatz mit seinen grof3fla-
chigen, extensiven Wiesen bildet einen besonderen Raum. Durch die
extensive Nutzung der Flachen und die dauerhafte Freihaltung von
Geholzaufwuchs haben sich vermutlich wertvolle Rasengesellschaften
gebildet, die bislang allerdings nicht kartiert wurden.

Analyse
Grin- und Freiflachen
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Bestand Landschaftsrdume
(S.17 im Anhang)

Die in der folgenden Karte vorgenommene Zusammenfassung und
Bewertung der wichtigen Landschaftsrdume im Marktgemeindegebiet
dient der Schwerpunktbildung sowie als Grundlage fur weitere konzep-
tionelle Aussagen zu landschaftlichen Leitbildern, Zielen und Entwick-
lungsmaBnahmen.

Es werden die Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung hervor-
gehoben. Dazu zahlen Flachen, die fir Orts- und Landschaftsbild eine
wichtige Funktion haben ebenso wie Flachen mit hoher 6kologischer
und artenschutzrechtlicher Bedeutung.

Bezliglich des Arten- und Biotopschutzes ist vor allem der Oberstimmer
Schacht hervorzuheben, der als Naturschutz- und FFH-Gebiet ausge-
wiesen ist. Das Feilenmoos mit dem Feilenforst hat besondere Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild, fir den Bodenwasserhaushalt und vor
allem gibt es hier noch ein grof3es Entwicklungspotenzial im Sinne einer
Renaturierung von Kiesabbauflachen.

==~ Landschaftsraum mit sehr hoher/potenziell sehr hoher
Bedeutung fir den Naturschutz
Landschaftsraum mit hoher Bedeutung fiir den Natur- und
Landschaftsschutz
Landschaftsraum mit hoher Bedeutung fiir das Ortsbild und
die lokale Identitat
Landschaftsraum mit hoher Bedeutung fiir den Hochwasser-
schutz



Analyse

Grin- und Freiflachen

Der Regionalplan weist im Marktgemeindegebiet zwei regionale Griin-
zlige aus. Der eine zieht sich in Nord-Sid-Richtung entlang der Paar,
der andere verlduft entlang der heute begradigten Sandrach und zieht
sich weit nach Stden bis an die nérdliche Siedlungsgrenze des Haupt-
ortes.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete liegen im Bereich des Feilenmooses,
des Oberstimmer Schachts mit angrenzendem Kiesabbaugebiet sowie
im Bereich der alten Donauschleife bei Westenhausen.

Entlang der Sandrach und der Paar verlaufen Schwerpunktgebiete des
regionalen Biotopverbunds.

Regionalplan
(S. 18 im Anhang)

/.

// a2

777~ Regionaler Griinzug
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Schwerpunktgebiete des regionalen Biotopverbunds

Im gesamten Marktgemeindegebiet Manchings finden sich zahlreiche
6kologisch wertvolle Flachen bzw. Flachen mit hohem 6kologischen
Potenzial. Insgesamt handelt es sich dabei hauptséachlich um Gewéasser
und wassergepragte Biotope.
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Bestand Schutzgebiete
(S.19im Anhang)

Ein Teil dieser Flachen ist bereits durch Schutzkategorien des Bundes-
naturschutzgesetzes gesichert. Hierzu zahlen:

Naturschutzgebiete:

Oberstimmer Schacht, Naturschutzgebiet Konigsau (anteilig)
FFH-Gebiete (gem. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU):
Oberstimmer Schacht; Paar; Donaumoosbéche Zucheringer Wérth und
Brucker Forst (anteilig)

Landschaftsschutzgebiet: Feilenforst

Naturdenkmal: Weiher an der Panzerwendeplatte

BN Naturschutzgebiet = Gewasser
72277 FFH-Gebiet —— Straflen
I Landschaftsschutzgebiet Marktgemeindegrenze

Naturdenkmal, flachig

Die vorherrschenden Biotoptypen in der Marktgemeinde sind Gewasser,
Gewasserbegleitgehdlze, feuchte Gehélzbiotope sowie Feldgehdlze.
Nur im Feilenmoos gibt es einen Schwerpunkt von Feuchtwiesen.



Gewasser Keltenwall
Gewaésserbiotope Feuchtwiesen
Feuchte Gehélzbiotope Altgrasflur
Geholzbiotope ——  Straflen
Marktgrenze

Die folgende Karte fasst die Karten aus dem Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP) fir den Landkreis Pfaffenhofen a.d. Ilm zu den
verschiedenen Lebensraumarten zusammen. Durch die Uberlagerung
wird deutlich, welche Flachen eine besondere Bedeutung fiir den
Artenschutz besitzen, wo es mittlere Artenschutz-Anspriiche gibt und
welche Flachen aus Sicht des Artenschutzes eine geringe Bedeutung
besitzen.

Analyse
Grin- und Freiflachen

Bestand Biotope
(S.20im Anhang)
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Bestand Schwerpunktgebiete

Arten- und Biotopschutz

(gemdf3 Arten- und Biotopschutzprogramm
LKR Pfaffenhofen/Ilm)

(S.21im Anhang)

.

G

w77 Gewasserbiotope Trockenbiotope
@ Artenvorkommen Gewasser Artenvorkommen Trockenbiotope
Feuchtbiotope Waldbiotope
@ Artenvorkommen Feuchtbiotope @ Artenvorkommen Waldbiotope

Das Marktgemeindegebiet ist stark von Gewéassern gepragt. Es wird von
mehreren Bachen und Flissen durchflossen und liegt teilweise noch

im Einzugsbereich der Donauauen. Im Siiden der Gemeinde zeugen
Moorgebiete und Baggerseen in ehemaligen Kiesgruben von den stark
grundwasserbeeinflussten Bodenverhéaltnissen.

Insbesondere im ndrdlichen Gemeindegebiet finden sich ausgedehnte
Uberschwemmungsflachen der Paar. Noch weiter als die Uberschwem-
mungsflachen eines hundertjahrigen Hochwassers dehnt sich die
Hochwasserlinie von 1994 aus. Diese Flachen kénnen nur einge-
schrankt fiir die gemeindliche Entwicklung in Anspruch genommen
werden.

Sudlich des Hauptortes, beiderseits der Autobahn befindet sich ein
Trinkwasserschutzgebiet, das zum Teil von den Flachen des Gewerbe-
gebietes Niederstimm Uberbaut ist und von der Paar durchflossen wird.



Analyse
Grin- und Freiflachen

Gewdsser, Hochwasser, Grundwasser

(S.22im Anhang)

— Wasserschutzgebiet Zone I, 11, I —— Straflen
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete Marktgrenze

Hochwassergebiet 1994

Durch die sehr weit zurlickgehende Siedlungsgeschichte Manchings
und die herausragenden Funde aus keltischer und rémischer Zeit findet
sich in Manching eine hohe Dichte an Bodendenkmalern.

Bestand Bodendenkmdiler
(Quelle: Denkmal-Viewer Bayern)
‘ (S. 23 im Anhang)
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GrofBfldchige Nutzungsstruktur
der Landschaft
(S. 24 im Anhang)

Auffallig ist insbesondere der Umgriff des keltischen Ringwalls, der fla-
chig als Bodendenkmal gesichert ist. Daneben sind zahlreiche kleinere
Fundorte bzw. potenzielle Fundorte dargestellt. Auch das ehemalige
Fort IXim Bereich der Max-Immelmann-Kaserne ist als Bodendenkmal
eingetragen.

Die unterschiedlichen Landschaftsrdume bieten auch ganz unter-
schiedliche Nutzungsméglichkeiten. In kleinteilig gegliederten Gebieten
sind die Méglichkeiten fiir eine intensive Landwirtschaft eingeschréankt,
was sich in der Regel positiv auf das Landschaftsbild und die Lebens-
raumpotenziale der Fldchen auswirkt. Eine hohe Bedeutung kommt
dem Kiesabbau im Bereich der Donauterrassen zu.

Der Verkehrslandeplatz besitzt eine Sonderstellung. Das Gebiet ist
nicht zugénglich und entzieht sich jeglicher &ffentlicher Nutzbarkeit.
Die Flachen selbst unterliegen jedoch einer extensiven Nutzung. Dies
beglinstigt den Arten- und Biotopschutz.
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Folgend eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen zur
Freiraumstruktur:

Wichtige landschaftliche und dkologisch bedeutsame Strukturen:
Paartal, SO Militarische Nutzung / Flugplatz, Donauauen, Altwasser
der Sandrach und Brautlach, Oberstimmer Schacht, Feilenmoos und
Feilenforst

Vorgaben aus dem Regionalplan:
Griinziige, landschaftliche Vorbehaltsgebiete
und regionale Biotopverbundachsen

Schutzgebiete nach BNatSchG:
Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete
und Naturdenkmaler

Vorherrschende wertvolle Naturrdume in der Marktgemeinde:
Gewadsser, Gewasserbegleitgehdlze, Feuchtgehdlze, Feldgehélze und
Feuchtwiesen

Schwerpunktflachen des Artenschutzes:
Paartal, Feilenmoos, SO Militarische Nutzung / Flugplatz,
Oberstimmer Schacht

Es gibt im Marktgemeindegebiet:

- ein Trinkwasserschutzgebiet,

- festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und

- ein kartiertes Uberschwemmungsgebiet der Paar.

Schiitzen der Bodendenkmaler
aus der friihen Siedlungsgeschichte Manchings.

Intensive bis kleinteilige Landwirtschaft, Kiesabbau und der
Verkehrslandeplatz sind die Konstanten und dominierenden Faktoren
in der Landschaftsnutzung.

Analyse
Grin- und Freiflachen

Zusammenfassung der Rahmenbedingungen
durch die Freiraumstruktur
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2.6
Wirtschaft

Gewerbe- und Sondergebiete im
Marktgemeindegebiet
(S.25im Anhang)

Ubersicht iiber die bestehenden Wirtschaftsstandorte

Im Marktgemeindegebiet befinden sich momentan zwei gréf3ere,
festgesetzte Gewerbegebiete, ein kleineres Gewerbegebiet sowie
zwei Sondergebiete, in denen ebenfalls Gewerbe bzw. sonstige Son-
dernutzungen untergebracht sind. Die beiden Gewerbegebiete liegen
einerseits in Rottmannshart (1. auf der folgenden Karte), andererseits
westlich der BAB 9, im stdlichen Marktgemeindegebiet (2.). Zweiteres
weist so gut wie keine Flachenreserven mehr auf. In Rottmannshart
sind alle gemeindeeigenen Flachen bereits verkauft. Stand Herbst 2015
sind im Gewerbegebiet etwa 80% der Grundstiicke bebaut.

Im Integrierten Raumlichen Entwicklungskonzept Ingolstadt und
Umland wird ebenfalls erwdhnt, dass in Manching Gewerbeflachen nur
noch in geringem Umfang verfligbar sind. Ein ,[...] bedeutender Ent-
wicklungsschwerpunkt [liegt] auf der Konversionsflache Max-Immel-
mann-Kaserne (vgl. IRE 2014, S. 30).

Das grofite Sondergebiet der Gemeinde ist dasjenige fir Militarische
Nutzung, Flugplatz (3.); es nimmt mit einer Flache von ca. 485,15 ha
etwa 14 % des Gemeindegebiets ein. Direkt an dieses Sondergebiet
angrenzend liegt im Westen der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20
Technologiepark Ost (5.), welcher eine Erweiterung des bestehenden
Technologiestandorts darstellt. Bisher ist noch keine Bebauung reali-
siert. Ein weiteres Sondergebiet befindet sich am &stlichen Rand des
Hauptortes und bietet Platz fur groBflachigen Einzelhandel (4.).




Datenquelle der folgenden Strukturanalyse ist das Bayerische Landes-
amt fir Statistik und Datenverarbeitung.

Zeitliche Entwicklung der Zahlen der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten

Die Zahl der Beschéftigten am Arbeitsort (sozialversicherungspflich-
tig beschaftigte Arbeitnehmer) in Manching stieg in den vergangenen
Jahren stark an. Hauptursache dafir ist ein sprunghafter Anstieg im
Jahr 2009 um rund 2.400 Beschaftigungsverhéltnisse. Dies ist durch die
Umsiedlung von Airbus Defence & Space (friiher EADS) von Ottobrunn
nach Manching zu erklaren. Der Gesamtzuwachs von 2000 bis 2014
betragt zusammen 2.756 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte. Die
Entwicklung der Beschéaftigten am Arbeitsort in Manching verlief im
Vergleich zu den Vergleichskommunen und -rdumen stark tGberdurch-
schnittlich.

Betrachtet man die Entwicklung seit 2011 ist in Manching eine Stagna-
tion der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zu erken-
nen, in den Vergleichskommunen und -rdumen dagegen jeweils ein
relativ deutlicher Anstieg.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort, 2000 bis 2014 (2000 = 100)
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Entwicklung der sozialversicherungsplichtig
Beschdftigten am Arbeitsort, 2000 bis 2014
(2000 = 100)
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Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Wohnort
dagegen stieg in Manching etwa im gleichen Verhaltnis an wie in den
Vergleichskommunen und -rdumen. Der sprunghafte Anstieg an sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort macht sich folglich
bei den Beschaftigten am Wohnort nicht bemerkbar, d.h. dass die im
Jahr 2009 dazugekommenen Arbeitsplatze kaum von lokalen Arbeit-
nehmern besetzt wurden (vgl. auch Anstieg der Zahl an Einpendlern).

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig

Entwicklung der sozialversicherungsplichtig Beschiftigten am Wohnort, 2000 bis 2014 (2000 = 100)
Beschdftigten am Wohnort, 2000 bis 2014 145
(2000 = 100)
140
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= Bayern Oberbayern === Pfaffenhofen a.d.lim (Lkr)

Geisenfeld, St =——g— Manching, M Pfaffenhofen a.d.lim, St
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Zeitliche Entwicklung der Zahlen der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten nach Wirtschaftsbereichen

Die Zahl der Arbeitspléatze im produzierenden Gewerbe in Manching
war bis 2008 auf einem nur leicht schwankenden Niveau. Im Jahr 2009
kam es zu einem enormen Anstieg im produzierenden Gewerbe um rund
2.500 Beschéftigte, bedingt durch die Ansiedlung von Airbus Defence &
Space (friiher EADS).



240

220

200

180

160

140

120
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Die Zahl der Beschéftigten in Manching im Wirtschaftssektor Handel,

Verk

ehr und Gastgewerbe ist seit dem Ausgangsjahr 1998 angestiegen,

schwankt jedoch. Nach einem Riickgang im Jahr 2009 stieg diese Zahl
ab 2010 wieder auf gut 710 Beschaftigte bis zum Jahr 2014 an.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im
Handel, Verkehr, Gastgewerbe
1998 bis 2014 (1998 = 100)
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Entwicklung der sozialversicherungsplichtig
Beschdftigten im produzierenden Gewerbe,
1998 bis 2014 (1998 = 100)

Entwicklung der sozialversicherungsplichtig
Beschdftigten im Handel, Verkehr, Gastge-
werbe, 1998 bis 2014 (1998 = 100)
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Entwicklung der sozialversicherungsplichtig
Beschdftigten im Bereich der (sonstigen)
Dienstleistungen, 1998 bis 2014 (1998 = 100)

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im Bereich
(sonstiger) Dienstleistungen befindet sich in Manching seit Jahren auf
einem insgesamt niedrigen Niveau zwischen 1.100 und 1.400 Beschéaf-
tigten. In den Jahren ab 2009 / 2010 stieg auch hier die Beschéaftigten-
zahl wieder etwas an.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im
Bereich der (sonstigen) Dienstleistungen
1998 bis 2014 (1998 = 100)

220
Ab 2008 leicht geanderte Klassifikation der Wirtschaftsbereiche als bis 2007 /

7
\
\)

160 ~o—" =
l/o——/ //
zZ
140 —
Manching
1998:1.363

Manching
2014:1.395

100 ¢
80 T T T T T T T T T T T T T T T 1
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 201¢
e Bayern Oberbayern e Pfaffenhofen a.d.lim (Lkr)
Geisenfeld, St =——g— Manching, M Pfaffenhofen a.d.lim, St

=—t=—=\Nolnzach, M

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Entwicklung der
Arbeitsplatze in Manching in den vergangenen Jahren / Jahrzehnten
trotz der guten Lage im Verdichtungsraum Ingolstadt stagnierte — der
Anstieg der Arbeitspléatze im Jahr 2009 ist durch die Entwicklung des
Gewerbegebietes am Verkehrslandeplatz / die Ansiedelung von Airbus
Defence & Space (friher EADS) zu begriinden. Die Stagnation an sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten in den jliingsten Jahren ergibt sich
aus dem Rickgang der Beschéftigten im produzierenden Gewerbe.



Verteilung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten

auf die Wirtschaftsbereiche

Zwischen zwei Drittel und drei Viertel (68,6%) der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten sind im produzierenden Gewerbe tétig, davon
der Gberwiegende Teil in den fiinf in Manching anséssigen Betrieben
mit mehr als 20 Beschaftigten. Allein rund 4.500 Arbeitnehmer (Std-
deutsche Zeitung vom 31.01.2014) sind bei Airbus Defence & Space
(friher EADS) beschaftigt. Das sind rund zwei Drittel aller Arbeitsplatze
in Manching.

Dies verdeutlicht die Uberragende Bedeutung des Wirtschaftssektors
des produzierenden Gewerbes fiir den Markt Manching. Demzufolge
sind nur gut jede/r Zehnte im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe
und nur gut jede/r Fiinfte im Dienstleistungssektor (Unternehmens-
dienstleister sowie 6ffentliche und private Dienstleister) tatig. Als
Standort fir Unternehmensdienstleister ist Manching besonders gering
entwickelt: 1,8% aller sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
arbeiten in diesem Bereich (zum Vergleich:in Bayern sind es 20,1%). Die
Verteilung der Arbeitsplatze auf die einzelnen Wirtschaftssektoren ist
in Manching folglich sehr unausgewogen.

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2014
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Sozialversicherungsplichtig Beschdftigte
nach Wirtschaftsbereichen, 2014
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Sozialversicherungsplichtig Beschdftigte
nach Wirtschaftsbereichen, Manching, 2014

Insgesamt sind in Manching im produzierenden Gewerbe rund 4.620
Personen, im Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe rund 710 und
im Dienstleistungssektor insgesamt rund 1.400 Beschaftigte tatig. In
der Summe sind dies rund 6.730 sozialversicherungspflichtig Beschéaf-
tigte am Arbeitsort Manching.

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach
Wirtschaftsbereichen, Manching, 2014
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Pendlerbewegungen

Die Zahl der Berufseinpendler nach Manching stieg im Jahr 2009 sehr
stark an.Von rund 3.080 Einpendlern im Jahr 2008 erhdhte sich die Zahl
um rund 2.330 auf rund 5.410 im Jahr 2009. Dieser Anstieg der zwischen
2003 und 2007 ricklaufigen Einpendlerzahl ist Airbus Defence & Space
(friher EADS) geschuldet. Seitdem schwankt die Einpendlerzahlim
Bereich zwischen 5.400 und 5.900 Personen.

Die Zahl der Bewohner, die den Arbeitsplatz auBBerhalb des Marktge-
meindegebietes haben, stieg im betrachteten Zeitraum von 2000 bis
2014 kontinuierlich an, von rund 3.110 im Jahr 2000 um rund 1.080 auf
rund 4.200 Auspendler im Jahr 2014.

Vor der Ansiedlung am Flughafen sank die Bedeutung Manchings als
Arbeitsort. Ohne den Standort Flughafen wére in den letzten Jahren das
Pendlerdefizit gewachsen.



Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl
(soz.vers.pfl. Beschaftigte), Manching, 2000 bis 2014
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Die gut 5.700 Einpendler bedeuten, dass rund 85% der sozialversiche-
rungspflichtigen Arbeitsplatze in Manching von Beschéftigten besetzt
sind, die ihren Wohnort auf3erhalb Manchings haben. Damit hat die
Marktgemeinde den mit Abstand héchsten Einpendleranteil im
Vergleich zu anderen Kommunen. Auch vor dem Anstieg im Jahr 2009
war der Einpendleranteil fir Manching bereits sehr hoch.

Etwa 80% der Beschéftigten mit Wohnsitz Manching haben ihren
Arbeitsplatz auBerhalb der Marktgemeinde — das sind rund 4.200
Personen. Auch dieser Anteil ist vergleichsweise relativ hoch.
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Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl
(soz.vers.pfl. Beschdftigte), Manching,
2000 bis 2014
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Einpendleranteil (iber Gemeindegrenzen)
(soz. vers.pfl. Beschdftigte), 2000 bis 2014

Auspendleranteil (iber Gemeindegrenzen)
(soz. vers.pfl. Beschdftigte), 2000 bis 2014
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Einzelhandel

Als Grundlage fur die Analyse der Situation des Einzelhandels in Man-
ching dient das Entwicklungskonzept Einzelhandel Markt Manching
aus dem Jahr 2009. Im Rahmen des ISEKs wurden die wichtigsten
Entwicklungen im Einzelhandel seitdem erfasst.

Das Entwicklungskonzept Einzelhandel von 2009 benennt folgende

Kennwerte fur den Einzelhandel:

- Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Manching: rund 63,8 Mio. €

- Kaufkraftabfluss aus Manching: rund 35,8 Mio. €

- Umsatz im Einzelhandel Manching: rund 36,9 Mio. €

- Verkaufsflache Manching: rund 9.800 m2 (ohne sonstige Sortimente,
wie zum Beispiel Autoh&user usw.)

- 61 Einzelhandelsbetriebe in Manching

- Verflechtungsbereich und Nahbereich entsprechen dem
Gemeindegebiet, also rund 11.300 Einwohner

Verkaufsflachenstérkste Sortimente in Manching waren 2009 Nah-
rungs- und Genussmittel mit rund 5.600 m?, das Sortiment Gesund-
heits- und Kérperpflege mit rund 1.200 m? Verkaufsflache sowie Beklei-
dung mit rund 900 m? Verkaufsflache.

Parkplatz Gewerbegebiet Manching-Ost
(Quelle: Planwerk)
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Einzelhandelsstandorte nach Verkaufsfldche
(Quelle: eigene Erhebung 07/2009, 03/2013)

Bei der rdumlichen Verteilung der Einzelhandelsbetriebe treten heute
als Standorte die Ortsmitte mit ihrer kleinteiligen Einzelhandelsstruk-
tur sowie das Gewerbegebiet westlich der Ortsmitte und das Leisen-
hartfeld 6stlich der Ortsmitte jeweils mit gréfBeren Betrieben auf.

SymbolgréBe: ©  Betriebe unter 100 m?

Verkaufsflache Einzelhandel (ohne sonst. Verkaufsflache

Sortimente) in m2, Min.: 0, Max.: 1.900 m? @ Betriebe mit 100 bis unter
2000 500 m? Verkaufsflache

Betriebe mit 500 m? und
%) ®

mehr Verkaufsflache

Seit 2009 haben sich einige Entwicklungen im Manchinger Einzelhandel
ergeben. Am Wesentlichsten ist die Neuansiedlung von Einzelhandels-
betrieben im Osten des Hauptortes an der Geisenfelder StrafBe (Leisen-
hartfeld). Neben dem EDEKA-Markt aus der Ortsmitte wurden die ALDI-
und die KiK-Filiale aus dem Gewerbegebiet jeweils mit einhergehender
VergréB3erung an den neuen Standort verlagert. AuBerdem wurden
Filialen von ROSSMANN und Ernsting’s family dort neu angesiedelt.



Aus der Ortsmitte wurde auf3erdem die Netto-Filiale verlagert, und zwar
in das westlich gelegene Gewerbegebiet. Dort befindet sich die Netto-
Filiale heute im Gebaude der friiheren PENNY-Filiale, welche nicht
mehr in Manching vertreten ist. Sowohl in der Ortsmitte als auch im
Gewerbegebiet sind auBBerdem jeweils die Schlecker-Filialen aufgege-
ben worden.

Einzelhandel
Ladendienstleistung
Sonstige Dienstleisung
Gastronomie
Handwerk/Gewerbe
Leerstand

@ ¢ H » > O
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Betriebsstandorte
(Quelle: eigene Erhebung 07/2009, 03/2013)
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Zusammenfassung der Rahmenbedingungen
durch die Wirtschaftsstruktur

Folgend eine Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen zur Wirt-
schaftsstruktur:

Arbeitsplatzzahl ist stark von AIRBUS DEFENCE & SPACE (friiher: EADS)
abhéngig. Starke Zunahmen im Jahr 2009; nach 2011 etwa gleichbleibend.

Relativ geringe Diversifizierung der Arbeitsplatze; relativ geringe Bedeutung
als Arbeitsort (ohne Berticksichtigung von AIRBUS DEFENCE & SPACE (friiher
EADS)); die Wohnfunktion steht in Manching momentan im Vordergrund.

Die groe Zahl der Einpendler ist dem gréBten Arbeitgeber AIRBUS DEFENCE
& SPACE (friiher: EADS) geschuldet; die grofie Zahl der Auspendler ist mit der
Néhe zum Oberzentrum Ingolstadt begriindet; Manching als ,,Schlafstadt*
vor den Toren Ingolstadts — die Schaffung weiterer Arbeitsplétze sollte dieses
Missverhéltnis abbauen;der Bedarf an Arbeitsplatzen am Wohnort zeigt

sich frappant an folgender GréB3enordnung: etwa 80% der Beschaftigten mit
Wohnort Manching haben ihren Arbeitsplatz auf3erhalb der Marktgemeinde.

Nachholbedarf besteht insbesondere bei Arbeitspléatzen im Dienstleistungs-
sektor am Wohnort Manching; Ansiedlungen sollten gezielt initiiert werden,
etwa durch Biirogebaude in der Ortsmitte.

Die Einzelhandelsentwicklung Manchings in den letzten Jahren / Jahrzehnten
scheint hinsichtlich der Nahversorgung ,,abgeschlossen® zu sein.Zwei

Pole fiir die Nahversorgung haben sich entwickelt — das Gewerbegebiet im
Westen des Hauptorts und das relativ neue Fachmarktzentrum im Osten des
Haupt-orts. Die Ortsmitte muss durch den Abzug von einem Vollsortimenter
und einem Discounter in den letzten Jahren die reduzierte Frequentierung
ausgleichen;das sollte mit Unterstiitzung der Geschéfte in 6ffentlich-pri-
vater Kooperation gelingen; das Projektmanagement ist wichtiger Partner
bei dieser Unterstiitzung; die Handlungsfelder sind gemeinsam mit den
Geschaéftsleuten zu entwickeln: Ausbau der Vernetzung der Geschéfte,
Durchfiihrung von Gemeinschaftsaktionen, Aufbau und Pflege eines aktiven
Leerstandsmanagements, etc.

Die Einzelhandelsfunktionen in der Ortsmitte sollen sich - soweit maglich -
auf einen engen Bereich konzentrieren, der fuf3laufig erreicht werden kann.
Fiir die abseitig befindlichen Flachen sollen gemeinsam mit den Immobilien-
eigentiimern Alternativfunktionen gesucht und gefunden werden — Umwid-
mung der Ladenflachen vom Einzelhandel zu Dienstleistungen, z.B. bietet
sich z.T. Abriss und Neubau mit neuen Funktionen an (Wohnen, Biiros, etc.) an.

In den bereits ausgewiesenen Gewerbegebieten bestehen so gut wie keine
Flachenpotenziale mehr. Dies steht auch dem Arbeitsplatzbedarf entgegen.



Ubernachtungsbetriebe
Datenquelle der folgenden Strukturanalyse ist das Bayerisches
Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung.

Manching hat in den letzten Jahren relativ konstante bzw. zuletzt auch
steigende Gasteankunftszahlen in Beherbergungsbetrieben mit neun
(ab 2012 zehn) oder mehr Gastebetten (sowie Campingplatzen). Jahrlich
liegt die Zahl der Gasteankiinfte in den letzten zehn Jahren zwischen
6.650 und 10.400 Ankiinften, wobei 2008 bis 2010 die schwachsten
Jahre waren. Die Sommersaison zieht bestandig etwas mehr Gaste an
als die Wintersaison. Jedoch variieren die Ankunftszahlen zwischen
Sommer- und Winterhalbjahr in Manching bei weitem nicht so stark,
wie dies in Pfaffenhofen a.d.llm und Wolnzach der Fall ist. Die Zahl der
Géasteankiinfte ist dagegen in Pfaffenhofen a.d.llm und Wolnzach gera-
dein letzter Zeit teilweise mehr als doppelt so hoch wie in Manching.

Giasteankiinfte
2006 bis 2015
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Die grafische Darstellung der Gastetlibernachtungen in Beherber-
gungsbetrieben mit neun (ab 2012 zehn) oder mehr Gastebetten (sowie
Campingplatzen) zeigt ein dhnliches Bild wie die der Gasteankiinfte.
Manching verbucht in der Sommersaison durchgehend mehr Ubernach-
tungen als in der Wintersaison, unterliegt aber deutlich weniger starken
Schwankungen als Pfaffenhofen a.d.llm und Wolnzach. Zuletzt waren
es in Manching im Sommer 2015 rund 11.600 Géstelibernachtungen
und im Winter 2015/ 2016 rund 10.390 Géastetibernachtungen.
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Gdstelibernachtungen Gisteilbernachtungen
2006 bis 2015 2006 bis 2015
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Die durchschnittliche Bettenauslastung in Manching ist seit 2006
insgesamt gestiegen auf in den letzten Jahren jeweils Gber 40% in der
Wintersaison und Uber 50% in der Sommersaison.

Durchschnittliche Bettenauslastung Durchschnittliche Bettenauslastung
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Mit durchschnittlich 2,1 Tagen pro Gast ist die Verweildauer der Gaste
in Manching etwas niedriger als der Durchschnitt in Oberbayern oder in
gesamt Bayern.

Im Vergleich der Fremdenverkehrshalbjahre bezliglich der Verweildauer
Uber die Jahre 2010 bis 2015 fallt zwischen Sommer und Winter kein
grof3er Unterschied auf. Sowohlin Manching als auch in Wolnzach und
dem gesamten Landkreis Pfaffenhofen a.d.Ilm ist die durchschnittliche
Verweildauer im Winter geringfiigig langer als im Sommer.

Durchschnittliche Verweildauer in Tagen
im Mittel der 2010 bis 2015
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Im Vergleich der einzelnen Jahre hat sich die durchschnittliche Verweil-
dauer in Manching von 2009 bis 2013 verringert von 2,4 auf 2,0 Tage pro
Gast. Im Gegensatz dazu stieg die durchschnittliche Bettenauslastung
bis 2012 deutlich an auf 47,6%, was unter anderem auf den Riickgang
der angebotenen Betten zuriickzufiihren ist. Seitdem ist die durch-
schnittliche Bettenauslastung auf etwa gleichbleibendem Niveau.
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Durchschnittliche Verweildauer und
Bettenauslastung,
Manching, 2006 bis 2015

Durchschnittlich angebotene
Gdstebetten, 2015

Durchschnittliche Verweildauer und Bettenauslastung,
Manching, 2006 bis 2015
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Das bayerische Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung zahlt
fur Manching mittlerweile (Ende 2011 bis 2015) in seiner Statistik nur
noch drei Beherbergungsbetriebe mit zehn oder mehr Gastebetten.
Anfang 2006 waren es noch sechs Beherbergungsbetriebe mit neun
oder mehr Gastebetten. Seit April 2016 werden fiinf geéffnete Beher-
bergungsbetriebe in der Statistik gefiihrt.

Die absolute Zahl an angebotenen Gastebetten 2015 ist in Manching
mit insgesamt 119 wesentlich geringer als etwa in der Stadt Pfaffenho-

fen a.d.llm oder dem Markt Wolnzach.

Durchschnittlich angebotene Gastebetten, 2015
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Bezogen auf die Einwohnerzahl (angebotene Géstebetten pro 1.000
Einwohner) drickt sich fiir Manching mit 10 Gastebetten pro 1.000 Ein-
wohner eine sehr geringe Ausstattung mit Gastebetten aus.

Bettendichte (durchschnittlichangebotene Gastebetten
pro 1.000 Einwohner), 2015
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Die Zahl der Gastebetten in Manching hat in den vergangenen Jahren
bis 2012 abgenommen;von 2006 bis 2012 ging die Anzahl der durch-
schnittlich angebotenen Betten von 164 auf 106 zuriick, was einem
prozentualen Rickgang von etwa 35% entspricht. Danach ist jedoch
wieder ein schwacher Anstieg an durchschnittlich angebotenen Géste-
betten zu verzeichnen auf 119 Betten im Jahr 2015. Im Gegensatz dazu
stieg die durchschnittliche Bettenauslastung bis 2012 deutlich an auf
47,6%. Seitdem ist die durchschnittliche Bettenauslastung auf etwa
gleichbleibendem Niveau.
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Durchschnittlich angebotene Gdstebetten Durchschnittlich angebotene Gastebetten und
und Bettenauslastung, Manching, Bettenauslastung, Manching, 2006 bis 2015
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Wirtschaft, Tourismus und Freizeit

2.7
Tourismus, Naherholung, Kultur Tourismus und Freizeit
In Manching gibt es laut Bayerischem Landesamt fiir Statistik und
Datenverarbeitung noch drei Beherbergungsbetriebe mit zehn oder
mehr Géastebetten. Entsprechend dem Rickgang an Beherbergungs-
betrieben ist in Manching in den letzten Jahren auch das Angebot an
Géastebetten, wie beschrieben, zurlickgegangen. Tatsachlich befinden
sich im Hauptort Manching zwei Hotels sowie im Ortsteil Oberstimm
ein Hotel/Landgasthof. Dazu kommt eine Gaststétte mit Pension im
Erholungsgebiet Feilenmoos.

Uberregionalen oder internationalen Gésten ist oft eine Kombination
aus Hotel und regionaler Gastronomie wichtig, wie sie zumindest in
zwei Hotels, zum einen im Hauptort und zum anderen im Ortsteil Ober-
stimm vorhanden ist. Die Mdglichkeit fur die Ausrichtung von Tagungen,
Seminaren oder Konferenzen in entsprechenden Raumlichkeiten mit
der notwendigen technischen Ausstattung besteht in Manching eben-
falls in diesen beiden Hotels im Hauptort bzw. in etwas geringerem
Umfang im Ortsteil Oberstimm. Darlber hinaus besteht in keinem
weiteren Betrieb ein solches Angebot. Auch missen gréf3ere Gruppen,
wie zum Beispiel Busgruppen, weitgehend auf andere Orte bzw. Stadte
ausweichen. Ebenso kénnen Schulklassen, die aufgrund des Kelten
Rémer Museums nach Manching kommen méchten, hier nicht unterge-
bracht werden. Hier besteht fir Manching ein gewisses Potenzial.

Im Stiden von Manching nahe der B 16 besteht am Pendlerparkplatz

am Braunweiher ein geblUhrenfreier Wohnmobilstellplatz fir bis zu 50
Wohnmobile. Gegen Gebiihr kann die dortige Ver- und Entsorgungssta-
tion genutzt werden. Da durch die Nahe der B 16 und der BAB 9 teilwei-
se Autogerdusche horbar sind und der gesamte Platz recht schlicht und
zweckmaBig gestaltet ist, wird er vermutlich vor allem als Etappenplatz
von Wohnmobilisten genutzt.

Gastronomiebetriebe befinden sich in erster Linie, wenn auch nicht
sehr zahlreich, im Hauptort Manching entlang der Hauptachse Geisen-
felder StraBBe und Ingolstadter Strafe. Hier gibt es deutsche, italie-
nische und chinesische Kiiche sowie ein Café. Vereinzelt sind in den
Ortsteilen Gastronomiebetriebe vorhanden. Im Gewerbegebiet gibt es
ein paar Imbisse.

Das touristische Angebot sowie die entsprechende Vermarktung von
Besonderheiten des Marktes Manching sind nicht stark ausgebaut.
Allerdings erhalten Besucher auf der Internetseite des Marktes Man-
ching diverse relevante Informationen. Auch Informationsmaterial kann
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hier heruntergeladen werden, wie etwa ein kleiner Informations-Flyer
mit den interessantesten Einrichtungen und Angeboten der Marktge-
meinde, der neue Ortsplan von Manching, usw.

Fir Manching ist die Geschichte bis heute von grofler Bedeutung.

So hat sich einst am Schnittpunkt wichtiger Verkehrswege auf dem
heutigen Gemeindegebiet des Marktes Manching ein keltisches Volk
niedergelassen und zum Schutz seiner recht bedeutenden grofien
Siedlung einen Ringwall angelegt. Der Ringwall hat sich von der Paar
bis zum heutigen Ortsteil Rottmannshart und dem heutigen Sonder-
gebiet Militarische Nutzung, Flugplatz erstreckt und ist in Teilstlicken
heute noch erhalten oder zumindest im Geléande ablesbar. Jahre nach
der Zerstérung der Keltensiedlung haben die Rémer im Bereich des
heutigen Ortsteils Oberstimm ein Kastell errichtet. Dieses ist mit 400
bis 450 Soldaten und Reitern belegt gewesen. Stdlich vorgelagert ist
eine Zivil-Siedlung entstanden. Spuren aus diesen beiden Phasen
finden sich im gesamten Gemeindegebiet in Form von Siedlungsresten
oder Fundstiicken.

Das Osttor des keltischen Ringwalls konnte nahezu vollstandig ausge-
graben werden. Ein Nachbau des Osttors kann an anderer Stelle, d.h.
im stdlichen Bereich des friheren Ringwalls, betrachtet werden. Am
verbliebenen, stidlichen Teil des Ringwalls fiihrt ein archéologischer
Wanderweg entlang bis zum eigentlichen Osttor, an dem sich auch eine
Informationstafel befindet. Im neuen Ortsplan von Manching wurden
der Verlauf des friheren Ringwalls der Keltenstadt sowie das ehema-
lige Romerkastell und die Fundorte von Rdmerschiffen im Bereich des
heutigen Ortsteils Oberstimm eingezeichnet.

Sowohl mit der keltischen als auch mit der rémischen Geschich-

te befasst sich das Kelten Rdmer Museum Manching. Es wurde im
Juni 2006 im Siiden des Hauptortes Manching eréffnet. Das Museum
présentiert auf der einen Seite zahlreiche Funde aus vielen archéolo-
gischen Ausgrabungen der bedeutenden Keltenstadt auf dem heutigen
Manchinger Gemeindegebiet, wie etwa Goldschatze, Werkzeuge usw.
Auf der anderen Seite wird das Leben im romischen Militarlager im
Bereich des heutigen Ortsteils Oberstimm veranschaulicht.

Zur Bewahrung der jiingeren Geschichte wurde im Bereich des SO
Militarische Nutzung, Flugplatz 2012 das Flugmuseum Messerschmitt
er6ffnet. Es umfasst eine Sammlung von acht flugfahigen Maschinen
mit dem Namen Messerschmitt und weitere wechselnde Exponate aus
dem Schaffen von Prof. Willy Messerschmitt. Da sich das Flugmuseum
Messerschmitt jedoch im Sicherheitsbereich befindet, ist der Besuch
nur sehr eingeschrankt und nach vorheriger Anmeldung méglich.



Zur Naherholung bieten sich den Bewohnern und Besuchern Man-
chings das Naherholungsgebiet Niederstimmer Weiher mit Badesee,
Liegewiese und Beachvolleyball-Feld am Rand des Ortsteils Nieder-
stimm sowie das Erholungsgebiet Feilenmoos mit seinen Seen und
einem Kiosk sldostlich des Ortsteils Forstwiesen. Darliber hinaus kann
im Oberstimmer Weiher sidlich des gleichnamigen Ortsteils gebadet
werden sowie in manchen weiteren Weihern und Seen in der Umgebung.
Bei der Realschule, im Bereich zwischen der Donaufeldsiedlung und
Niederstimm, befindet sich das Manchinger Hallenbad mit Schwimmer-
becken, Kinderbecken und Dampfbad.

Jedes Jahr findet im Manchinger Ortsteil Oberstimm der Barthelmarkt
statt. Dies ist ein grof3es und traditionsreiches Volksfest mit
Vergnugungspark, Festprogramm und Pferderennen, Rossmarkt sowie
mit einem Waren- und Krdmermarkt.

Die Sportflachen wurden im Rahmen des ISEKs gesondert betrachtet,
da es in der Gemeinde den Bedarf fiir neue Sportflachen bzw. Uberle-
gungen fiir die Anlage eines neuen Sportplatzes gibt. Bedarf fiir einen
neuen FuBballplatz wurde beispielsweise vom SV Manching angemel-
det (vgl. Donaukurier vom 17.01.2014).

Der Bestandsplan weist alle Sportfldchen, auch die zu Schulen gehé-

renden, aus.
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@ Bestehender Sportplatz
(O Bestehender Sportplatz, am jetzigen Standort nicht zukunftsfahig
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Problematisch sind insbesondere die Flachen im Sidosten des Haupt-
ortes im alten Fort (mit 1. auf der vorangegangenen Karte gekennzeich-
net). Hier gibt es Probleme wegen der Ldrmemissionen aufgrund der
Sportnutzung. Deshalb soll der Betrieb dieser Sportanlage mittelfristig
aufgegeben werden und die Flachen einer anderen (Erholungs-)Nutzung
zur Verflgung gestellt werden. Ein weiterer Standort, an dem die Nut-
zung als Sportplatz aufgegeben wird, ist die Sportanlage in der ehema-
ligen Max-Immelmann-Kaserne (mit 2. auf der vorangegangenen Karte
gekennzeichnet). Die sich dort befindenden Hallen und Infrastrukturen
sind veraltet und entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard.

Des Weiteren ist eine fortgefihrte Nutzung des Standorts — die eine
Sanierung des Bestandes bedirfte — aufgrund der peripheren Lage zum
restlichen Siedlungsgebiet nicht zu empfehlen. Die Wege dorthin sind
aus allen Ortsteilen lang. Eine ErschlieBung fur Fu3ganger oder Radfah-
rer, die besonders fur Kinder von grof3er Bedeutung ist, besteht nicht.
Aus diesen Griinden ist der Betrieb der Anlage mittelfristig aufzugeben.

Bestand Erholungsrdume
(S.27im Anhang)
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Die landschaftsbezogene Erholung hat eine hohe Bedeutung fiir die
Lebensqualitat in Manching. Die Karte mit den Erholungsrdumen stellt
die Flachen dar, die fiir die Erholung nutzbar sind. Hierbei handelt es
sich insbesondere um Parks und Griinflachen sowie um Bademéglich-
keiten und Sportplétze. Die landwirtschaftlich genutzte Landschaft
und die Waldflachen haben ebenfalls eine hohe Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Sie kdnnen auf den land- und forstwirtschaftlichen
Wegen fiir Spazierengehen, Radfahren, Naturerlebnis, etc. genutzt wer-
den. Die Flachen selbst stehen jedoch nicht zur Verfigung.

Gerade in Bezug auf die landschaftliche Erholung fallt das Sonderge-
biet Militarische Nutzung, Flugplatz, das grof3flachig abgesperrt ist,
besonders ins Gewicht. Zudem liegt ein groB3er Teil des Keltenwalls
innerhalb des unzugéanglichen Gelandes.

Folgend eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Aussagen zu
Tourismus und Freizeitnutzungen:

Wichtige Naherholungsgebiete:
Niederstimmer Weiher, Feilenmoos, Oberstimmer Weiher

Nicht zur Verfiigung stehende landschaftliche Flache:
Sondergebiet Militérische Nutzung, Flugplatz

Zahlreiche Sportplatze sind vorhanden, jedoch z.T. an ungeeigneten
Standorten (insbesondere innerhalb des Forts und in der ehemaligen
Max-Immelmann-Kaserne)

Das touristische Potenzial Manchings wird nicht stark genutzt. Glanz-
punkt ist das Kelten Romer Museum; hier kdnnte ggf. ein neues Hotel
entstehen, das auch gréf3ere Reisegruppen beherbergen kann; diese
miissen heute in Nachbarorte ausweichen.

Der Kulturtourismus birgt auch fiir Manching Potenzial;

»Kelten und Romer“ thematisieren etliche Kommunen und Museen.
Der Museumsverbund und die zugehdrigen Aktivitdten sollen
erhalten und ggf. weiter ausgebaut werden, da Synergien zu den
anderen aktiven Orten das touristische Potenzial deutlich erhéhen
kdnnen.
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Zusammenfassung der Rahmenbedingungen
durch den Tourismus und die Freizeitnutzung
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3
Bewertung

Stdrken
(S.28im Anhang)

Um zukinftige Handlungsfelder identifizieren zu kénnen, wurden —
abgeleitet aus den Erkenntnissen der Analyse (vgl. Kapitel 2) — eine
Stéarken-Schwachen-Bewertung der rdumlichen und funktionalen
Gegebenheiten durchgefiihrt und anschlieBend Potenziale und Risiken,
welche sich daraus im Zeitverlauf ergeben kénnten, abgeleitet. Es ist
zu beachten, dass bestimmte Gegebenheiten sowohl Stérke als auch
Schwache oder sowohl Potenzial als auch Risiko sein kdnnen, je nach
dem von welchem Standpunkt eine Bewertung vorgenommen wird.

Die Zahlen in Klammern im folgenden Text zeigen die Verortung des
Erwahnten jeweils auf der zugehérigen Karte.

Starken

Als positiv wird die Lage in der stabil wachsenden europaischen Metro-
polregion Miinchen und die direkte Nachbarschaft zur Stadt Ingolstadt
gesehen (1.). Manching profitiert von der allgemeinen Wirtschaftskraft
und den gut ausgebauten Infrastrukturen (z.B. ICE-Halt in Ingolstadt).
Ausgehend von der wirtschaftlichen Starke der Region besteht ein
stdndiger Bedarf an Gewerbeflachen, an dem auch Manching partizi-
pieren kann,um der eigenen Bevélkerung ein diversifiziertes, wohnort-
nahes Angebot an Arbeitsplatzen zu bieten.



Die gut ausgepragte soziale Infrastruktur mit weiterfiihrenden Schu-
len, Kindergéarten und der Seniorenbetreuung sowie die 6ffentlichen
Einrichtungen, wie die Bibliothek und das Hallenbad, stellen ebenfalls
eine Starke fiir Manching dar, die vor Ort fiir ein Uiberdurchschnittliches
Angebot 6ffentlicher Infrastruktur sorgen.

Eine Stérke stellt auferdem die Aufwertung der Ortsmitte dar, die mit
der Neugestaltung der Ingolstadter Straf3e (2.) und einzelnen Geb&u-
deneubauten sowie den Paarterrassen begonnen wurde. Damit kann
Manching ein attraktives Ortszentrum mit Aufenthaltsméglichkeiten
und Orten der Begegnung bieten.

Als weitere Starke kann prinzipiell die Flache der ehemaligen Max-
Immelmann-Kaserne gesehen werden (3.), da diese Flache der Pla-
nungslandschaft Manchings nach der Aufgabe der militérischen
Nutzung zur Verfligung steht und damit eine besondere Bedeutung fir
die gesamtortliche Entwicklung besitzt. Allerdings stellt die Flache
momentan teilweise eine Brache dar, deren zukiinftige Bespielung erst
noch geklart werden muss (siehe daher auch: die folgenden Ausfiih-
rungen unter ,Schwéachen’ und ,Potenziale’ sowie Teil 3 Vorbereitende
Untersuchungen gem. §165 BauGB fir das Gebiet der Max-Immelmann-
Kaserne - Standortentwicklungskonzept SEK).

Zu den Starken des Marktes Manching zahlt auBerdem die gute Ver-
kehrsanbindung (4.), die sowohl fiir den Wohnstandort als auch fiir den
Wirtschaftsstandort eine zentrale Bedeutung hat. So ist Manching

mit der Ausfahrt 63 Giber die BAB 9 optimal an Minchen und an Niirn-
berg angebunden. In Ost-West-Richtung ist Manching Gber die B 16
erschlossen. Auf3erdem verlauft im westlichen Marktgemeindegebiet
die B 13 in Nord-Siid-Richtung. Die Versorgung durch den OPNV ist gut
und deshalb ebenfalls als Stérke zu bewerten.

Der Griinzug des Paartals zieht sich von Std nach Nord durch das
gesamte Marktgemeindegebiet wie auch durch den Ortskern Man-
chings. Er bildet nicht nur einen wichtigen Naturraum fiir die Gemeinde,
sondern sorgt auch fiir den klimatischen Ausgleich und ist ein vielfal-
tiger, artenreicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und dient der
Naherholung. Der Bau der Paarterrassen mit innerértlichem Paarzu-
gang sowie ein Generationenspielplatz an der MihlstraBBe werden die
Grinsituation in zentraler Ortslage stark aufwerten.

Bewertung
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In Manching bestehen rechnerisch und potenziell viele Arbeitsplatze,
vor allem durch den Technologiestandort mit der Firma AIRBUS DEFEN-
CE & SPACE (friiher: EADS) und den geplanten Technologiepark Ost

(5.). Von den etwa 6.730 Arbeitsplatzen in Manching (Sozialversiche-
rungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer) sind ca. 4.500 bei AIRBUS
DEFENCE & SPACE beschaftigt, also etwa zwei Drittel aller Arbeits-
platze (Stand 2014). Allerdings ist diese Starke gleichzeitig als Risiko
einzuschatzen (vgl. die folgenden Ausfihrungen unter ,Risiken’), da die
lokale Wirtschaftsstruktur auf wenige Sparten konzentriert und folglich
hinsichtlich Diversifizierung verbesserungsbedirftig ist.

Der Markt Manching hat grundsétzlich ein vielfaltiges Angebot an
Geschaften fir die tagliche Versorgung; entsprechend grofi ist die Kauf-
kraftbindung im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von Uber 80%.

Der Barthelmarkt (6.) und das historische Erbe der Kelten und R6mer
(7.) sind Alleinstellungsmerkmale fiir Manching, welche den Ort von
anderen unterscheiden sowie Uberregionale Ausstrahlung besitzen und
identitatsstiftend wirken.

Auflerdem bietet Manching ein gro3es Angebot an Freizeit- und Erho-
lungsméglichkeiten (8.), wie etwa die Verbindung zu den Donauauen

und zum Paartal, das Feilenmoos, der Niederstimmer Weiher oder der
Oberstimmer See (sogenannter Schachtweiher), die sowohl fir die
Bevolkerung vor Ort als auch fir die Bewohner der Region attraktiv sind.
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Schwachen

Schwdchen
(S.29im Anhang)

Die Donaufeldsiedlung wird wegen der einfachen Geschosswohnungs-
bauweise als Schwache gesehen (1.). Des Weiteren stellt das Erschei-
nungsbild einiger alterer Geb&aude in der Ortsmitte eine Schwéche dar.
(7).

Eine weitere Schwéche stellt die ehemalige Max-Immelmann-Kaserne
dar (2.), da die Gebaude derzeit teilweise leer stehen, grof3e Teile der
Flache nicht genutzt werden und somit negativ in die Umgebung wir-
ken. Es gilt, hier eine dauerhafte Brache zu vermeiden. Auerdem ist die
Lage des friiheren Kasernenareals in Bezug auf das restliche Gemein-
degebiet als stark peripher zu sehen, insbesondere durch eine fehlende
Anbindung an das bestehende Netz von Rad- und Fuf3wegen. Durch

die unmittelbare Nahe zu den Bundesstraf3en 13 und 16, sowie zu den
Bahngleisen der Strecke Miinchen-Ingolstadt wird das Gelande durch
Larmemissionen belastet. U. a. aufgrund dieser Gegebenheiten sind
einige theoretisch denkbare Nachnutzungen an dieser Stelle praktisch
nicht umsetzbar, oder nur mit wohl unverhéaltnisméaBigem (finanziellem)
Aufwand.

Die zuvor noch als Starke bezeichnete VerkehrserschlieBung Manchings
hat auch eine Kehrseite: Es besteht schon heute eine starke Belastung
durch Emissionen von Larm und Abgasen (3.), weshalb die Wohngebiete



entlang der Verkehrsachsen durch aufwendige Mafinahmen geschtzt
werden missen, die ihrerseits die Trennwirkung der Verkehrsinfrastruk-
tur noch verstarken. Eine weitere La&rm- und Abgasbelastung entsteht
durch den Betrieb des Sondergebiets Militarische Nutzung, Flugplatz (4.)

Als Schwache kann auf3erdem der stillgelegte Bahnhof gesehen werden
(5.). Manching verfligt so liber keinen eigenen Bahnanschluss mehr. Eine
weitere Schwache stellt das — zwar teilweise gut ausgebaute — Rad-
und FuBwegenetz dar. Hier existieren signifikante Liicken und unbrauch-
bare Wegstiicke, die eine Nutzung teilweise wenig attraktiv machen.

Im Ortsgebiet von Manching sind kaum 6ffentlich nutzbare Griin- und
Freiflachen vorhanden. Die Paar als wichtiger Frei- und Naturraum ist
im Ortsgebiet sowie z. T. auch in der freien Landschaft nicht ausreichend
zugénglich und erlebbar.

Die in Manching zahlreich vorhandenen Bodendenkmaéler sind fir
Bautéatigkeiten zwar nicht in jedem Fall ein Hinderungsgrund. Bei jedem
Vorhaben sind allerdings archdologische Untersuchungen nétig.

Als Schwéache gesehen werden kann auch die Unzugéanglichkeit des SO
Militarische Nutzung, Flugplatz und damit die nicht vorhandene Durch-
lassigkeit einer relativ grof3en Flache des Marktgemeindegebiets (ca.
485 ha, ca. 14 %), die damit anderen Nutzungen entzogen wird.

Durch die Attraktivitat der Einzelhandelsstandorte im Gewerbegebiet
Sid und der 6stlichen Geisenfelder Straf3e (6.), aber auch durch gréfiere
Konkurrenzen in Ingolstadt und Nachbarorten oder durch den Struk-
turwandel des Einzelhandels (u.a.: hin zu gréBeren Verkaufsflachen)
insgesamt hat der zentral gelegene Einzelhandelsstandort Ingolstadter/
Geisenfelder Straf3e mit seiner kleinteiligen Struktur teilweise Probleme.
Ladenleerstéande zeugen davon; die noch vor wenigen Jahren ansés-
sigen Lebensmittelgeschéfte, die Frequenzbringer auch fir die Gbrigen
Geschafte waren, sind aus der Ortsmitte herausgezogen und fehlen jetzt
im Zentrum. Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist deshalb fir die
Bewohner der Ortsmitte nicht mehr in fuf3laufiger Entfernung zu erle-
digen. Negativ verstarkt wird diese Entwicklung durch das mangelhafte
Erscheinungsbild einiger Gebaude in der Ortsmitte (7.). AuBerdem wird
die Larmbelastung durch die Sportnutzung des ehemaligen Forts nahe
der Ortsmitte (8.), inmitten eines Wohngebiets, zum Teil negativ gesehen.

Als allgemeine Schwache Manchings bleiben die insgesamt geringen
Flachenverfigbarkeiten fiir Wohnnutzung, v.a. aber auch fiir gewerbliche
Nutzungen festzuhalten.



Risiken

Neben den Starken und Schwéchen bestehen im Markt Manching auch
einige Risiken, welche sich aus den Schwéachen entwickeln oder welche
sich aufgrund von Verdnderungen in Zukunft ergeben kdnnten.

Ein Risiko besteht in der Konkurrenz um Wohnbevélkerung und Arbeits-
platze, in der Manching zu den umliegenden Gemeinden steht. Bietet
Manching nicht ausreichende, attraktive Angebote, kénnte die Nachfra-
ge durch andere Kommunen abgeschdpft werden.

In den Geschossbauten der Donaufeldsiedlung leben insgesamt und
anteilig sehr viele Menschen mit Migrationshintergrund, viele Alleiner-
ziehende und viele Geringverdiener. Diese Bindelung von Problemlagen
mag ein gesellschaftliches Risiko sein. Die jahrelangen Erfahrungen
Manchings mit dem ,,Soziale-Stadt-Gebiet“ Donaufeldsiedlung und die
daraus entstandenen sehr guten Initiativen und Einrichtungen tragen
insgesamt zu einem guten Miteinander der gesellschaftlichen Gruppen
bei, das es gilt, weiter zu erhalten.

Im gesamten Gemeindegebiet, aber vor allem in der Ortsmitte (1.)
besteht die Gefahr, dass sich der Zustand der Gebaude durch fehlende
(private) Investitionen weiter verschlechtert und das Ortsbild wenig
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attraktiv erscheint. Es besteht auBerdem das Risiko, dass die bisher
noch unbebauten, aber im FNP bereits mit Wohnnutzung dargestellten
Flachen nicht bebaut werden und so das theoretisch bestehende Nach-
verdichtungspotenzial nicht ausgeschépft werden kann.

Eine weitere Zunahme des motorisierten Individualverkehrs kénnte
die Wohn- und Arbeitsqualitat in Manching verringern, da die Wirkung
der Verkehrsinfrastruktur (Larm- und Abgasemissionen) mit (finanzi-
ell) aufwendigen Mafinahmen sowie die raumlich trennenden Wirkung
kompensiert werden muss (2.).

Ein groBes Risiko besteht in Manching aufgrund der starken Konzen-
tration der lokalen Wirtschaftsstruktur auf wenige Sparten des produ-
zierenden Gewerbes. Damit begibt sich Manching in eine Abhangigkeit
vom Wirtschaftsklima dieser Branchen.

Es besteht auBBerdem das Risiko der begrenzten Flachenpotenziale in
den bestehenden Gewerbegebieten (3.), sodass zuklnftige Nachfragen
nicht beriicksichtigt werden kénnen und Chancen auf diversifizierte
Arbeitsplatze vergeben werden. Die beiden bestehenden Gewerbege-
biete weisen kaum noch freie Parzellen auf. Eine Erweiterung der beste-
henden Flachen ist beim Gewerbegebiet Stid nicht méglich (Begrenzung
durch Bebauung, B 16, BAB 9). Die Flachenpotenziale in der ehemaligen
Max-Immelmann-Kaserne kénnen genutzt werden, um dem entgegen-
zuwirken, an dieser Stelle das momentan ungenutzte Flachenpotenzial
tatsachlich zu heben und dem Risiko einer unkontrollierten Fehlent-
wicklung entgegen zu wirken (4.).

Es ergeben sich auch Risiken fir die Ortsmitte. Beispielsweise stellt
eine weitere Konzentration an autoorientierten Versorgungsstandorten
an nicht integrierten Lagen solch ein Risiko dar (5.). Damit einhergehen
wirde ein weiterer Rickgang des Nahversorgungsangebots in der Orts-
mitte und damit deren weiterer Bedeutungsverlust (6.).

Hochwassergefahrdete Flachen im Norden und Siiden beidseits der
Paar schranken zum einen die Méglichkeiten der weiteren Siedlungs-
entwicklung ein, zum anderen gefahrden sie bestehende Bauten (7.).

Das touristische Angebot und die touristische Wertschdpfung sind in
Manching gering. Investitionen in die touristische Infrastruktur bergen
das Risiko, dass die erwiinschte Wertschdépfung nicht erzielt werden
kann.Um eine Fehlplanung zu vermeinden, sollte eine Priifung der wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit einer Hotelansiedlung in Auftrag gegeben
werden.
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N Potenziale
(S.31im Anhang)

Neben den Risiken bestehen eine Reihe von Potenzialen, welche in
Manching weiterhin nutzbar gemacht werden sollten.

Zunéachst besteht ein Potenzial in der interkommunalen Zusammenar-
beit Manchings mit der Stadt Ingolstadt (1.). Synergieeffekte, welche
durch die raumliche Néhe und die gegebenen, wechselseitigen Abhan-
gigkeiten (z.B. Pendlerverflechtungen) entstehen, sollten genutzt wer-
den, damit Manching auch zukilinftig vom positiven Wirtschaftsklima
des GroBraums Ingolstadt bestmdglich profitieren kann. Eine inter-
kommunale Zusammenarbeit ist beispielsweise bei der Konversion der
ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne oder bei der Suche nach einem
geeigneten neuen Gymnasiumstandort im Suden Ingolstadts sinnvoll.

Der demografische Wandel ist in Manching sichtbar und wird aller
Voraussicht nach zu einer deutlich héheren Zahl an Senioren fuhren.
Die Struktur Manchings mit noch einigen innerértlichen Flachenpoten-
zialen (die es zu aktivieren gilt) birgt die Chance, dass die Bevélkerung
auch im fortschreitenden Alter am Ort gehalten werden kann, wenn
entsprechende Wohnformen — seniorengerechte Wohnungen — reali-
siert werden.



In Manching besteht auBBerdem ein betrachtliches Potenzial zur Innen-
entwicklung aufgrund von existierenden Baulticken sowie aufgrund
der Generationenfolge. Desweiteren besteht an einigen Stellen das
Potenzial zur behutsamen Ausweisung neuer Wohnbauflachen, die das
besiedelte Gebiet sinnvoll abrunden wiirden (2.). So kann Manching
von der fortwdhrenden Nachfrage nach Wohnraum profitieren, der in
den Nachbarkommunen, wie zum Beispiel in Vohburg oder Ingolstadt,
momentan nicht nachgekommen werden kann (vgl. Kapitel 2.1).

Der Markt Manching arbeitet in den vergangenen Jahren daran, der
Ortsmitte ein neues Gesicht zu geben. Der bereits begonnene und in
Teilen bereits abgeschlossene Umbau der Ingolstédter StraBBe und die
Realisierung des modernen/urbanen Sparkassenbaus zusammen mit
dem Neubau des Biirgerhauses ,Miteinander‘im Donaufeld sollten als
Potenzial, wenn nicht als Startschuss verstanden werden, auch weitere
Bereiche in der und um die Ortsmitte zeitgemaB zu gestalten und die
Aufenthaltsqualitat im Ortszentrum weiter zu starken(3.). Dadurch
kénnten frequenzbringende Nutzungen gehalten und neue angesie-
delt werden, um in Zukunft vielfaltige Angebote zur Nahversorgung zur
Verfligung zu stellen.

Der stillgelegte Bahnhof norddstlich des Hauptortes wurde bereits als
Schwéche aufgeflhrt. Die Tatsache, dass hier ein sowohl ein bewirt-
schaftetes Bahnhofsgebaude besteht als auch eine genutzte Bahnlinie
vorbeifuhrt, kann allerdings als Potenzial gesehen werden, da es nur
noch der Wiederaktivierung des Bahnhofs bedarf (4.). Dies spiegelt auch
das Ziel des Regionalplans Ingolstadt wider, auf allen Strecken des
regionalen Schienenpersonennahverkehrs zuséatzliche Halte vorzuse-
hen und den Bahnverkehr zu intensivieren (Regionalplan Ingolstadt B
V.3.2 (2006), S.2). Die Einbindung des Bahnhofs in die Regionalbusrou-
ten ware wiinschenswert.

Ein naturrdumliches Potenzial besteht in der Starkung und im Aus-
bau der Verbindung des Paartals und der Naherholungsfunktion der
Donauauen mit den Siedlungsgebieten (5.). Die Kulturlandschaft, vor
allem die Ausarbeitung des Keltenwalls als touristische Attraktion und
Identifikationsmerkmal fur die Manchinger sollte unbedingt geférdert
werden (6.).

Die vorhandenen Kiesabbauflachen nérdlich der ehemaligen Max-
Immelmann-Kaserne stellen ein Potenzial sowohl fiir die Artenvielfalt,
als auch vor allem fiir unterschiedliche Nutzungen dar: so kénnten die-
se Flachen nach Ausschépfung des Abbaus einer Nutzung als Gewerbe-
oder Freizeitflache zugefiihrt werden (7.).

Der grof3e, unzugangliche Bereich des Sondergebiets Militarische Nut-
zung, Flugplatz kann als Artenschutzpotenzial angesehen werden, da



sich hier die Flora und Fauna extensiver Standorte ungestért entwi-
ckeln kénnen.

Ahnlich wie bei den Wohnbaufléchen verhalt es sich mit Gewerbefla-
chen. Der Bedarf danach kann in den Nachbarkommunen, wie Vohburg
oder Reichertshofen, nicht gedeckt werden (vgl. Kapitel 2.1), auch
Manching benétigt wohnortnahe Arbeitsplatze. Manching kann daher
die Chance nutzen, die Nachfrage durch ein geeignetes, flexibles
Flachenangebot aufzunehmen. Dies ist auf dem Geldnde der Max-
Immelmann-Kaserne méglich (8.). Die Flache eignet sich besonders gut
far Nutzungen, die an anderer Stelle im Marktgemeindegebiet ohne
Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen nicht oder nur mit erheb-
lichen Eingriffen bestehende Strukturen realisiert werden kdnnten:
somit insbesondere fiir gewerbliche Nutzungen. In direkter Nach-
barschaft befindet sich bereits eine gewerblich genutzte Flache, das
Gewerbegebiet Weiherfeld auf Ingolstadter Flur. AuBerdem besteht eine
sehr gute Anbindung an das (iberregionale Verkehrsnetz: Uber die bei-
den BundesstraB3en B 13 und B16, mit Anschluss an die BAB 9 in etwa
4 km. Die damit einhergehende Larmbelastung ist fiir eine gewerbliche
Nutzung nicht in dem Maf3e einschrénkend, wie es beispielsweise fir
eine Wohnnutzung ware. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu Hightech-
Standorten im Raum Ingolstadt bieten sich auch Betrieben dieser
Branche giinstige Standortbedingungen auf der Flache der ehemaligen
Kaserne. So kénnte die einseitig ausgerichtete Wirtschaftsstruktur auf
eine breitere, mittelstandisch orientierte Basis gestellt werden. Insge-
samt sollte Manching anstreben, den Dienstleisungssektor auszubau-
en.

Ein Ausbaupotenzial besteht beispielsweise auch im Tourismusseg-
ment, da Manching in diesem Bereich mit dem Erbe der Kelten und
Rémer ein Alleinstellungsmerkmal vorweisen kann.

Auch deshalb sollte verstarkt auf den Ausbau der Beziehung zwischen
Ortsmitte und Kelten Rdmer Museum gesetzt werden und die Wegever-
bindung im Zuge der Aufwertung der Ortsmitte mit Zugang zur innerdrt-
lichen Paar stérken (9.). Zudem kénnte eine weitere Verbesserung der
Wegebeziehung zwischen Ortsmitte und Donaufeldsiedlung eine besse-
re Integration der Bewohner der westlichen Ortsteile herbeifiihren (10.).
Im Markt Manching besteht auBerdem das Potenzial, den Radverkehr
weiter zu fordern. Diese Férderung hat nicht nur den Vorteil, dass u.a.
das Klima geschont wird, sondern sie kann auch dazu beitragen, dass
der Ort starker als bisher vom Radtourismus profitiert und so die Wirt-
schaftsstruktur weiter diversifiziert wird.

Ein weiteres Potenzial bietet die Verlegung der Sportanlage, die eine
Alternativnutzung im landschaftlich wertvollen ehemaligen Fort VIl in
der Ortsmitte erméglichen wiirde (11.).
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4
Ergebnis — Leitbild

4.1
Oberziele der gesamtortlichen
Entwicklung

3D-Darstellung réumliches Konzept

Aus den Erkenntnissen der Analyse und der Bewertung lassen sich im
nachsten Schritt Oberziele formulieren, die fir die gesamtértliche Ent-
wicklung Manchings von Bedeutung sind. Wie diese Ziele zu erreichen
sind, wird mit Hilfe von konkreten, nachvollziehbaren und realistischen
Mafinahmenvorschldgen in den Handlungsfeldern verdeutlicht. Des
Weiteren werden rdumliche Schwerpunkte der Umsetzung des gesamt-
ortlichen Konzepts vorgestellt.

Im Rahmen des ISEKs wird der Marktgemeinde Manching als Oberziel
empfohlen, ...

a) ... die lokale Wirtschaftsstrukur zu diversifizieren.

b) ... dem Bedarf entsprechenden Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.
c) ... die Ortsmitte als Zentrum des Ortes zu starken.

d) ... Naherholungs- und Freizeitgestaltungsmoglichkeiten anzubieten.
e) ...die ortseigene Identitét zu starken.

f) ...die vorhandenen Infrastrukturen zu erhalten und auszubauen.

g) ... den Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen weiterzuentwickeln.

Zu a) ...die lokale Wirtschaftsstruktur zu diversifizieren.

Momentan besteht in Manching eine starke Abhangigkeit von weni-
gen Sparten des produzierenden Gewerbes. Auf3erdem stehen in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten kaum noch Flachen fir die weitere
gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung. Die rdumlichen Entwicklungs-
potenziale der bestehenden Gewerbegebiete sind durch Infrastrukturen
und naturrdumliche Gegebenheiten ebenfalls stark eingeschrankt.
Damit in Manching eine gesunde Wirtschaftsstruktur entsteht, ist es
ndtig, Arbeitsplatze fir unterschiedlich qualifizierte Arbeitnehmer aus
unterschiedlichen Branchen zu schaffen. Dazu sollte Manching fir
kleine und mittelgrofe Unternehmen beispielsweise aus dem Hand-



werk und dem Dienstleistungssektor (z.B. Tourismus) attraktive und
flexible Gewerbeflachen zur Verfiigung stellen. Daraus ergeben sich
Arbeitsplatze fiir die lokale Wohnbevélkerung und der hohe Anteil der
Auspendler kdnnte verringert werden. Als einzige gréfere zusammen-
hangende mogliche Gewerbeflache, die im ISEK ermittelt wurde, kénnte
die ehemalige Max-Immelmann-Kaserne dafiir umgenutzt werden.

Zub) ... dem Bedarf entsprechenden Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.
Es ist fir Manching wichtig, Wohnraum fiir alle Bevélkerungs- und Einkom-
mensschichten zur Verfligung zu stellen. Hierbei sollte stets der Grund-
satz ,Innen- vor Au3enentwicklung“ Anwendung finden. Gerade vor dem
Hintergrund des Klima- und Ressourcenschutzes sowie der Alterung der
Wohnbevélkerung ist dieser Aspekt von besonderer Wichtigkeit. Das beste-
hende Potenzial der Nachverdichtung auf bisher unbebauten Flachen sollte
genutzt werden. Hierzu zahlt sowohl der Neubau auf bisher unbebauten,
aber im FNP bereits fiir die Wohnnutzung vorgesehenen Flachen, als auch
die Nachverdichtung auf grof3en, bisher nur mit einem Einfamilienhaus
bebauten Grundstiicken.

Aufgrund der bereits im Kapitel 3 unter den Risiken aufgefiihrten Proble-
matik, dass die angesprochenen, unbebauten Fladchen meist in Privatbesitz
sind und das Nachverdichtungspotenzial in Abhangigkeit zur Bereitschaft
der Eigentliimer steht, sollten auch neue Wohnbauflachen in direktem
Anschluss an bestehende Siedlungsgebiete ausgewiesen werden. Nur so
kann sichergestellt werden, dass der Nachfrage nach Wohnraum auch
zukiinftig nachgekommen werden kann.

Zuc) ... die Ortsmitte als Zentrum des Ortes zu starken.

Ziel sollte es sein, die Funktion der Ortsmitte Manchings als (Nah-)Versor-
gungszentrum aufrechtzuerhalten und auszubauen.

Sie sollte auBBerdem als zentraler Begegnungsort fiir die Bevélkerung fun-
gieren. Die ersten Schritte dahingehend wurden durch die Neugestaltung
der Ingolstadter Straf3e und die Anlage der Paarterrassen bereits getan.
Doch das Erscheinungsbild einiger Gebaude ist bisher nicht an diese Neu-
gestaltung angepasst (kaum Sanierungen privater Gebaude in den letzten
10 Jahren), wodurch die Aufenthaltsqualitat wieder gemindert wird.

Zu d) ... Naherholungs- und Freizeitgestaltungsmaéglichkeiten anzubieten.
Ein Aspekt, der in erheblichem Maf3 zur Wohn- und Arbeitsqualitat eines
Standortes beitréagt, sind die Angebote zur Naherholung und Freizeitgestal-
tung. Dazu zéhlen beispielsweise die Erholungsfunktion der Landschaft, die
Erreichbarkeit von Erholungsfldchen sowie die Bereitstellung von Sport-
und Freizeitgebieten. Wichtig ist dabei, dass die Angebote fiir alle Bewohner
gut und sicher erreichbar sind, d. h. beispielsweise fiir Kinder auch mit dem
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Fahrrad. Die zukiinftige Wettbewerbsféhigkeit Manchings als attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort wird entscheidend von diesen Faktoren abhan-
gen.

Zue) ...die ortseigene Identitat zu starken.

Es ist wichtig fir einen Ort, den sozialen Zusammenhalt zu sichern.
Alle Birger sollten in die Gemeinschaft integriert werden und sich mit
dem Ort identifizieren kdnnen. Dafiir ist beispielsweise ein gemein-
sames |ldentifikationsmerkmal hilfreich. Dazu kann in Manching z.B. die
Kultur der Kelten und Rémer dienen. Dieses besondere Alleinstellungs-
merkmal sollte in Manching noch starker herausgearbeitet und das
Bewusstsein dafiir gestarkt werden. Doch nicht nur fir die eigene Iden-
titat kann diese Besonderheit dienen, sondern auch fir die touristische
Attraktivitat Manchings.

Zu f) ... die vorhandenen Infrastrukturen zu erhalten und auszubauen.
Ziel sollte es sein, das gute Niveau der Versorgung durch die soziale
Infrastruktur zu halten und auszubauen. Die Verkehrsinfrastruktur
kénnte an einigen Stellen noch ausgebaut werden, jedoch ist immer
der Schutz der Bewohner vor der Belastung durch Larm, Emissionen
sowie den Platzbedarf des MIV zu beachten. Deshalb und auch wegen
des Klimaschutzes sind die Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu
férdern und zu bevorzugen. Beispielsweise sind die Wege fiir Fu3ganger
und Radfahrer entsprechend auszubauen und zu erweitern.

Manching wird von einer hohen Dichte an Infrastrukturen (Autobahn,
Bundesstrafle, ICE-Trasse) und Gewerbeflachen (z.B. Rottmannshart,
AIRBUS) gepragt. Hier bestehen noch Defizite in der landschaftlichen
Einbindung und Eingriinung.

Zu g) ...den Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen weiterzu-
entwickeln.

Alle genannten Oberziele sind prinzipiell in Hinblick auf ihre Auswir-
kungen auf die natirlichen Lebensgrundlagen (Klima, Landschaft, Flora
und Fauna, Menschen) zu priifen und die Belange gerecht abzuwéagen.
Vorhandene Ressourcen sind zu schiitzen. Die Natur sollte den Bewoh-
nern fir die Erholung besser zugénglich gemacht werden. Dennoch sind
die wertvollen Flachen zu schiitzen und belastete Flachen zu entlasten.
Im Gemeindegebiet des Marktes Manching gibt es zahlreiche Gebiete
von hohem &kologischem Wert und landschaftlichem Reiz. Die zukiinf-
tige landschaftliche Entwicklung in der Gemeinde sollte insbesondere
darauf abzielen, wertvolle Flachen (Oberstimmer Schacht, Feilenmoos)
zu schitzen, Flachen mit hohen Potenzialen (Feilenmoos, Altwésser,
Verkehrslandeplatz) zu entwickeln sowie reizvolle Gebiete (Paartal,



Keltenwall, Altwasser) flr die extensive landschaftliche Erholung zu
erschlieflen. Das bedeutet auch und vor allem, beispielsweise fiir die
gewerbliche Entwicklung méglichst keine bisher unversiegelten, land-
wirtschaftlich genutzten Flachen zu verwenden (Entwicklungen ,auf der
griinen Wiese‘ vermeiden) und stattdessen die durch die militarische

Nutzung schon in gro3en Teilen versiegelte Flache der ehemaligen

Max-Immelmann-Kaserne umzunutzen und dort ein Gewerbegebiet zu
entwickeln. So kénnen die sonstigen wertvollen Flachen im Marktge-

meindegebiet geschont werden.

[ Vorwiegend Wohnnutzung

27777 Mogliche Erweiterungen
der Wohngebiete

Gewerbegebiete
Mogliche neue Gewerbeflachen
Sondergebiet

Griine Achsen

Gewasser
Straf3en
Bahnlinie
Marktgrenze

Aus den formulierten Oberzielen der Ortsentwicklung werden Hand-

lungsfelder identifiziert, konkretisiert und daraus Ma3nahmen fiir das
Erreichen der Ziele vorgeschlagen. Die Handlungsfelder orientieren sich

an den Themen der Analyse.

Es wird auch jeweils ein Vorschlag fiir die raumliche Verortung zur Rea-

lisierung gemacht.
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Konzept fir Siedlungsstruktur,
Gewerbeentwicklung und Landschaftsrdume
(S.32im Anhang)
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4.2
Handlungsfeld Bevélkerung

Die Veranderungen der Bevélkerungsstruktur hinsichtlich quantitativer
Entwicklung, vor allem aber hinsichtlich der Verdnderungen im Alters-
aufbau werden unter dem Begriff ,,Demografischer Wandel“ diskutiert.
Dieser Wandel wird auf alle Kommunen in Deutschland in unter-
schiedlicher Auspragung zukommen. Wachsende Kommunen werden
die Verdnderungen im Altersaufbau weniger spiiren als stagnierende
oder schrumpfende Kommunen. Klar ist jedenfalls, dass die Zahl und
der Anteil der Senioren in den kommenden Jahrzehnten steigen wird;
dann werden die geburtenstarken Jahrgange der um 1960 geborenen
Bevélkerung ins Rentenalter eintreten. Nicht nur, aber auch aus dieser
feststehenden und unumkehrbaren Tatsache heraus ergeben sich Ziele
fir die Ortsentwicklung des Marktes Manching.

Ziele und Mafinahmen fiir das Handlungsfeld ,Bevdlkerung*

Unterstiitzung der Bewohnerlnnen Manchings, dass sie moglichst
lange in ihrer Wohnung leben kdnnen (im Sinne der Oberziele b, c, f).
Die meisten Menschen wiinschen sich, die vertraute Wohnung auch

im Alter nicht verlassen zu mussen. Dies ist dann méglich, wenn der

Alltag dort bewaltigt werden kann oder wenn zumindest entsprechende

Hilfsangebote und Unterstiitzung vorhanden sind. Das Vorhandensein

und die Erreichbarkeit von verschiedenen Versorgungsangeboten des

taglichen Bedarfs (Geschafte, Arzte, etc. ) und ein Angebot an 6ffent-
lichem Verkehr tragen positiv dazu bei.
MaBBnahmen:

- Aufrechterhalten der Nahversorgung, Organisation von Bringdiensten,

- Aufrechterhalten und ggf. Starken des dffentlichen
Personennahverkehrs,

- Aufrechterhalten, Starken, Ausbau von Begegnungsstéatten, wie das
Burgerhaus ,,Miteinander®, auch auf3erhalb bestehender sozialer
Trager/Kirchen,

- Organisation und Stérken von Hilfsdiensten; Ehrenamtliche sollen und
kénnen starker als bisher eingebunden werden.



Bedarfsgerechter Wohnraum (im Sinne des Oberziels b)

Beim Neu-/Umbau von Wohnungen ist aufgrund der veréanderten

Bevdlkerungs- und Haushaltsstruktur darauf zu achten, dass sich der

Bedarf entsprechend verandert hat. Der Wohnstandort Manching sollte

weiterentwickelt werden und ein ausgewogenes Angebot an Wohnraum

fir Senioren, Menschen mit geringem Einkommen oder Familien bereit-
stellen.
MaBBnahmen:

- Information und Beratung der privaten Immoblieneigentiimer Gber
Moglichkeiten der Bestandssanierung und bestehende
Forderméglichkeiten (Informationsbroschiiren/-veranstaltungen),

- Initiierung von Pilotprojekten (z.B. nachhaltiger Wohnungsbau,
Mehrgenerationenwohnen) durch den Markt Manching,

- Offensive des Haus-/Wohnungstauschs: Altere Leute ziehen in neue
altersgerechte Wohnprojekte (z.B. Seniorenwohnanlage) und machen
Immobilien fur jingere Haushalte frei.

Verbesserung des Wohnangebotes fiir Senioren

(im Sinne des Oberziels b).

Viele Familien sind wéahrend ihrer Familiengriindungsphase in eine

familientaugliche Immobilie gezogen. Diese ist dann im Alter, wenn die

Kinder das Haus verlassen haben, haufig zu grof3, kann nicht mehr wie

friher gepflegt werden und ist meist nicht barrierefrei. Kleinere und/

oder barrierefreie Wohnungen in der gewohnten Umgebung, als Miet-
oder Eigentumswohnung, sind die entsprechende Antwort auf den sich
andernden Bedarf.

Mafinahmen:

- Bau seniorengerechter barrierefreier Wohnungen, méglichst zentral
in Manching gelegen,

- Initilerung/Unterstitzen von Projekten gemeinschaftlichen
Wohnens: alters-/generationenibergreifend, Alleinerziehende/
Senioren, integrativ etc.,

- Schaffen von Wohnungen im betreuten Wohnen,

- Schaffen von Pflegeplatzen, Anpassen des Angebotes an
Pflegeplatzen,

- Kombinieren von Wohnmaéglichkeiten von Senioren mit
Pflegeangeboten,

- Aufrechterhalten der guten medizinischen Versorgung und der
Erreichbarkeit der Gesundheitseinrichtungen.

Ergebnis — Leitbild
Handlungsfeld Bevélkerung
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Stéarken der Familien (im Sinne der Oberziele b und f).
Trotz oder gerade wegen des demografischen Wandels soll der Markt
Manching weiter auch auf seine Familienfreundlichkeit setzen. Die Lage
Manchings im Raum Ingolstadt, das vorhandene und mégliche Bau-
landangebot sowie die vorhandene Ausstattung mit sozialer Infrastruk-
tur fir Kinder und Jugendliche bieten eine grof3e Chance, dieses Ziel
auch weiterhin zu erreichen.
Mafinahmen:
- Aufrechterhalten bzw. Ausbau der Angebote der sozialen
Infrastruktur,
- Erhalt der vielfaltigen Sportangebote; Starkung und Unterstitzung
der Vereine.

Starken des Miteinanders (im Sinne des Oberziels e).

Verschiedene Entwicklungen und Problematiken (Vereinsamung,

Altersarmut, Alleinerziehende, Scheidungsraten, Finanzkrise, Arbeits-

losigkeit, Auflésung der Familienstrukturen, Pflegenotstand, etc.)

lassen erkennen, dass der soziale und gesellschaftliche Zusammenhalt
weiterhin und immer mehr wesentlicher Baustein unseres Zusammen-
lebens ist. Viele Ehrenamtliche, Vereine/Verbande, die Kirchen wie auch
der Markt Manching sind in diesem Bereich bereits tatig und stof3en
dabei haufig an ihre Kapazitatsgrenze. Der Erhalt oder Aufbau von dau-
erhaft funktionierenden Strukturen zur Stérkung des Miteinanders sind
wichtiges Ziel fir den Markt Manching insbesondere vor dem Hinter-
grund zu erwartender Entwicklungen.

MaBlnahmen:

- Ausbau von Beteiligungsmdoglichkeiten der Bevélkerung an der
Ortsentwicklung; Schaffung einer echten Beteiligungskultur;
Einrichten von Projektgruppen, die bei der Umsetzung verschiedener
Projekte mitwirken;

- Einrichtung eines (ehrenamtlich gefuihrten) zweiten Burgertreffs im
Hauptort, z.B. in der Nahe des Rathauses,

- Aufbau einer Manchinger Freiwilligenagentur und/oder Starkung der
Freiwilligenagentur des Landkreises Pfaffenhofen,

- Unterstitzen und Férdern ,lebenslangen Lernens“; Zusammenbringen
mehrerer Generationen (voneinander lernen / Erfahrungen
weitergeben),

- Erleichterung des Zugangs zu Hilfen von Ehrenamtlichen und
Informationen iber ehrenamtliche Tatigkeiten,

- Straflenraumgestaltung beim neuen Biirgerhaus ,,Miteinander® wie in
der Ortsmitte.



Ziele und Mafinahmen fiir das Handlungsfeld ,Stéadtebau und
Siedlungsstruktur*

Nutzung des Nachverdichtungs- und Konversionspotenzials

(im Sinne der Oberziele b, f und g)

Oberstes Ziel in Bezug auf die Siedlungsentwicklung Manchings ist

das Schlief3en der bestehenden Baullicken sowie das Nutzen von

Nachverdichtungspotenzialen. Dies hat den Vorteil, dass nicht weitere,

beispielsweise wertvolle landwirtschaftliche Flachen, durch (Wohn-)

Bebauung versiegelt werden. AuBerdem erh&ht sich durch eine héhere

Bevélkerungsdichte die Auslastung und damit die Rentabilitat der

bestehenden Infrastrukturen (Versorgung, OPNV, Bildungsangebote,

etc.), was in Manching unbedingt forciert werden sollte.

Dieses Potenzial besteht auf zwei verschiedenen Arten von Grundstu-

cken:

Einerseits auf bereits im FNP ausgewiesenen, aber noch nicht

bebauten Grundsticken.

Andererseits existieren in Manching aufgrund der noch eher dérflichen

Parzellenstruktur Grundstiicke, welche mit einem Einfamilienhaus

bebaut sind und noch Platz fiir weitere Gebdude bieten wiirden.

AuBBerdem besteht auf der Flache der ehemaligen Max-Immelmann-

Kaserne das Potenzial zur Konversion. Das Gebiet wird nicht mehr

militarisch genutzt, ist aufgrund dieser friheren Nutzung bereits in

grof3en Teilen versiegelt oder bebaut, sodass durch eine Nachnutzung

dieses Gebiets die Ausweisung von ungenutzten oder landwirtschaft-

lich genutzten Fldchen an anderer Stelle vermieden werden kann.
MaBBnahmen:

- Anlegen und Pflegen eines Bauliickenkatasters: Besserer Uberblick
Uber die bestehenden Baullicken,

- Information und Motivation sdmtlicher Besitzer von Grundstlicken,
die noch bebaut werden kdnnten, durch den Markt Manching,

- Kauf der freien Grundstiicke durch die Gemeinde und Bebauung
dieser oder Weiterverkauf,

- Férderung bzw. Unterstitzung der gesunden Nachverdichtung auf
bereits bebauten Grundstiicken,

- Planung und Durchfiihrung der Nachnutzung des momentan
ungenutzten Areals der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne, um
andere Flachen zu schonen.

Im Bereich von BauliickenschliefBungen kénnten rein rechnerisch
zwischen 1.100 und 2.300 neue Einwohner Platz finden. In Relation zur
momentanen Einwohnerzahl aus der Einwohnerstatistik des Marktes
Manching (Stand 01.01.2016: 13.166 Einwohner) kdnnte somit prinzi-

Ergebnis — Leitbild
Handlungsfeld Stadtebau und Siedlungswesen

4.3
Handlungsfeld Stadtebau und
Siedlungsstruktur

118

119



Mégliche Erweiterung
bestehender Siedlungsgebiete
(S. 33 im Anhang)

piell ein Bevolkerungswachstum zwischen 8 und 17 % aufgenommen
werden (die Spannen ergeben sich durch unterschiedliche angenom-
mene Bebauungsdichten, Berechnung im Detail: sieche Anhang).

Zu beachten ist allerdings, dass die untersuchten Baullicken unter-
schiedlich einfach mobilisierbar sind, da neben den persénlichen und
rechtlichen Griinden der Eigentimer (z.B. Erbschaftsangelegenheiten)
auch 6ffentlich-rechtliche Belange wie Denkmalschutz, Umwelt-
schutz, Naturschutz zu berticksichtigen sind (siehe auch S. 50f. dieses
Berichts). Somit ist der genaue, anzunehmende Zeithorizont hierfir
offen, jedoch sollte durch oben vorgeschlagene MaBnahmen eine
maoglichst aktive Unterstitzung erfolgen, um das vorhandene Potenzial
maoglichst abrufen zu kénnen.

Ausweisung neuer Baugebiete (im Sinne des Oberziels b)

Da die Bebauung auf den bereits ausgewiesenen Wohnbauflachen

und die Nachverdichtung (s.o0.) nicht verpflichtend sind, kénnen, um

den erhéhten Bedarf an neuen Wohnbauflachen auf dem Gebiet des

Marktes Manching zu decken, neue Baugebiete ausgewiesen werden.
Mafinahmen:
Erganzung der bestehenden Siedlungsgebiete, méglichst als
Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs:

- In Oberstimm am noérdlichen Ortsrand (1) und im Siidosten (2),

- In Pichl am stidwestlichen Ortsrand (3),

- Nordlich von Niederstimm (4), 6stlich und westlich des Altarms,

- Im Osten von Westenhausen (5).




Auf den vorgeschlagenen neuen Wohnbauflachen besteht Potenzial fur
zwischen 1.800 und 3.600 neue Einwohner. In Relation zur momentanen
Einwohnerzahl aus der Einwohnerstatistik des Marktes Manching
(Stand 01.01.2016: 13.166 Einwohner) kénnte damit auf den neuen
Wohnbaufléchen eine Bevdlkerungszunahme zwischen 14 und 27 %
aufgenommen werden (die Spannen ergeben sich durch unterschied-
liche angenommene Bebauungsdichten, Berechnung im Detail: siehe
Anhang).

Aufwertung und Belebung des Siedlungsraums
(im Sinne der Oberziele c und e)
Der 6ffentliche Raum in Manching sollte fiir alle Bewohner nutzbar
sein. Nur wenn sich Leute in ihm aufhalten, kann er seine Funktion als
Begegnungs-, Aufenthalts- und Fortbewegungsort erfiillen und so den
sozialen Kontakt und Zusammenhalt der Bewohner und der Besucher
des Ortes unterstitzen.
MaBnahmen:
- Ubergang vom Donaufeld zur Ortsmitte attraktiver gestalten,
- StraBenbeleuchtung tberprifen, ggf. Erstellung eines
Beleuchtungskonzepts,
- Stadtmdblierung ergéanzen.

Legende (zu Plandarstellung auf linker Seite)

Siedlungsbereich Bestand Sondergebiet (SO)

mmr  Mogliche Erweiterungen Militarische Nutzung, .
der Wohngebiete ‘ Flugplatz Ingolstadt-Manching
Mogliche Erweiterungen Vorgeschlagener Grinzug
der Gewerbegebiete *//, Hochwassergebiet 1994

—— Siedlungslinie Festgesetzte

Uberschwemmungsgebiete

Ergebnis — Leitbild
Handlungsfeld Stadtebau und Siedlungswesen

Strafien
- Bahnlinie
Marktgrenze

Larmschutzzonen SO Militarische Nutzung, Flugplatz Ingolstadt-Manching Verkehrslandeplatz Ingolstadt—Manching

—— Nacht — Tagl —— Tag2
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4.4
Handlungsfeld Verkehr

=[]
Planung der Umgestaltung der Ortsmitte

(Quelle:
Schegk Landschaftsarchitekten Stadtplaner)

Ziele und MaBBnahmen fiir das Handlungsfeld ,Verkehr

Die Mehrzahl der seit 1994 von den Verkehrsplanern (PLANWERK) in
verschiedenen Verkehrskonzeptionen und -gutachten vorgeschla-
genen Maf3inahmen hat der Markt Manching bereits umgesetzt. Mit der
begonnenen Umgestaltung der Ingolstadter Straf3e erfahrt auch der am
stérksten befahrene Abschnitt innerhalb des Ortsgebietes Manchings
eine deutliche Aufwertung, sodass die Funktion einer lebenswerten
Ortsmitte als Ort der Begegnung gestarkt wird.

Anpassung der Infrastruktur an die Entwicklung von Wohn- und

Arbeitsstandorten (im Sinne des Oberziels f).

Im Zuge von Entwicklungen neuer Wohn- oder Arbeitsstandorte sind die

vorhandenen Infrastrukturen diesen Veranderungen anzupassen.
Mafinahmen:

- Das Areal der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne besitzt eine
gute Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Im weiteren Verlauf der Planungen ist zu priifen, ob der bestehende
Anschluss der Immelmannstrafie an die B 13 in seiner jetzigen Lage,
Dimensionierung und seinem momentanen Zustand so weiter genutzt
werden kann, oder ob Anpassungen, entsprechend der dann
ansassigen Nutzungen, nétig sind,

- Die Querungsméglichkeiten fir FuBganger und Radfahrer im Bereich
der Kreuzung Ingolstadter Strafle/MesserschmittstraBe bzw. Mitter-
straBBe optimieren, ggf. mit ahnlichen Elementen wie in der Ortsmitte
(Pflasterung, etc.),

- Anlage eines Kreisverkehrsplatzes Ingolstadter Strafie /

MitterstraBe (Empfehlung PLANWERK 2001),



- Verbessern der Verkehrsfiihrung der AS Manching der BAB 9 aus
Manching in Richtung Nirnberg,

- MesserschmittstraBle: Parkverbot in Kreuzungsbereichen
durchsetzen.

Gewahrleistung von Mobilitét (im Sinne des Oberziels f)

Ziel sollte sein, die bisher gute Versorgung durch die Infrastrukturen

aufrecht zu erhalten und an einigen Stellen zu verbessern. Ziel sollte

auBerdem der Ausbau von Verknipfungspunkten der Verkehrsarten
sein. Gleichzeitig sollte der 6ffentliche Raum als Ort der Begegnung und
des Aufenthalts gestaltet werden.

Mafinahmen:

- Verkehrsberuhigung — Tempo 30 Zonen und verkehrsberuhigte
Bereiche —in den Wohngebieten aufrechterhalten,

- Qualitative Aufwertungen dieser Bereiche: z.B. durch Fahrbahn-
verengungen und einzelne Baumpflanzungen,

- Uberpriifen und ggf. Korrigieren der Beschilderung, speziell im weit-
gehend noch unbebauten Wohngebiet im Bereich Grasweg sollte die
zuldssige Hochstgeschwindigkeit noch beschrankt werden
(vgl. Kapitel 2.4),

- Mobilitdtsmanagement ermdéglicht den Ausbau der
Mobilitdtsangebote und der Information dariber,

- Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum.

Stéarkung und Ausbau des Rad- und Fufiwegenetzes

(im Sinne des Oberziels d und f)

Die Tatsache, dass nahezu die gesamten Wohngebiete mit einer

zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h belegt sind, macht

die Einrichtung von gesonderten Radwegen in diesen Bereichen kaum

notwendig. Ein geschlossenes und schlissiges Netz von gut nutzbaren

und sicheren Fuf3- und Radwegen besteht allerdings noch nicht, sodass
dessen Schaffung ein weiteres Ziel ist.
MaBBnahmen:

- Weitere Luckenschlisse im Rad- und Fuf3wegenetz durch Neubau/
Umwidmung,

- Innerortliche Wege qualitativ aufwerten: Beleuchtung,
Sitzmoglichkeiten (insbesondere entlang der Paar),

- Einheitliche Signaletik entwickeln: Logos auf Wegweisern,
Ubersichtskarten der Umgebung, Flyer, Infomaterial, Infotafeln,

- Durchgéngige, einheitliche Beschilderung der innerértlichen, der
regionalen und der Fern-Radrouten anbringen: einheitliches Logo mit
hohem Wiedererkennungswert, Orts-, sowie Kilometer- und
Zeitangaben,

Ergebnis — Leitbild
Handlungsfeld Verkehr
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- Sicherheit und Orientierung an der Unterfiihrung der B16 am
westlichen Ende der Ingolstédter Strafe verbessern,
- Kurze Rundwege anlegen,
- Kampagne und Information zu den Mobilitdtsangeboten,
insbesondere Busverkehr und Radrouten, durchfiihren,
- Explizit werden im ISEK folgende Verbesserungen des
Uberdrtlichen Fu3- und Radwegenetzes vorgeschlagen:

Paartalradweg

Der bestehende Paartalradweg sollte drei Verbesserungen erfahren:
- 1.: Durchgéangigen Radweg entlang der Paar im Gemeindegebiet
anlegen. Dieser verlauft entlang der Paar bzw. dem Paarwerkskanal
von Ebenhausen nach Norden. Die bestehenden Feldwege missten zu
befestigten Wegen ausgebaut werden. Er kreuzt die B16 und die BAB9
sudlich des Gewerbegebiets von Manching, um anschlieflend zum
Kelten Rémer Museum zu fiihren. Dort trifft der Weg auf den
bestehenden Paartalradweg,
- 2.:1lm Bereich nérdlich des Ortsgebiets von Manching Verlegung des
Paartalradwegs direkt an die Paar auf die bestehende Paarstrafe,
- 3.:Uberquerung der Paar etwa auf Héhe des ehemaligen Manchinger
Bahnhofs, um hier eine Liicke im bestehenden Radnetz zu schlie3en.
links: Alternative Wegefiihrung

)
des Paartalradwegs entlang der Paar,

Niederstimm
nérdliche Querung der A9

d\berstimm-- '
Vo /% o®

-“;--'". ....... \ Piqﬁ[
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rechts: Radweg im Griinzug zwischen

Oberstimm und Pichl

\
N

=

o Punktuelle Verbesserung
= = Wegenetz, Erganzung
----- Wegenetz, Verbesserung
Wegenetz, Bestand
—— Paartalradweg

Gewasser
— StraBlen
Gebéaude

Marktgrenze




Radweg im Griinzug zwischen Oberstimm und Pichl

- Bestehenden Feldweg, der von Ebenhausen nach Richtung Norden
fuhrt, tangential zwischen Oberstimm und Pichl durchfiihren und bei
der Unterfihrung nach Niederstimm wieder auf das bestehende
Radnetz treffen lassen,

- Verbesserung der Unterfiihrung an der B16 zwischen Nieder- und
Oberstimm (MaBnahmen zur Verbesserung der Sicherheit und
Orientierung fur Radfahrer und Fu3ganger),

- Oberstimm und Pichl (mit den jeweiligen méglichen erganzten
Siedlungsgebieten) sollten durch Querverbindungen an diesen Weg
angeschlossen werden, der eine schnelle Verbindung sowohl von den
beiden Orten als auch von Ebenhausen, beispielsweise zur Realschule
und in die Ortsmitte ermdglicht. Gleichzeitig ist es eine schnelle
Verbindung von Niederstimm und von der Ortsmitte zu den siidlich
gelegenen Naherholungsgebieten.

I

Stéarkung und Ausbau des OPNVs (im Sinne der Oberziele d und f)

Der 6ffentliche Nahverkehr sollte in seiner heutigen Qualitat aufrecht

erhalten werden.
MaBinahmen:

- Gebiet der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne an Manching an das
OPNV-Netz (ohne Umstieg) anbinden,

- Nahverkeir in seiner heutigen Qualitat aufrechterhalten,

- Méglichkeit der Reaktivierung / Inbetriebnahme des Manchinger
Bahnhofs prifen.

Ergebnis — Leitbild
Handlungsfeld Verkehr

Gesamtkonzept fiir die Entwicklung von
Wegeverbindungen fiir Radfahrer und
FuBgdnger, Legende vgl. S. 124

(S. 34 im Anhang)
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4.5
Handlungsfeld
Griin- und Freiflichen

Ziele und MaBnahmen fiir das Handlungsfeld ,Griin- und Freifldchen

Sicherung und Aufwertung der (Kultur-)Landschaft

(im Sinne des Oberziels g)

Die vorgeschlagenen Landschaftsrdume und Griinziige folgen dem Kon-
zept, das die Manchinger Flur gliedern soll. Die vorhandenen wertvollen
Flachen werden dadurch ergéanzt.

Mafinahmen

- Schaffen und Wahren eines landschaftlichen Leitbildes, das sich an
der vorhandenen, kleinstrukturierten Landschaft orientiert,

- Schutz und Pflege von Biotopflachen,

- Starken der Einheiten durch Schaffen und Benennen von zugehdérigen
Wegeverbindungen,

- Sichtbarmachen und Beschreibungen auf Informationstafeln mit
eigenem Logo,

- Festlegen von drei grof3en, offen zu haltenden und zu entwickelnden
Griinziigen:
1.Von Nord nach Siid im Bereich des Oberstimmer Schachts,
2.Trenngriin zwischen Oberstimm und Pichl, ebenfalls in Nord-Sid-
Richtung,
3. Die Paar begleitend in Nord-Sid-Richtung, sich jeweils im
Norden und Stden des Siedlungsgebiets weitend.
Langfristig sollte auch der Keltenwall (4.) in solch ein Gbergeordnetes
Konzept aufgenommen werden (im Sinne des Oberziels e), was im
Moment durch die Nutzung eines wesentlichen Teilbereichs des
Keltenwalls als Sondergebiet Militarische Nutzung, Flugplatz nicht
moglich ist,

- Offenhalten der Griinziige durch rechtliche Instrumente, z.B.
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiete, Ausgleichsflachen;

- Weiterentwicklung der Griinzlge fir die Erholungsnutzung,

- Abstimmung der Strukturen der Landschaft auf die Entwicklung der
Siedlungsflachen.

Die freigehaltenen Bereiche trennen Siedlungs- und Nutzungsbereiche
voneinander und sichern den Erhalt ausreichend grofer Verbindungs-
korridore zwischen den Okosystemen. Die Achsen bilden wichtige
griine Zasuren und schlief3en die wertvollsten Natur- und Kulturrdume
Manchings mit ein.



Ergebnis — Leitbild

Handlungsfeld Griin- und Freiflachen

Konzept zur Strukturierung der
Landschaft
(S. 35im Anhang)

Griinzlige mit landschaftlicher Pragung zur Strukturierung der

Landschaft und Abtrennung von Siedlungsbereichen
Gewasser

- Uberpriifen vorhandenener Griinstrukturen, z.B. innerértliches ehem.

Fort, ob sie in ihrer heutigen Funktion als Erholungsraum/Schutzge-

biet optimiert werden kénnen, Herstellung der Flachen nach

Umsiedlung der Sportflachen als Quartierspark,

Innerértliche Griinflichen erhalten, Flachen entsiegeln und neue

Flachen schaffen:

- Pilotprojekte durch die Gemeinde

- Férdern der Entsiegelung

- Gesplittete Abwassergebihr

Achtsam mit unversiegelten Béden und landwirtschaftlich

ertragreichen Flachen umgehen:

- sparsame Bauweisen (z.B. Mehrfamilienhauser)

- Wiederverwendung bebauter Areale

- Ortsnahe Grinflachen erhalten/schaffen: Flachen sichern und von
Bebauung freihalten, Renaturierung der Bachlaufe,

- Bauliche Entwicklungen in die Landschaft einfligen: Eingriinung, etc.

- Landschaftlichen Rahmen fiir das Museum sichern: Flache stdlich
des Museums von Bebauung freihalten,

- Sicherung der 6kologisch bedeutsamen Landschaftsraume.
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4.6
Handlungsfeld Wirtschaft

Ziele und MaB3nahmen fiir das Handlungsfeld ,Wirtschaft’

Die Wirtschaftsstruktur des Marktes Manching zeigt eine relative ,,Abhan-
gigkeit® vom grofiten Arbeitgeber am Standort Verkehrslandeplatz. Von
den rund 6.730 Arbeitsplatzen in Manching (Sozialversicherungspflich-

tig beschaftigte Arbeitnehmer) sind rund 4.500 bei AIRBUS DEFENCE &
SPACE (friiher: EADS) beschaftigt, also rund zwei Drittel aller Arbeitsplatze
(Stand 2014).

Ausweisen neuer Gewerbeflachen fiir kleinere Gewerbebetriebe und

Unternehmensdienstleister (im Sinne des Oberziels a)

Zur Erreichung einer ausgewogeneren Wirtschaftsstruktur sollte Manching

als Standort fiir Gewerbebetriebe und Unternehmensdienstleister attrak-

tiv werden. Die Flachenreserven fiir Gewerbebetriebe sind allerdings nahe-

zu erschopft (vgl. Kapitel 4.3), die Nachfrage nach gewerblichen Flachen,

beispielsweise auch in den Nachbargemeinden, hingegen hoch.
Mafinahmen:

- Bewerbung der wenigen, noch zur Verfigung stehenden
Gewerbeflachen,

- Entwicklung des ehemaligen Kasernenareals mit Ausweisung von
bedarfsgerechten Gewerbeflachen (z.B.im Rahmen einer stadte-
baulichen EntwicklungsmaBnahme, bzw. im Rahmen des Erwerbs
durch Gebrauch von der Erstzugriffsoption).

Im Integrierten Raumlichen Entwicklungskonzept Ingolstadt und
Umland wird ebenfalls erwéhnt, dass in Manching Gewerbeflachen nur
noch in geringem Umfang verfligbar sind. Ein ,,[...] bedeutender Ent-
wicklungsschwerpunkt [liegt] auf der Konversionsflache Max-Immel-
mann-Kaserne (vgl. IRE 2014, S. 30).



Ergebnis — Leitbild
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Konversion der Max-Immelmann-Kaserne

Mogliches Gewerbegebiet auf der Fldche der

ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne
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Mégliche Flache zur Ausweisung eines Gewerbegebiets
Bestehendes Gewerbegebiet bei Oberstimm
Bestehende Bebauung

Verlauf Buslinie mit Bushaltestelle

300 m Radius um Bushaltestellen
Grinzug mit landschaftlicher Pragung zur

Strukturierung der Landschaft
Gewasser

Bodendenkmal
B16 und B13

Lagebeschreibung: Das vorgeschlagene Gebiet liegt auf dem Gelande
der am 30.Juni 2015 aufgegebenen Max-Immelmann-Kaserne Ober-
stimm im Westen des Marktgemeindegebietes. Durch die ehemalige
Kaserne verlauft die Stadt-/Gemeindegrenze zwischen Ingolstadt und

Manching, das Gebiet grenzt also direkt an das Gebiet der Stadt Ingol-
stadt an.

Flache:ca. 29,7 ha brutto

ErschliefBung: Das Gebiet besitzt durch die direkte Lage an der B13 eine
ausgesprochen gute Anbindung an das liberregionale Verkehrsnetz. Die
BAB9 ist innerhalb weniger Kilometer zu erreichen. Das Gebiet selbst
wird momentan Uber die in Ost-West-Richtung verlaufende (bundesei-
gene) Immelmann-StraBe im Norden erschlossen. Die Anschlussstelle
dieser Straf3e an die BundesstrafBe 13 ist bei verdnderter Nutzung dem



Verkehrsaufkommen ggf. entsprechend anzupassen.

Schallschutz: Eventuell sind, je nach Nutzung, Schallschutzmafinah-
men am &stlichen Rand zur B13 hin nétig.

OPNV-Anbindung: Das Gebiet ist iber die Linie 18 an Ingolstadt ange-
bunden, an Manching nur Gber Umstieg. Auflerdem liegt nur ein relativ
kleiner Teil im 300 m Radius um die Bushaltestelle an der B13.

Hier wird — bei jeder kiinftig zugefiihrten Nutzung — eine Verdnderung
nétig sein. Empfohlen wird eine weitere Haltestelle sowie eine Direkt-
anbindung an Manching.

Bisherige Nutzung der Flache: ehemalige Kaserne (leerstehend,
teilweise als Ankunfts- und Rickfihrungseinrichtung fur Fluchtlinge
zwischengenutzt)

Bodendenkmadler: Im betrachteten Bereich befinden sich Bodendenk-
maler, wie die Reste eines ehemaliges Forts der Landesfestung Ingol-
stadt. Hierzu wurde eine ,,Orientierende archéologische Begutachtung
im Vorfeld des bodendenkmalfachlichen Verfahrens* beauftragt, um die
raumliche Lage (Georeferenzierung) und die vermuteten, noch vorhan-
denen Reste des ehemaligen Forts IX dokumentieren zu kénnen. Des
Weiteren befinden sich sudlich Siedlungen der Vorgeschichte, u.a. der
Hallstattzeit, Grabenwerk der Hallstattzeit und weitere Militdranlagen
der Neuzeit. Nordlich im Bereich der Kiesabbaue, und deshalb wohl
zum gréfiten Teil nicht mehr erhalten, befinden sich ein Graberfeld der
Glockenbecherzeit und der Urnenfelderzeit, sowie eine Siedlung der
rémischen Kaiserzeit.

Notige Schritte: Es wird empfohlen, die Stadt-/Gemeindegrenze zwi-
schen Ingolstadt und Manching durch flachengleichen Grundstlicks-
tausch zu begradigen, um eine moglichst wirtschaftliche Ausnutzung
der Flachen zu erlangen.

Fur das Gelande der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne wurden
zeitgleich mit diesem ISEK vorbereitende Untersuchungen gemas

§ 165 BauGB (stadtebauliche Entwicklungsmanahme) mit Standort-
entwicklungskonzept (SEK) erarbeitet, welches in einem gesonderten
Band (Teil 3) beschrieben wird. Darin enthalten ist eine Untersuchung
zu den Rahmenbedingungen, den Starken, Schwachen, Risiken und
Potenzialen der Flache und zu Entwicklungsméglichkeiten sowie Maf3-
nahmen zur Umnutzung. Aufgrund der besonderen Bedeutung der Fla-
che fir die gesamtortliche Entwicklung ist das Gebiet der ehemaligen
Max-Immelmann-Kaserne, neben der Ortsmitte Manchings, einer der
beiden rdumlichen Schwerpunkte der Umsetzung des gesamtértlichen
Konzepts und wird in Kapitel 4.9 noch néher betrachtet.



Erhalt und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches als Ort fiir

Geschéaftsstandorte (und als Wohnstandort)

(im Sinne der Oberziele a,b und c)

Mit der Realisierung des Fachmarktzentrums im Osten der Geisenfelder

Straf3e 2009 wurde das damalige Potenzial an Erweiterungen im Einzel-

handel weitgehend ausgeschdpft. In Zukunft sollte wieder starker die

Ortsmitte als Schwerpunkt der Entwicklungen gesehen werden.
MaBnahmen:

- Uberpriifen und ggf. Engerfassen des Umgriffs des im
Einzelhandelsentwicklungskonzept 2009 festgelegten zentralen
Versorgungsbereichs, um eine stérkere Konzentration an Geschaften
zu erreichen,

- Starkung der Geschéfte des zentralen Versorgungsbereiches und
Foérderung von Neuansiedlungen,

- Umsetzung der Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes 2009, z.B. Unterstitzung der Zusammenarbeit der Betriebe
durch den Markt Manching, Ausbau der 6ffentlich-privaten
Kooperation, Fortsetzung des Projektmanagements, aktives Flachen-
management,

- Weitere Ansiedlungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur dann
in den beiden Ergdnzungsbereichen Gewerbegebiet Siid und Geisen-
felder StraBle, wenn das Potenzial dafiir nachgewiesen werden kann,

- Durch die Bauleitplanung zukiinftige Entwicklungen von
Einzelhandelsstandorten auBerhalb der Ortsmitte verhindern,

- In Abstimmung mit den Betrieben (,Runder Tisch Gastronomie®) und
dem Kelten Rémer Museum soll ein Gesamtkonzept auf Basis einer
Analyse erstellt werden, das aufzeigt, wie die anséssigen Betriebe
unterstiitzt werden kénnen bzw. an welcher Stelle Ergénzungen sinn
voll und méglich sind,

- Stérendes Gewerbe aus der Ortsmitte auslagern,

- Reaktivierung oder Umnutzung von Leerstanden im Zentrum
(insbesondere Einzelhandelsgeschafte zu Dienstleistungsflachen,
zu nicht-stérendem Gewerbe oder zu Wohnungen).

Ergebnis — Leitbild
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4.7
Handlungsfeld Tourismus und
Freizeit

Ziele und MaBBnahmen fiir das Handlungsfeld ,Tourismus und Freizeit'

Ausbau der Tourismusbranche (im Sinne des Oberziels a)

Der Fahrradtourismus hat sich insgesamt in Deutschland in den ver-

gangenen Jahren stark weiterentwickelt; er ist als Wirtschaftsfaktor

bedeutsam. In Manching ist die Berlicksichtigung des Fahrradtouris-
mus noch ausbaufahig; Potenziale ergeben sich durch die Nahe zur

Stadt Ingolstadt.

Mafinahmen:

- gute Vernetzung der Gastronomie- und Ubernachtungsbetriebe,

- einfacher Zugang zu verlasslichen und aktuellen Informationen tber
die Ubernachtungsméglichkeiten im Ort auf den Manchinger
Internetseiten,

- Suchen und Ausweiten von Synergien mit dem Kelten Rémer Museum
vor allem fiir die Ortsmitte (auch im Sinne des Oberziels c).

Ermoglichen eines neuen Standortes fiir eine Sportanlage

(im Sinne der Oberziele d und f)

Da der Markt Manching explizit nach méglichen Standorten fir neue
Sportflachen sucht, wurde dieses Thema im ISEK aufgegriffen.

Dies ist nétig, da auf Seiten der Vereine vermehrt zuséatzliche Méglich-
keiten gewlinscht werden und eine bisherige Sportflache, welche sich
auf dem ehemaligen Fort in der Ortsmitte Manchings befindet, mittel-
fristig aufgegeben werden soll. Ebenso kénnte die Nutzung der Sport-
flachen im Bereich der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne entfallen,
sollten diese Flachen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.
Ziel ist es, eine Flache fir einen Sportplatz, der fir moglichst viele
Bewohner leicht zu erreichen ist, also méglichst zentral gelegen ist, zu
finden. Aus diesem Grund fallen sowohl Oberstimm als auch Westen-
hausen bei der Standortsuche weg, da sie zu wenig zentral liegen.

Es wurden drei geeignete Standorte sowie ein mit Einschrankungen
geeigneter Standort gefunden.

Die geeigneten Standorte befinden sich 6stlich von Pichl (als Erwei-
terung des bestehenden Sportplatzes) (1), nérdlich der Donaufeld-
siedlung in raumlichem Bezug zu den Schulen (2) und nérdlich der
Mittelschule im Uberschwemmungsgebiet von Sandrach und Paar (3).
Ein méglicher Standort norddstlich Hauptorts (4) befindet sich au3er-
halb des Siedlungsschwerpunktes und wird daher als weniger geeignet
bewertet.

Im Folgenden werden alle vier Standorte beschrieben und die Bewer-
tung offengelegt.



Ergebnis — Leitbild
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«_» Bestehender Sport-/Bolzplatz, wird entfallen

Standort (1): Ostlich von Pichl

Lagebeschreibung: Der Standort schliet sich stidéstlich an das Sied-
lungsgebiet von Pichl und siidlich an den bestehenden Sportplatz
Pichls an, der sich u.a. in direkter Nachbarschaft eines Kinderspiel-
platzes befindet. Ostlich an das vorgeschlagene Gebiet schliet das
Paartal an. Wird, wie in Kapitel 4.4 vorgeschlagen, der Radweg entlang
der Paar in die Ortsmitte Manchings realisiert, ware der Hauptort opti-
mal an diesen Standort angeschlossen. Ansonsten besteht eine Ver-
bindung Uber die Mitterstrae sowie durch den Ort Pichl hindurch, die
Stephanstrafle entlang zur Unterfiihrung unter der B16 nach Nieder-
stimm. Oberstimm ist Gber drei mégliche Wege mit Pichl und damit dem
Sportplatz verbunden. Uber den ebenfalls in Kapitel 4.4 vorgeschla-
genen Radweg, welcher von Ebenhausen zwischen Pichl und Ober-
stimm nach Norden fihrt, ware auch Ebenhausen an diesen Standort
angebunden. Im Moment wird der Bereich landwirtschaftlich genutzt.
Aussagen des Regionalplans: Keine Einschrankungen.
Hochwasserschutz: Das Gebiet liegt nicht im vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebiet, dennoch in geringer Entfernung zum Flusslauf
der Paar. Gegebenenfalls sind MaBnahmen zum Hochwasserschutz zu
treffen (Gutachten erstellen lassen).
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Bodendenkmal: Wie im gesamten Gemeindegebiet ist auf der Flache
mit Bodendenkmalern zu rechnen. Bekannt sind zwei Bodendenkmaler
mit Siedlungen vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung. Da allerdings
bei einem Sportplatz nicht per se mit Grabungen zu rechnen ist, bleibt
diese Gefahr gering, es empfiehlt allerdings, vor einer Bebauung zu
prufen, inwieweit diese moglich ist.

Schallschutz: Gegebenenfalls ist ein Schutz fiir die Wohnbebauung in
der Konradstraf3e vorzusehen.

Aufgrund der geringen Zahl an bisher bekannten Einschrankungen und
der guten Anbindung an die Ortsteile, sowie die bereits bestehende
Infrastruktur des nérdlich gelegenen Sportplatzes wird dieser Standort
als der am besten geeignetste bewertet. Diese Sicht wurde auch durch
die Burger bei der Informationsveranstaltung im Oktober 2014
bestatigt.

Standort (2): Manching Nord

Lagebeschreibung: Die vorgeschlagene Flache liegt nérdlich der
Grund-/Stieglitzstrafle. Sie ist durch den renaturierten Altarm der
Sandrach (Uferwasser, Biotop) vom bestehenden Siedlungsgebiet
getrennt. Stdlich des Gebiets befindet sich die Grund- und Mittelschu-
le ,,Im Lindenkreuz“ sowie der Friedhof Manchings.

Erschliefung: Fiir die direkte Erschlieffung des Gebiets aus Richtung
der Schule wéare ein Weg Uber das Urferwasser ndtig. AuBerdem misste
von der Niederfeldstrafle eine neue Strafle bis zum vorgeschlagenen
Sportplatz gebaut werden. Damit bestlnde fir den Hauptort Manching
eine gute Anbindung. Nutzer aus Oberstimm, Pichl, Niederstimm und
von der Donaufeldsiedlung missen tber die Briicke tber die BAB9

und die Lindenstraf3e fahren. Die Flachen werden momentan landwirt-
schaftlich genutzt.

Aussagen des Regionalplans: Die Flachen liegen laut Regionalplan in
einem regionalen Griinzug sowie in einem landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet.

Hochwasserschutz: Das Gebiet liegt im Hochwassergebiet von 1994,
Gebaude sind darauf auszurichten bzw. méglicherweise nicht zuléssig.
Bodendenkmal: Wie im gesamten Gemeindegebiet ist auf der Flache
mit Bodendenkmalern zu rechnen. Je nach genauer Lage befindet sich
die vorgeschlagene Flache auf dem Gebiet einer Siedlung vor- und friih-
geschichtlicher Zeitstellung. Da allerdings bei einem Sportplatz nicht
per se mit Grabungen zu rechnen ist, ist diese Gefahr gering, es emp-
fiehlt sich allerdings vor Bebauung zu prifen, inwieweit eine Bebauung
moglich ist.

Schallschutz: Hier sind voraussichtlich kaum MaBBnahmen nétig, da

die angrenzenden Nachbarn eine Schule und ein Friedhof wéaren. Es ist



durch ein Gutachten zu klaren, ob die Wohnbebauung in der Fischerlohe
eines Schallschutzes bedarf.

Dieser Standort hat weniger schwerwiegende Einschrankungen als
Standort (3) (Schallschutz, Lage) und wird nach jetzigem Kenntnisstand
als zweite Prioritat gefuhrt.

Standort (3): Donaufeld Nord

Lagebeschreibung: Das vorgeschlagene Gebiet liegt nérdlich der Wohn-
bebauung in der Lilienthalstraf3e. In direkter Nachbarschaft befinden
sich die Realschule am Keltenwall und die Mittelschule. AuBBerdem
bestehen Planungen fiir ein neues Gymnasium im Bereich der Zeppe-
linstraBe. Die Schulen wiirden von einer Mitnutzung profitieren. Fiir die
Kinder wére eine schnelle Erreichbarkeit fir die Nutzung des Sport-
platzes nach der Schule gegeben.

ErschliefBung: Momentan bestlinde keine direkte Anbindung tber die
Lilienthalstraf3e, sondern nur Giber die Otto-Hahn-Straf3e oder die Mes-
serschmittstrafBle. Die ErschlieBung fur den Hauptort Manching erfolgt
Uber die Messerschmitt- und die Ingolstadter Straf3e, Niederstimm ist
Uber die Otto-Hahn-Strafle optimal angebunden. Oberstimm und Pichl
sind fir Radfahrer Gber die Unterfiihrung unter der B16 zu erreichen. Im
Moment werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt, und es befin-
den sich Feldwege in diesem Bereich.

Aussagen des Regionalplans: Das Gebiet liegt im Bereich eines regio-
nalen Griinzugs und eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
Hochwasserschutz: Das Gebiet liegt nicht im vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebiet. Es ist kaum mit Beeintrdchtigungen zu rechnen.
Bodendenkmal: Wie im gesamten Gemeindegebiet ist auf der Fla-

che mit Bodendenkmalern zu rechnen. Bekannt sind allerdings keine
Bodendenkmaler.

Schallschutz: MaBBnahmen sind wohl zur Wohnbebauung in der Lilien-
thalstraf3e als auch zu einer méglichen Siedlungserweiterung im Nor-
den von Niederstimm vorzusehen.

Die Flache ist fiir eine Nutzung als Sportplatz durchaus geeignet.
Aufgrund einiger bisher schon bekannter Einschréankungen, wie land-
schaftliche Aspekte und Schallschutz ist der Standort allerdings als
dritte Prioritat zu sehen.

Standort (4): Ostlich von Manching

Lagebeschreibung: Das vierte betrachtete Gebiet liegt im Nordosten
des Hauptortes Manching, nérdlich der Bahnhofstraf3e. Die Erreich-
barkeit fir Nutzer aus dem Hauptort wére gegeben. Fiir Nutzer aus
den Ortsteilen Oberstimm, Pichl, Niederstimm sowie aus der Donau-
feldsiedlung liegt die vorgeschlagene Flache relativ weit entfernt. Die

Ergebnis — Leitbild
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betrachteten Flachen werden im Moment landwirtschaftlich genutzt.
Aussagen des Regionalplans: Keine Einschrankungen. Dennoch wird
das Gebiet als landschaftlich wertvoll bewertet (vgl. Kapitel 2.1, Karte
Bestand Raumstruktur).

Hochwasser: Das Gebiet liegt im Hochwassergebiet von 1994. Gebaude
sind daran gegebenenfalls anzupassen bzw. evtl. nicht zulassig.
Bodendenkmal: Wie im gesamten Gemeindegebiet ist auf der Flache
mit Bodendenkmélern zu rechnen. Die Flache befindet sich innerhalb
des Oppidum der spaten Laténezeit, also der bekannten Siedlung der
Keltenzeit. Zwar liegt ein Grofteil des Siedlungsgebiets Manchings
ebenfalls auf diesem Bodendenkmal, es ist allerdings damit zu rech-
nen, dass hier Einschrankungen méglich sind.

Schallschutz: Es sind wahrscheinlich Schallschutzmafinahmen zu Am
Burgfeld und zur Bahnhofstraf3e zu treffen, da hier die Wohnbebauung
direkt anschlief3t.

Insgesamt wird dieses Gebiet wegen der Lage auf dem Oppidum aus
keltischer Zeit, den wohl nétigen Hochwasser- und Schallschutzmaf-
nahmen sowie der wenig zentralen Lage fiir einen Standort fir einen
Sportplatz als wenig geeignet gesehen.

Bei der Diskussion mit den Biirgern bei der Informationsveranstaltung
im Oktober 2104 wurde deutlich, dass der Ausbau des Standortes (1) in
Pichl zu favorisieren sei. Standort (3) nérdlich der Donaufeldsiedlung ist
aus der Sicht einiger Birger nicht zu beflirworten, da dieser Standort
durch die Wohnbebauung von den Schulen getrennt ist.

Starkere Erschliefung einiger Landschaftsbereiche fiir die Erholung
(im Sinne der Oberziele d und g)

In Manching bieten sich verschiedenste Méglichkeiten zur Ver-
besserung der Erholungslandschaft an. Es sollen vielfaltige Angebote
im Bereich der Naherholung geschaffen werden.

MaBnahmen

- stérkere ErschlieBung des Feilenmooses und der dort gelegenen
Waldflachen, ahnlich wie die ehemaligen Kiesabbaue im Stidosten des
Marktgebiets bereits entwickelt werden,

- Fur die siedlungsnahe Erholung wird vor allem das siidlich der
Gemeinde gelegene Paartal mit dem Paarkanal als besonders
geeignetes Gebiet identifiziert,

- Prioritares Erholungsprojekt: Erschlief3ung des Paartals fir die
Erholungsnutzung mit Wegen und ggf. Spiel- und Aufenthaltsflachen,

- Weiterer moglicher Standort fiir neue Erholungs- und Freizeitflachen:
Nachnutzung des Kiesabbaus nérdlich der Max-Immelmann-Kaserne;
z.B. b6ten sich die Baggerseen ggf. fur ein naturnahes Seebad an.



Bestehende Flachen fiir Erholung und Freizeitgestaltung

Potenzial fiir neue Erholungs- und Freizeitflachen zur
landschaftsbezogenen Erholung
Sondergebiet (SO), militéarische Nutzung, Flugplatz, z.T. unzugénglich

Die in den Handlungsfeldern formulierten Mafinahmen finden sich
auch in einer tabellarischen Kosten- und Finanzierungsiibersicht (vgl.
§ 149 BauGB) auf den Seiten 40-43 im Anhang dieses Berichts wieder.
Jeder Mafinahme wird ein Charakter zugewiesen. Dabei wird zwischen
OrdnungsmaBnahmen gem. § 147 BauGB (OM), Baumafinahmen gem. §
148 BauGB (BM), Aufwertenden Maf3nahmen (AM) und nicht-materiel-
len Maf3nahmen (nmM) unterschieden.

Ordnungsmafinahmen gem. § 147 BauGB betreffen Mafinahmen der
Bodenordnung einschlief3lich des Erwerbs von Grundstuicken, der
Umzug von Bewohnern und Betrieben, die Freilegung von Grundsti-
cken, die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen und
sonstige MaBlnahmen, die notwendig sind, damit die Baumafinahmen
durchgefiihrt werden kdnnen. Ordnungsmafinahmen obliegen der
Gemeinde, wobei eine Uberlassung an Eigentiimer zulassig ist.
BaumafBinahmen sind gem. § 148 BauGB die Modernisierung und
Instandsetzung, die Neubebauung und Ersatzbauten, die Errichtung
und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die
Verlagerung oder Anderung von Betrieben sowie die Errichtung oder
Erweiterung von Anlagen und Einrichtungen zur Energieversorgung. Die
Durchfiuihrung obliegt prinzipiell den Eigentiimern.

Ergebnis — Leitbild
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Konzept fiir die Entwicklung der Fléchen fiir
die Erholung und Freizeitgestaltung
(S. 37 im Anhang)
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Mafinahmen gem. §§ 147 und 148 BauGB kénnen laut § 164a Abs. 2 und
3 grundsétzlich durch Stadtebauférderungsmittel geférdert werden.
Aufwertende Mafinahmen (AM) sind eher kleinere (finanziell weniger
aufwendige) Maf3nahmen, z.B. zur besseren Auffindbarkeit von Orten
und Einrichtungen, zur erhéhten Sicherheit der Nutzer und besseren
Orientierung oder zur verbesserten Ausstattung eines Raums.
Nicht-materielle MaBnahmen (hmM) sind Ma3nahmen, bei denen nicht
unmittelbar ein materieller Wert entsteht. Das sind beispielsweise die
Einrichtung eines Projektfonds, das Durchfiihren von Veranstaltungen,
Beratungen, Untersuchungen, Gutachten, Leerstansmanagement,
B-Plan Anderungen, 0.4..

In der Tabelle wird auf3erdem dargelegt, welche Ma3nahmen in Wech-
selbeziehung zueinander stehen, welche sonstigen Synergien und
Zielkonflikte entstehen kénnten.

Des Weiteren wird eine Priorisierung der Ma3nahmen vorgenommen.
Einige Ma3inahmen kénnen oder sollten sofort, also eher kurzfristig,
umgesetzt werden. Andere MaBBnahmen haben einen mittelfristigen
Umsetzungshorizont von etwa einem bis fuinf Jahren, in denen die
Mafinahmen zumindest angestof3en werden sollten. Andere MaB3nah-
men beziehen sich eher auf einen langfristigen Zeithorizont von fiinf bis
zehn Jahren oder mehr.

Zusatzlich wird eine grobe, Uberschlagige, dem Stand der Planung
entsprechende Kosten- und Finanzierungsubersicht (vgl. § 149 BauGB)
der einzelnen Maflnahmen abgegeben. Diese sollen als Grundlage fir
die Prufung der finanziellen Durchfiihrbarkeit der Mafinahme dienen
und die Finanzierungsplanung vorbereiten. Die Kosten ergeben sich
aus vorlaufigen Schatzungen und basieren auf Erfahrungswerten. Zum
aktuellen Zeitpunkt kénnen noch keine praziseren Kostenaussagen
formuliert werden. Sofern eine Kostenschatzung gar nicht méglich ist,
findet sich in der Tabelle der Vermerk ,,noch nicht bezifferbar® In eini-
gen Fallen sind die Kosten so stark vom Konzept einer etwaigen Reali-
sierung abhangig, dass ebenfalls keine Schatzung abgegeben werden
kann. Im Bericht findet sich in der Spalte ,,Kosten“ dann der Vermerk
»,konzeptabhangig®.

Auflerdem wird die grundsétzliche Férderfahigkeit der MaBnahmen
abgeschatzt. Eine genauere Abstimmung der Férderstrategie muss
allerdings - mit diesem ISEK als Grundlage - in enger Abstimmung mit
dem Foérdermittelgeber erfolgen.



Im folgenden Plan sind die oben genannten Maf3nahmen, die einen
konkreten Raumbezug vorweisen, verortet dargestellt. So wird auch
deutlich, welchen rdumlichen Zusammenhang die einzelnen Maf3nah-
men besitzen.

Ergebnis — Leitbild
Zusammenfassender MaBBnahmenplan

4.8
Zusammenfassender
Mafinahmenplan

Zusammenfassender MaBBnahmenplan
(S. 38im Anhang)
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4.9
Monitoring und Evaluation

4.9.1
Konzeptionelle Grundlagen

Ziel des Monitoring- und Evaluationsprozesses ist die Qualifizierung
und Optimierung des Ortsentwicklungsprozesses.

Monitoring als Entscheidungshilfe

Das Monitoringsystem dient als Analyseinstrument zur systematischen

Erfassung und Beobachtung von gesamtértlichen und ortsteilbezo-

genen Verdnderungen im Bereich der einzelnen Handlungsfelder. Die

Datenerfassung ist abhéngig von den konkreten Bedarfslagen, den

Datenerfassungsméglichkeiten der Kommune und den Vorgaben des

Datenschutzes. Mégliche Indikatoren als Grundlage fiir das Beobach-

tungssystem und als Voraussetzung fir weitere Handlungsempfeh-

lungen sind zum Beispiel:

- demografische Entwicklung mit Einwohnerprognosen, Aussagen zu
Hauptwohnsitz, Anzahl der Haushalte, Fort- und Zuzlge,
Wanderungssalden, Bevélkerungsdichte,

- Wohnungs- und Immobilienmarkt, Bestand, Gréf3e, Anzahl
Mietwohnungen, Leerstand, Wohnflache je Einwohner/in, etc.,

- Erwerbsfahigkeit, Arbeitslosenquote, Sozialhilfeempfanger,
Wohngeldempfanger, Pendleraufkommen, Wirtschaftsstruktur,

- Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergartenplatze,
Kinderkrippen, Altenheime, Pflegeplatze, Einzelhandel, etc.

Bei jedem Monitoringsystem ist es wichtig, entsprechend der jeweiligen
Ortsentwicklungsproblematik und den verfiigbaren Daten, die erfor-
derlichen Indikatoren in einem angemessenen Aufwand-Nutzen-Ver-
haltnis auszuwéhlen und die Erhebung von Daten auf das Wesentliche
zu beschranken. Nur so ist eine umsetzungsorientierte Verwertung

der Daten als Entscheidungsgrundlage fiir das kommunalpolitische
Handeln von Politik und Verwaltung méglich. Durch die Auswertung der
Daten des Monitoringsystems kann die Wirksamkeit und der Erfolg der
Ortsentwicklungsstrategie und der einzelnen Maf3nahmen tberprift
werden.

Evaluation als Qualitdtsmanagement und Erfolgskontrolle

Aufgabe und Ziel der Evaluation im Ortsentwicklungsprozess ist eine
systematische Uberpriifung der Wirksamkeit der Strategien und der
einzelnen MaBBnahmen. Die Schlussfolgerungen und Empfehlungen
griinden sich auf nachvollziehbar gewonnene qualitative und/oder
quantitative Ergebnisse des ISEKs.



Grundsatzlich unterscheidet man zwischen einer indikatorgestiitzten
Evaluierung von MaBnahmenbdiindeln im Quartier und der Evaluierung
von EinzelmaBnahmen (Projektevaluierung). Bei der Auswahl und Fest-
legung der Indikatoren miissen relevante Verdnderungen im Ortsteil
(quantitative Indikatoren) und Zielvereinbarungen (qualitative Indika-
toren) berticksichtigt werden.

Entscheidend fir die Auswahl der Indikatoren sind die zu definierenden

Ziele, die durch den ISEK-Prozess erreicht werden sollen, wie z.B.:

- Bereitstellen bedarfsgerechten Wohnraumes (1.2).

- Starkung der Familien (1.4)

- Nutzung des Nachverdichtungs- und Konversionspotenzials (2.1)

- Aufwertung und Belebung des Siedlungsraums (2.3)

- Gewahrleistung von Mobilitat (3.2)

- Sicherung und Aufwertung der (Kultur-) Landschaft (4)

- Erhalt und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs als Ort fur
Geschaftsstandorte (5.2)

- Ausbau der Synergien zwischen Museum und Ortsmitte (6.4)

Die Ziele und Maf3nahmen des ISEKs, die laufend beobachtet wer-
den sollen, gilt es in einem ersten Schritt zu identifizieren. Ein erster
Vorschlag findet sich im Folgenden — er soll aber mit der Verwaltung
des Marktes Manching und méglichst mit der Lenkungsgruppe weiter
verfeinert bzw. erganzt werden.

Vorteile fiir die Kommune

Monitoring und Evaluation haben eine Schlusselfunktion zur Fort-
schreibung des ISEKs und zur Koordination mit anderen Férderpro-
grammen, Behdrden und privaten Akteuren sowie zur Effizienz des
Férdermitteleinsatzes und Akquisition von Férdermitteln. Fir die
Effizienz der geplanten und realisierten MaBnahmen im Sinne der
Nachhaltigkeit (Evaluierung als Qualitdtsmanagement) ist es deshalb
notwendig, bereits bei der Aufstellung des ISEKs die richtigen Indika-
toren festzulegen. Ein Monitoring- und Evaluationskonzept kann damit
erfolgreich umgesetzt werden und Grundlage fiir weitere zukunftswei-
sende Entscheidungen sein.

Ergebnis — Leitbild
Monitoring und Evaluation
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Messgrof3en des Monitorings
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Auf mehreren Ebenen besteht die Mdglichkeit einer Messung und
Bewertung der formulierten Ziele und Konzepte des angestrebten ISEK-
Prozesses.

Langsschnitt-Analysen
Aufbauend auf den dargestellten Werten in Kapitel 2 (Wohnen, Arbeiten,
Tourismus im regionalen Vergleich) missen regelméasig die entspre-
chenden Vergleiche gezogen und in ihrer Entwicklung bewertet werden.
Sinnvollerweise werden Léangsschnittanalysen in Schritten von 3-5
Jahren durchgefiihrt. In Einzelfallen (z.B. bei Geburten, Sterbefallen,
Wanderungen) empfiehlt sich eine jahrliche bis kontinuierliche Beo-
bachtung.
- Vergleichsanalysen 2018, 2023, 2028 fir

- Bevélkerungsentwicklung

- Arbeitsplatze

- Tourismuskennwerte
- Vergleichsbetrachtung jahrlich fir

- Geburten

- Sterbefalle

- Zu-und Fortzlge

Teilraumanalysen
Verschiedene MaBBnahmen setzen auf teilrdumlichen Erkenntnissen
bestimmter Strukturen an. Im Rahmen des Monitorings sollen diese
Strukturen ebenfalls in Schritten von 3-5 Jahren gemessen werden.
- Vergleichsanalysen 2018, 2023, 2028 fir
- Altersstruktur (Anteil u.18, u.6, U.64, (.74)
- Migranten
- Bedirftige
- Auf Ebene abgegrenzter Teilraume; diese Teilrdume gilt es im
Vorfeld zu definieren und mit der kommunalen Statistik /
dem Einwohneramt abzustimmen.

Punktuelle Daten-Analysen
Fir einzelne Untersuchungsbereiche und daraus abgeleitete MaB3nah-
men muss der Erfolg Gber jeweils speziell durchzufihrende Daten-
erhebungen gemessen werden. Auch in diesen Fallen empfiehlt sich
eine gewisse RegelmaégBigkeit (jahrlich, alle 5 Jahre) dieser Datenerhe-
bungen. Dazu gehéren u.a.:
- Verkehrserhebungen 3jahrlich
- auf den kommunalen Sammel- und Hauptsammelstraf3en
und ggf. in Abstimmung mit Landkreis und Staatlichem
Bauamt auf Kreis-, Staats- und BundesstrafBen.



Zahlstellengrundlage ggf. auf Basis des Verkehrs-
konzeptes von 1994
- Durchfiihrung von punktuellen Analysen der
Parkplatzauslastungen
- OPNV-Erhebungen, 3-jahrlich
- Durchfuihrung von Fahrgastzéhlungen auf allen Linien zu
jeweils vergleichbaren Zeiten bei Biurgerbus und — in
Abstimmung mit INVG Ingolstadter Verkehrsgesellschaft
und Landkreis — fiir die Regionalbuslinien
- Auswertung Liniennetz und Taktung
- Einzelhandel, Nahversorgung alle 5 Jahre, 2018, 2023, 2028
- Aktualisierung des vorliegenden Einzelhandelsentwicklungs-
konzepts hinsichtlich Kaufkraftbindung, Kaufkraftflisse,
Einzugsbereich, Ansiedlungspotenzial,
Nahversorgungsqualitat
- Angebotsanalyse — Soziales und Kultur
- Erfassung des Veranstaltungs- und Beratungsangebots;
Beurteilung der Verdnderungen, Auslastungen, Qualitaten

Erfassung der Wohn- und Standortzufriedenheit

Durch Haushaltsbefragungen und Unternehmerbefragungen kénnen
Wohn- und Standortzufriedenheiten abgefragt werden — als Grundlage
fur die weitere Steuerung der Ortsentwicklung hinsichtlich Wohn- und
Gewerbestandort.

- Haushaltsbefragung, Stichprobe, 2018, 2023, 2028

- Unternehmerbefragung, Stichprobe, 2018, 2023, 2028

Einfache Projektwertung

Manche Projekte kénnen einfach daran gemessen werden, ob sie inner-
halb eines vorgesehenen Zeitraums angepackt wurden bzw. auf den
Weg gebracht wurden. Als Zeitraume fir die Projektwertung geniigen
5-Jahres-Abstande, sodass sich folgende Evaluationszeitrdume erge-
ben:

- Projektwertung 2018

- Projektwertung 2023

- Projektwertung 2028

Ergebnis — Leitbild
Monitoring und Evaluation
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Inhaltliche Projektbewertung

Im Gegensatz zur einfachen Projektwertung legt die inhaltliche Projekt-
bewertung h6here Maf3stébe an. Bei der inhaltlichen Projektbewertung
geht es neben der Tatsache, dass ein Projekt in Angriff genommen
wurde, auch um die Art und Weise, wie dies geschehen ist und welche
Inhalte damit verbunden sind.

Diese Projektevaluation kann an verschiedenen Einzelprojekten durch-
gefuhrt werden und muss projektspezifisch nach Zeitpunkt, Inhalt und
Umfang festgelegt werden.

Selbstevaluierung

Die Kommunen, die Stadtebauférdermittel erhalten, sind seit 2012
angehalten, die MaBBnahmen, Planungen und Projekte im Rahmen der
Stadtebauférderung, also innerhalb des Sanierungsgebietes, jahrlich
(oder 2-jahrlich) selbst zu evaluieren. Diese Selbstevaluierung kann
beispielsweise mit der Lenkungsgruppe durchgefiihrt werden. Die Vor-
bereitung und Moderation kann das Projektmanagement Gbernehmen.
Damit erhéht sich die Transparenz des Entwicklungsprozesses und es
kann in Erfahrung gebracht werden, welche jahrlichen bzw. 2-jahrlichen
Zielsetzungen erreicht bzw. aus welchen Griinden nicht erreicht worden
sind.

Zusammenfassende Monitoringberichte

Die dargestellten, verschiedenen Monitoring- und Evaluationsschritte
zeigen, dass zumindest in 5-Jahres-Schritten sich die meisten oben
beschriebenen Teilschritte wiederholen oder zusammenfallen. Deshalb
wird empfohlen, zu den Zeitpunkten 2016, 2021 und 2026 entspre-
chende umfassendere Monitoringberichte erstellen zu lassen.

Zusatzlich zu den geforderten Bewertungsschritten sollte der zusam-
menfassende Monitoringbericht v.a. den Baustein ,,Befragungen zur
Wohn- und Standortzufriedenheit® enthalten.



Einige der in den vorangegangenen Kapiteln vorgeschlagenen Ziele kén-
nen nur erreicht werden, wenn sich die Realisierung der MaBnahmen
auf das gesamte Marktgemeindegebiet bezieht (z.B. Nachverdichtung,
Stérken des Miteinanders, Ausweiten der Naherholungsangebote, etc.).
Es gibt aber auch Entwicklungen, die konzentriert in einem bestimmten
Raum stattfinden sollten, um dann fir die gesamtértliche Entwicklung
positiv wirken zu kénnen.

In diesem Kapitel wird deshalb genannt, welche rAumlichen Schwer-
punkte der Umsetzung des gesamtdrtlichen Konzepts sich aus der
Analyse und der Bewertung (Kapitel 2 und 3) ergeben haben.

Die Setzung dieser beiden raumlichen Schwerpunkte wird begriindet
und es wird erlautert, welche Konsequenzen sich daraus ergeben.
AuBerdem wird gezeigt, welche der im Kapitel 4 erarbeiteten Ziele und
MafB3inahmen in diesen beiden Rdumen realisiert werden kénnen.

Im Unterschied zum restlichen Gemeindegebiet kristallisieren sich vor
allem aus der Bewertung zwei Gebiete heraus, die besonderen Bedarf
fur eine stadtebauliche Entwicklung und Erneuerung aufweisen:

- das Untersuchungsgebiet Ortsmitte Manching,

- das Untersuchungsgebiet der Max-Immelmann-Kaserne Oberstimm.

Nach wie vor ibernimmt die Ortsmitte wichtige, zentrumstypische
Funktionen (Rathaus, Biicherei, Kindergarten, etc.) und besitzt damit
eine besondere Bedeutung fur den Gesamtort. Als positiv werden die
Eisdiele und die Biicherei von den Bewohnern hervorgehoben. Auch
befinden sich dort viele Einzelhédndler, die die Nahversorgung in einigen
Sortimentsbereichen erméglichen. Besonders zu betonen ist, dass die
Ortsmitte fur die Verkehrsmittel des Umweltverbundes gut angebunden
ist. Die Anbindung durch den OPNV nach Ingolstadt, aber auch von den
Ortsteilen in den Hauptort Manching ist — auch durch die Einrichtung
des Biirgerbusses — von guter Qualitat. Durch die laufende Neugestal-
tung der Ingolstadter Strafle verbessert sich auch die Anbindung vor
allem fur den Radverkehr (Anlage eines Radwegs) aus den westlichen
Ortsteilen.

Potenzial, welches bisher noch nicht im méglichen Maf3e ausgeschépft
ist, bietet die raumliche Nahe zum Kelten Romer Museum. Hieraus
kénnten sich Synergien ergeben: Einerseits kdnnten Besucher der
Ortsmitte ihren Aufenthalt zu einem Museumsbesuch nutzen. Ande-
rerseits wéare denkbar, dass die Museumsbesucher auch die Ortsmitte
Manchings besichtigen.

Ein weiteres Potenzial ist ein naturraumliches, namlich die Paar, wel-

Ergebnis - Leitbild
Monitoring und Evaluation
Raumliche Schwerpunkte
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Raumliche Schwerpunkte der
Umsetzung des
gesamtortlichen Konzepts

4.10.1
Gebiet 1: Ortsmitte Manching
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che direkt durch Manchings Ortsmitte flief3t. Damit ist die Ortsmitte
moglicher Ausgangspunkt (oder auch Endpunkt) fiir Spaziergénge oder
Radtouren ins (vom) Paartal oder in die (von den) Donauauen. AuBBerdem
wird die Paar Uber die vor kurzem fertiggestellten Paarterrassen fir
Besucher der Ortsmitte erlebbar gemacht und trégt in erheblichen Maf3
zur Aufenthaltsqualitat im Zentrum bei. Die Paarterrassen sind eine
weitere MaBBnahme der Sanierung der Ortsmitte, neben dem Neubau
des Sparkassengebaudes und der Biicherei sowie der Neugestaltung
des Straf3enraums.

Trotz all der genannten Starken und Potenziale, welche in der Ortsmitte
bestehen, gibt es auch (stadtebauliche) Missstande. Die Ortsmitte hat
durch die Ansiedlung von groffldchigem Einzelhandel an den Ortsran-
dern einen erheblichen Bedeutungsverlust erfahren. Diese Standorte
stehen aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit mit dem Pkw in starker
Konkurrenz zum Ortszentrum. Ladenleerstande in der Ortsmitte bele-
gen diese Entwicklung. Es fehlen frequenzbringende Geschéfte. Laut
Birgerlnnen fehlen zentrumstypische Einzelhandler, wie ein Buchla-
den oder ein Café. Besonders altere Menschen, die in der Ortsmitte
(z.B. Seniorenheim) oder in der Nahe leben, kénnen sich aufgrund der
fehlenden Nahversorgungseinrichtungen haufig nicht mehr selbst
versorgen und sind deshalb auf Hilfe angewiesen. Sie wiirden Einrich-
tungen in fuBBlaufiger Distanz bend&tigen. Wie oben bereits genannt,
wurden in der Ortsmitte bereits MaBBnahmen zur Sanierung getroffen.
Diese kénnen ihre volle, beabsichtigte Wirkung (attraktives Erschei-
nungsbild, Aufenthaltsqualitat, attraktiver Einzelhandelsstandort, etc.)
erst dann entfalten, wenn auch die weiteren Gebaude und Freiflachen
in der Ortsmitte eine dahnliche Qualitatsverbesserung erfahren. Bisher
befinden sich in der Ortsmitte noch viele Gebaude, die dem duf3eren
Anschein nach seit mehreren Jahren nicht mehr saniert wurden. Auffal-
lend ist aufBerdem ein hoher Anteil an versiegelten Flachen auf privaten
Grundstiicken.

Die Ortsmitte in ihrer jetzigen Erscheinung weist demnach stéadtebau-
liche, funktionale und freirdumliche Missstdnde auf. Diese betreffen die
bauliche Beschaffenheit der Gebaude, die Nutzung der Flachen nach
Art, Maf3 und Zustand, die Einwirkungen, die von zentrumsuntypischen
Betrieben ausgehen und die wirtschaftliche Situation und Entwick-
lungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung der Versorgungs-
funktion dieses Bereichs. Das Gebiet ist in der Erfullung der Aufgaben
erheblich beeintréachtigt, die ihm nach seiner Lage und Funktion oblie-
gen wirden (vgl. dazu § 136 (2) und (3) BauGB).

Fur die Behebung der genannten Missstéande kann der Markt Man-



ching eine stadtebauliche Sanierungsmaf3inahme durchfiihren. Vorher
mussen vorbereitende Untersuchungen als Vorbereitung der Sanierung
gem. § 140 BauGB durchgefiihrt werden. Diese sollen hinreichende
Beurteilungsunterlagen tber die Notwendigkeit, die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung bereitstellen
(vgl. § 141 BauGB). In den vorbereitenden Untersuchungen soll genauer
betrachtet werden, ob und welche Missstande im Sinne des § 136 (2)
BauGB vorliegen, es sollen allgemeine Ziele der Sanierung entwickelt,
die Durchfuihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen beurteilt, die
Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbetroffenen
ermittelt und Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt werden. Einflieen sollten Aspekte, die
die gesamtortliche Handlungserfordernisse beachten, genauso wie
kleinraumliche, lokale Perspektiven, die die Gegebenheiten der Orts-
mitte berilicksichtigen.

Die Entwicklung im Gebiet Ortsmitte steht mit allen in Kapitel 4.1
formulierten Oberzielen und mit den folgenden, oben formulierten
Zielen in den Handlungsfeldern und den dazugehérigen Mafinahmen in
Zusammenhang:

Unterstiitzung der Bewohnerlnnen Manchings, dass sie méglichst

lange in ihrer Wohnung leben kénnen:

- Aufrechterhalten der Nahversorgung,

- Aufrechterhalten und ggf. Starken des OPNVs.

Verbesserung des Wohnangebots fiir Senioren:

- Bau seniorengerechter barrierefreier Wohnungen, méglichst zentral
in Manching gelegen.

Nutzung des Nachverdichtungs- und Konversionspotenzials:

- Information und Motivation sdmtlicher Besitzer von Grundstlicken,
die noch bebaut werden kénnten, durch den Markt Manching.

Gewdbhrleistung von Mobilitéat:

- Abbau von Barrieren im 6ffentlichen Raum.

Mobilitdt im Umweltverbund (OPNV, Rad-, FuBverkehr) weiter starken:

- optimierte Beleuchtung der Wege.

Bereiche definieren, die auf jeden Fall von Bebauung freigehalten

werden sollen:

- Festlegen eines grofien, offen zu haltenden und zu entwickelnden,
die Paar begleitenden Griinzugs in Nord-Stid-Richtung, der sich
jeweils im Norden und Stiden des Siedlungsgebiets weitet.

- Weiterentwicklung der Griinzlge fir die Erholungsnutzung,

- Abstimmung der Strukturen der Landschaft auf die Entwicklung der
Siedlungsflachen.

Ergebnis — Leitbild
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Erhalt und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches als

Ort fiir Geschéaftsstandorte (und als Wohnstandort):

- Reaktivierung oder Umnutzung von Leerstanden im Zentrum (insbe-
sondere Einzelhandelsgeschéafte zu Dienstleistungsflachen, nicht-
stérendem Gewerbe oder Wohnungen),

- Uberpriifen des Umgriffs des im Einzelhandelsentwicklungskonzept
2009 festgelegten zentralen Versorgungsbereichs und ggf. ein Enger
fassen, um eine stéarkere Konzentration an Geschéaften zu erreichen,

- Starkung der Geschafte des zentralen Versorgungsbereiches und
Foérderung von Neuansiedlungen,

- Umsetzung der Empfehlungen des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes 2009, z.B. Unterstltzung der Zusammenarbeit der Betriebe
durch den Markt Manching, Ausbau der &ffentlich-privaten
Kooperation, Fortsetzung des Projektmanagements, aktives
Flachenmanagement,

- Weitere Ansiedlungen mit innenstadtrelevanten Sortimenten nur dann
in den beiden Ergdnzungsbereichen Gewerbegebiet Siid und Geisen-
felder Strafle Ost, wenn das Potenzial dafiir nachgewiesen werden
kann,

- Durch die Bauleitplanung zukinftige Entwicklungen von Einzel-
handelsstandorten auBerhalb der Ortsmitte verhindern,

- In Abstimmung mit den Betrieben (,,Runder Tisch Gastronomie®) und
dem Kelten Rémer Museum soll ein Gesamtkonzept auf Basis einer
Analyse erstellt werden, das aufzeigt, wie die ansédssigen Betriebe
unterstitzt werden kénnen bzw., an welcher Stelle Ergénzungen
sinnvoll und méglich sind.

Ausbau der Tourismusbranche

- gute Vernetzung der Gastronomie- und Ubernachtungsbetriebe,

- einfacher Zugang zu verlasslichen und aktuellen Informationen tber
die Ubernachtungsméglichkeiten im Ort auf den Manchinger
Internetseiten,

- Suchen und Ausweiten von Synergien mit dem Kelten Rémer Museum,
vor allem fur die Ortsmitte.



Ergebnis - Leitbild
Raumliche Schwerpunkte

Die fir die angestrebte stadtebauliche Sanierungsmaf3inahme not-
wendigen vorbereitenden Untersuchungen (VU) gem. § 141 BauGB zum
Untersuchungsgebiet Ortsmitte Manching wurden parallel zum ISEK
erarbeitet und sind in einem gesonderten Textteil (Teil 1) dargestellt.
Der Einleitungsbeschluss gem. § 141 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur VU wurde
von der Gemeinde Manching am 17.09.2015 gefasst, die ortsibliche
Bekanntmachung erfolgte am 24.09.2015.

Lageplan
Untersuchungsgebiet Ortsmitte Manching
M 1:10.000
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4.10.2
Gebiet 2: Ehemalige
Max-Immelmann-Kaserne

Im Folgenden werden Erkenntnisse aus der vorangegangenen gesamt-
ortlichen Analyse, der Bewertung und der daraus abgeleiteten Konzep-
tion zusammengefasst, um die besondere Bedeutung der Flache der
ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne fiir die gesamtértliche Entwick-
lung zu verdeutlichen.

Konkret geht es darum, die folgenden drei Punkte naher zu erldutern,
die die vorgesehene zukiinftige Entwicklungsrichtung der Flache der
ehem. Max-Immelmann-Kaserne begriinden:

1.Die Flache der ehem. Max-Immelmann-Kaserne eignet sich
ausschliefllich fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

2.In Manching besteht Bedarf von Gewerbebetrieben fiir weitere
Flachen.

3. Der Bedarf an Gewerbefliachen kann sinnvollerweise nur auf der
Flache der ehem. Max-Immelmann-Kaserne gedeckt werden.



Zu 1. Die Flache der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne eignet sich
ausschliesllich fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Folgend wird begriindet dargestellt, wieso sich die Flache der ehem.
Max-Immelmann-Kaserne sinnvollerweise ausschlieBlich fiir eine
gewerbliche Nutzung eignet.

Zunéachst wird hierfiir die etwaige Verwendung der ehemaligen Kaser-
nenflachen fir Wohnnutzung bewertet und abgewagt, darauffolgend
eine teilweise Nutzung fir 6ffentliche Zwecke und schliefllich eine
gewerbliche Nutzung bewertet und abgewagt.

Wohnnutzung

Als eine grundsatzlich denkbare Nutzungsalternative wird die Entwick-
lung des ehemaligen Kasernengebiets als Wohnstandort untersucht, da
sowohlin Ingolstadt als auch in Manching eine gro3e Wohnraum-
nachfrage herrscht, die sich durch eine derartige Entwicklung dieses
Gebiets moglicherweise etwas ausgleichen lief3e. Die Nachfrage ergibt
sich u.a. aus einer steigenden Bevélkerungszahl, verdnderten Haus-
haltsgréf3en sowie aus dem steigenden Wohnflachenbedarf pro Kopf;
an dieser Stelle wird auf das Kapitel 2.2 dieses Abschlussberichts
(Bevolkerungs- und Sozialstruktur) und die daran dezidiert dargelegten
fachspezifischen Aussagen verwiesen.

Als positive Aspekte fiir Wohnnutzung kénnen festgehalten werden:
- Ggf. landschaftlicher Bezug (v.a. nach Stden);

- Vorhandene Geholzstruktur;

- Vorhandene Wasserflachen;

- somit die Méglichkeit eines gewachsenen Wohnstandorts, mit

- guter ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr.

Als negative Punkte fiir Wohnnutzung sind folgende zu nennen:

- La&rmbelastung: aufwendige LarmschutzmaBnahmen erforderlich;

- Bestandsgeb&dude wenig fir eine Nachnutzung Wohnen geeignet;

- fehlende soziale Infrastruktur: aufwendige Herstellung notwendig;

- Nachbarschaft zu Gewerbegebiet Weiherfeld;

- vorhandene Altlasten / Bodendenkmal ehemaliges Fort IX, ggf. zusatz-
lich Einschrankung der Flexibilitat der Bebauung (z.B. Unterkellerung)

- periphere, insuldre Lage: keine Ankniipfung an bestehende Wohn-
standorte, somit auch keine Anbindung fiir FuBgénger und Radfahrer

- Widerspruch zu Entwicklungsleitbild des Marktes Manching und zu im
ISEK formulierten Zielen (z.B. Innenentwicklung Wohnen, Wohnan-
gebot fir Senioren - vgl. Oberziel b) des ISEKs)

Ergebnis — Leitbild
Raumliche Schwerpunkte
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Fir die Abwagung zu einer méglichen Wohnnutzung auf dem ehema-
ligen Kasernengeldnde sind in erster Linie die beiden letztgenannten,
negativen Punkte von entscheidender Bedeutung:

Periphere, insulére, isolierte Lage

Aus stadtebaulicher Sicht ware ein méglicher Wohnstandort auf dem
Gebiet der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne peripher gelegen,
bezogen sowohl auf das Marktgemeindegebiet Manchings als auch auf
das Stadtgebiet Ingolstadts. Die insulare Lage als etwaiger Standort fir
Wohnnutzung wiirde sich auch darin zeigen, dass keine Bestandsstruk-
tur (z.B. soziale Infrastruktur, Nahversorgung, Nachbarschaft zu
Wohnnutzung) gegeben ware, die Auslastung neuer Infrastruktur ware
zudem wohl zu gering. Isoliert wére die Lage bereits zu Oberstimm, vor
allem aber als Wohnstandort innerhalb Manchings und entsprechend,
auBBer Uber den motorisierten Indivdualverkehr, schlecht angebunden.
Die schon vorhandene Infrastruktur in Manching selbst — Schulen,
Kindergarten, etc. — soll weiter ausgelastet sein; eine Konzentration auf
vorhandene, innen gelegene Siedlungsgebiete hat daher hohe Prioritat.

Widerspruch zu Entwicklungsleitbild und Zielen des Marktes Manching
Das Oberziel b) der gesamtértlichen Entwicklung ist es, dem Bedarf
entsprechenden Wohnraum zur Verfligung zu stellen (vgl. ISEK, Kapitel
4.1). Hierbei sollte stets der Grundsatz ,,Innen- vor AuBBenentwicklung®
Anwendung finden. Zuséatzlich sollten auch neue Wohnbauflachen in
direktem Anschluss an bestehende Siedlungsgebiete ausgewiesen wer-
den. Zudem werden durch den demographischen Wandel auch verstéarkt
kleinere Wohnungen (insbesondere fir Seniorenhaushalte, junge Haus-
haltsgrinder und Berufstatige im Raum Ingolstadt) nachgefragt; diese
Wohnformen werden stadtebaulich sinnvoll in integrierter Lage und in
raumlicher Nahe zur Ortsmitte realisiert.

Fazit
Entsprechend dieser Abwagung lasst sich das Fazit ziehen, dass das
Gelande fiir eine Entwicklung zum Wohnstandort nicht geeignet ist.



Teilweise Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke

Es bestlinde des Weiteren die grundsatzliche Méglichkeit, die Flache
zumindest teilweise fur soziale Infrastruktur zu nutzen. Konkret geht es
dabei um folgende Nutzungen:

Weiternutzung der bestehenden Sportanlagen

Fiir eine Weiternutzung der bestehenden Sportanlagen (Sportplatz und
Turnhalle) sprache, dass sie schon wéahrend des Betriebs der Kaserne
auch zivil genutzt wurden. In Manching fehlt es an Sportplatzen, sodass
empfohlen wird, die Einrichtungen so lange als Ersatzplatz zu nutzen,
bis ein (im ISEK vorgeschlagenes) neues Sportgelénde realisiert ist.
Mittel- bis kurzfristig sollte die Nutzung des Sportplatzes/der Turnhalle
allerdings aufgegeben werden, da Halle und Infrastrukturen veraltet
sind und nicht mehr den heutigen Standards entsprechen. Zudem wére
eine Fortfiihrung der Sportnutzung aufgrund der peripheren Lage zum
restlichen Siedlungsgebiet nicht zu empfehlen. Die Wege dorthin sind
aus allen Ortsteilen weit. Eine Erschlieflung fir FuBgéanger oder Rad-
fahrer besteht nicht, was jedoch speziell bei der Nutzung durch Kinder
und Jugendliche von grof3er Bedeutung waére.

Gymnasium

In der Umgebung von Ingolstadt besteht Bedarf fiir ein weiteres
Gymnasium. Manching kommt als méglicher neuer Standort in Frage.
Es wurden unterschiedliche Flachen betrachtet, u.a. - aufgrund der
theoretisch gegebenen Flachenverfligbarkeit - auch das ehemalige
Kasernengelénde. Die Nutzung als Gymnasiumsstandort ist allerdings
- trotz der Qualitat der bestehenden Griinstrukturen - aus mehrfacher
Hinsicht als problematisch zu bewerten. Insbesondere die periphere
Lage, bezogen sowohl auf die Stadt Ingolstadt als auf auch den Markt
Manching. Es besteht keine Verbindung zu bestehenden Siedlungs-
gebieten, somit wiirden sich lange Wege fiir alle potenziellen Schiler
ergeben. Die Anbindung an das Radwegenetz ist mangelhaft, vor allem
die Querung der dreispurigen B13 ist gefahrlich. Durch die umliegenden
Infrastrukturen (B13, B16, Bahn) besteht eine Larmbelastung, vor der
eine larmsensible Nutzung, wie eine Schule, geschitzt werden musste.
Auf3erdem wurde in der Zwischenzeit ein anderer Standort fiir ein Gym-
nasium im Siedlungsgebiet in Manching gefunden (Donaufeldsiedlung,
Hauptort Manching), wodurch diese Alternative als Nutzung auf der
ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne entféllt.

Fazit: Das Gelande ist auch fir eine teilweise Nutzung fiir 6ffentliche
Zwecke wenig bis nicht geeignet.
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Gewerbliche Nutzung

Die dritte betrachtete Nutzungsméglichkeit ist die Entwicklung des
Gebiets fur gewerbliche Nutzung. Inwiefern das Gelande der ehema-
ligen Max-Immelmann-Kaserne grundsatzlich fiir eine Entwicklung
mit dieser Nutzung geeignet ist, wird im Folgenden eruiert - analog zur
vorangegangenen Abwagung und Bewertung einer Wohnnutzung.

Als positive Punkte fiir Gewerbenutzung kénnen festgehalten werden:

- Attraktive Lage und infrastrukturelle Anbindung fir den MIV;

- Gunstige Standortbedingungen durch raumliche Nahe
zu High-Tech-Standorten;

- Moglichkeit zur Diversifizierung der Wirtschaftstruktur Manchings;

- Geringere Larmschutzmafinahmen zu Bundesstraien / Bahnstrecken;

- Mogliches Profitieren von vorhandenem Kundenverkehr;

- weiche Standortfaktoren: Landschaftsbezug (im Suden),
Nachbarschaft zu Kiesabbauseen (mit den Entwicklungsoptionen
Freizeit oder Gewerbe;im Norden).

Als negative Aspekte fiir Gewerbenutzung sind folgende zu nennen:

- Bestandsgebaude wenig fur eine Nachnutzung Wohnen geeignet;

- vorhandene Altlasten / Bodendenkmal ehemaliges Fort IX, ggf. zusatz-
lich Einschrankung der Flexibilitat der Bebauung (z.B. Unterkellerung);

- OPNV-Anschluss lediglich durch Umsteig in Manching vorhanden;

- unzureichender Anschluss an das értliche Rad- und FuBwegenetz;

- Artenschutzpotenziale in Gewerbeparzellen schwieriger integrierbar.

Fur die Abwagung zu einer moglichen gewerblichen Nutzung auf dem
ehemaligen Kasernengelénde sind in erster Linie folgende drei Argu-
mente von entscheidender Bedeutung:

Lage und infrastrukturelle Anbindung fiir den MIV

Fur ein Gewerbegebiet ist die Lage in der Region Ingolstadt wie auch im
Siedlungsgefiige Ingolstadts bzw. Manchings und die infrastrukturelle
Anbindung besonders attraktiv. Das tuberértliche Verkehrsnetz ist tiber
die B13 und die B16 mit Anschluss an die BAB 9 (ca. 4 km) in geringer
Entfernung zu erreichen. Uber die direkt vorbeifiihrende B13 gelangt
man ohne Umwege nach Ingolstadt (ca. 6 km). Die optimale Anbindung
fir den MIV ist fur die Standortqualitat eines Gewerbegebietes und
damit seiner Wettbewerbsfahigkeit von duBerster Wichtigkeit. Diese
Qualitat ist fiir viele Unternehmen bei ihrer Standortwahl ein entschei-
dender Faktor. Das ehemalige Kasernengelande weist hier einen grofien
Vorzug (auch gegeniiber Konkurrenzstandorten in der Region) auf.



Kongruenz zu Entwicklungsleitbild und Zielen des Marktes Manching
Das Oberziel a) der gesamtortlichen Entwicklung ist es, die lokale Wirt-
schaftsstruktur zu diversifizieren (vgl. ISEK, Kapitel 4.1), da in Man-
ching momentan eine starke Abhéngigkeit von wenigen Sparten des
produzierenden Gewerbes besteht. Damit in Manching eine gesunde
Wirtschaftsstruktur entsteht, ist es nétig, Arbeitsplatze fir unter-
schiedlich qualifizierte Arbeitnehmer aus unterschiedlichen Branchen
zu schaffen. Dazu sollte Manching fur kleine und mittelgrof3e Unterneh-
men beispielsweise aus dem Handwerk und dem Dienstleistungssektor
(z.B. Tourismus) attraktive und flexible Gewerbeflachen zur Verfiigung
stellen. Daraus ergeben sich Arbeitsplatze fur die lokale Wohnbevélke-
rung und der hohe Anteil der Auspendler kénnte verringert werden. Als
einzige gréf3ere zusammenhangende mégliche Gewerbeflache, die im
ISEK ermittelt wurde, kénnte die ehemalige Max-Immelmann-Kaserne
dafir umgenutzt werden.

Einschrankungen als gering einzuschéatzen

Die unter dem Absatz negative Aspekte zuvor angesprochenen Ein-
schréankungen sind bei einer gewerblichen Nutzung meist von weniger
Gewicht als beispielsweise bei einer Wohnnutzung. So sind die Ein-
schréankungen, die sich durch Altlasten und das Bodendenkmal des
ehemaligen Fort IX ergeben, bei einer gewerblichen Nutzung, die haufig
ohne Unterkellerung auskommt, meist ebenso geringer einzuschatzen
wie die Nachnutzung des Gebdudebestands, dessen Sanierungskosten
héher als ein Abriss und Neubau einzuschatzen sind. Im Gegenteil:
Dadurch bietet sich die Méglichkeit einer Neuplanung und attraktiven
Neubebauung, die fast ohne Einschrankungen durch Integration von
Bestandsbebauung (Ausnahme: BDBOS-Grundstiick) méglich ist.

Unterstitzt wird die Entwicklung der Flache als Gewerbegebiet auch
durch die Birger. In der Biirgerveranstaltung in Manching im Oktober
2014 befurworteten sie Vorschlége, an dieser Stelle keine Wohnbebau-
ung vorzusehen, sondern die Ansiedlung von Kleingewerbe zu forcieren.

Fazit

Entsprechend dieser Abwagung lasst sich das Fazit ziehen, dass das
Gelande fiir eine Entwicklung zum Gewerbestandort vorrangig
geeignet ist.

Nachdem hiermit die potenzielle Eignung der Flache als Gewerbege-
biet festgestellt wurde, stellt sich die Frage, ob in Manching tiberhaupt
Bedarf fiir weitere Gewerbeflachen besteht, siehe folgender Abschnitt.
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Zu 2.1n Manching besteht Bedarf von Gewerbebetrieben fiir weitere
Flachen.

Im Folgenden wird aus unterschiedlichen Betrachtungsrichtungen beg-
rindet dargelegt, dass in Manching Bedarf fir Gewerbeflachen besteht.

Regionalplan
Im Regionalplan der Region Ingolstadt wird fir die Kommunen das Ziel
ausgewiesen, die gewerbliche Entwicklung und Erweiterung des Ange-
bots an Arbeitsplatzen zu unterstitzen. Dabei soll die Zersiedlung der
Landschaft vermieden werden. Diesem Ziel wiirde mit der Umnutzung
bereits besiedelter Flachen, wie der ehemaligen Max-Immelmann-
Kaserne, entsprochen werden.
Der aktuelle Regionalplan (Stand November 2015) erkennt den hohen
Gewerbeflachenbedarf in der Region und schreibt den zentralen Orten
eine besondere Verantwortung bei der Bereitstellung dieser Flachen zu:

Begriindung zu Ziel B IV 2.1. (Regionalplan Stand 23.11.2005):
»L..] Das Schwergewicht des wirtschaftlichen Starkefeldes (Clusters)
in Ingolstadt ist auf das Auto orientiert. Es sollte in einem regionalen
Netzwerk unterstitzt werden, so dass es zu einer Biindelung der Krafte
unterschiedlicher Organisationen fiir Forschung und Entwicklung, Zu-
lieferung und Dienstleistung kommen kann. Die raumliche Nahe férdert
den Austausch von Ideen und Erfahrungen, die Anbahnung von Kontak-
ten, die Verknlipfung von Wissen, Talenten, Kapital und Wettbewerb. In
einem solchen Cluster eines effizienten und flexiblen Wertschépfungs-
netzes ist regelmaBig ein hohes Innovations- und Wachstumspotenzial
enthalten. Dabei kommt es ganz wesentlich auf die mikro6konomischen
und standortbezogenen Bedingungen an. Eine Planung in der Region
kann diesen Prozess durch Beeinflussung einiger standortbezogener
Faktoren, wie die vorsorgliche Bereitstellung und die Zuordnungen von
Flachen, die frihzeitige Vermeidung von Konflikten oder das Anstof3en
von fachiibergreifenden, querschnittsbezogenen Projekten begleiten.
Wettbewerb findet inzwischen global weniger zwischen Staaten als
zwischen Regionen statt.”
Das hohe Wachstumspotenzial kdnnte durch die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen auf der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne aufge-
nommen werden. Manching kdnnte so einen Beitrag zur Bereitstellung
geeigneter Flachen in der Region beitragen.

Begriindung zu Ziel B IV 2.2 (Regionalplan Stand 23.11.2005):
»Um Flachenengpéasse zu Gberwinden, Synergieeffekte zu erzielen,
einen hohen Qualitatsstandard fiir Gewerbe- und Industrieflachen zu
erreichen und den Landschaftsverbrauch zu verringern, bietet es sich
an, die Fuhlungsvorteile des Oberzentrums und des Verdichtungs-
raumes zu nutzen und die Netzwerke mit dem Schwerpunkt um den



Cluster ,,Auto“ auszubauen. [...] Zu den Wirtschaftsbetrieben, die ihren
Standort — durch Erweiterungen oder auch kleinrdumige Verlagerun-
gen — erhalten, gehdrt ein Mix unterschiedlich groBer Betriebe unter
Erhalt des Mittelstandes aus produzierenden und dienstleistenden
Wirtschaftsbereichen. Sie bieten in hohem MaBle Gewahr fiir eine gute
Versorgung der Bevilkerung und den Erhalt der Arbeitsplatze. Dazu
bedarf es ausreichender geeigneter und bezahlbarer kundennaher Bau-
und Erweiterungsflachen sowie der Errichtung von Handwerker- und
Gewerbehdfen in geeigneten zentralen Orten.”
Mit einer Nachnutzung der bereits in grof3en Teilen versiegelten Flachen
der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne wird das Ziel verfolgt, einen
moglichst geringen Landschaftsverbrauch zu erzeugen und gleichzeitig
Flachen fur unterschiedlich groe Betriebe bereitzustellen sowie den
Erhalt des Mittelstandes zu gewdahrleisten.

Begriindung zu Ziel B IV 2.3 (Regionalplan Stand 23.11.2005):
»Zur Ansiedlung von grof3en Betriebseinheiten sind Mittelzentren und
zentrale Orte im Stadt- und Umlandbereich besonders geeignet, da sie
in der Regel an diesen Standorten in einem angemessenen Verhaltnis
zur GrdéB3e und Struktur der vorhandenen Siedlungseinheit stehen und
im Einklang mit deren Eigenart errichtet und gestaltet werden kénnen,
ohne die politische und soziale Struktur unverhéltnisméafig zu veran-
dern; eine verkehrsgiinstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstatten,
insbesondere mit Mitteln des 6ffentlichen Personennahverkehrs, ist
in Mittelzentren und zentralen Orten im Stadt- und Umlandbereich am
ehesten gegeben. Entsprechendes trifft auf das Oberzentrum und den
Stadt- und Umlandbereich zu.”
Manching ist Unterzentrum im Stadt- und Umlandbereich und bietet
mit der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne Flachen fir Arbeitsstat-
ten in duBerst verkehrsglinstiger Lage, ohne vorher landwirtschaftlich
genutzte, oder sonstige, wertvolle Flachen zu belasten.

Begriindung zu Ziel A IV 5 (Regionalplan Stand 05.05.2006):
»L...] Da die Auspendlerquote aus dem Siiden der Region in den Ver-
dichtungsraum Miinchen sehr hoch liegt, ist es notwendig, die Eigen-
standigkeit der Region zu starken und dabei den landlichen Raum
aufzuwerten und weitsichtig Flachen vorzuhalten. Dazu sollen in der
N&ahe der BAB Miinchen-Ingolstadt bzw. Miinchen-Regensburg Voraus-
setzungen fir zuséatzliche gewerbliche Flachen geschaffen werden.
Sie sollen vor allem in zentralen Orten vorgesehen werden, damit sich
keine ungeordnete Siedlungsentwicklung entlang der BAB vollzieht und
die erwir schafteten Mittel ameffektivsten eingesetzt, andererseits die
gunstigen verkehrlichen Voraussetzungen genutzt werden kénnen. [...]
Die ehemalige Max-Immelmann-Kaserne liegt nahe der BAB 9 und wiir-
de die guinstigen verkehrlichen Voraussetzungen nutzen.
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Bevdlkerungsentwicklung

Die Entwicklung der ehem. Max-Immelmann-Kaserne wiirde also den
Zielen der Regionalplanung entsprechen. Doch auch lokalen, értlichen
Herausforderungen kdnnte mit der Entwicklung begegnet werden, denn
die Nachfrage nach Arbeitsstatten Ubersteigt das Angebot bei Weitem
und langerfristig.

Fir den Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm und die gesamte Region wird
vom Bayerischen Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung fir
den Prognosezeitraum bis 2035 eine deutliche Bevélkerungszunah-
me prognostiziert. Auflerdem ist der Altersdurchschnitt in der Region
vergleichsweise relativ jung und die Bevélkerung ist zu einem grof3en
Anteil im arbeitsfahigen Alter.

Die folgende Karte zeigt die Bevélkerungsprognose fiir die Landkreise
im gesamtbayerischen Vergleich.

Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien
Stddten und Landkreisen Bayerns
Verdnderung 2035 gegentiber 2015 in Prozent
(Quelle: Regionalisierte Bevélkerungsvoraus-
berechnung fiir Bayern bis 2035 — Demogra-
phisches Profil fir den Freistaat Bayern)

Veranderung 2035 gegeniiber 2015
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Die aktuelle Bevolkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes fur
Statistik und Datenverarbeitung bescheinigt dem Raum Ingolstadt fir
den Prognosezeitraum bis 2035 eine deutliche Bevolkerungszunahme.
Auch fur Manching ergibt sich entsprechend der Prognose von Biiro
PLANWERK fir die Zukunft ein potenzieller weiterer Anstieg der Ein-
wohnerzahl bis zum Jahr 2033 auf gut 14.000 Einwohner. Damit ergibt
sich auch die Notwendigkeit der Schaffung von Arbeitsplatzen.

Anders als im bayerischen Schnitt wird die Bevdlkerung in Ingolstadt
und der Region auch im Jahr 2035 zu einem grof3en Anteil im arbeitsfa-
higen Alter sein, wie die beiden folgenden Grafiken fir die Stadt Ingol-
stadt und den Landkreis Pfaffenhofen a.d.Ilm zeigen. Fir diese Bevdl-
kerung gilt es entsprechend Arbeitsplatze zur Verfligung zu stellen.

Graphiksammlung
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Bevélkerungsskizze Kreisfreie Stadt
Ingolstadt im Jahr 2015 bzw. 2035

(Quelle: Regionalisierte Bevélkerungsvoraus-
berechnung fiir Bayern bis 2035 — Demo-
graphisches Profil fiir die Kreisfreie Stadt
Ingolstadt)
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Bevélkerungsskizze Landkreis Pfaffenhofen
a.d.llm im Jahr 2015 bzw. 2035

(Quelle: Regionalisierte Bevélkerungsvoraus-
berechnung fiir Bayern bis 2035 —
Demographisches Profil fiir den

Landkreis Pfaffenhofen a.d.llm)
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Gewerbliche Entwicklung

Doch nicht nur wegen der vorhandenen Nachfrage ist es sinnvoll in
Manching Flachen fiir Gewerbe auszuweisen. Ziel des Marktes Man-
ching ist es auBBerdem, eine von der Audi AG und Airbus Defence &
Space unabhéngige Wirtschaftsstruktur zu entwickeln, um nicht in

zu starkem Maf3e von diesen beiden Global Playern abhangig zu sein.
Die Arbeitsplatze in der Region Ingolstadt werden dominiert von der
Audi AG. Airbus Defence & Space hat seinen Standort in Manching. Zu
beiden GroBunternehmen haben sich etliche Zulieferfirmen angesiedelt
bzw. werden sich auch zukinftig ansiedeln. Dabei ist zu beachten, dass
die Arbeitsplatze des Standortes von Airbus Defence & Space unmittel-
bar in der Arbeitsplatzstatistik des Marktes Manching enthalten sind,
die Audi AG mit Konzernsitz in Ingolstadt eher mittelbar und deutlich
regionaler zu sehen ist.

Im Markt Manching gibt es 2014 rund 6.730 Arbeitsplatze (Sozialversi-
cherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer; Bayerisches Landesamt
fir Statistik und Datenverarbeitung; andere Daten liegen zurzeit nicht
vor). Rund 4.500 (SZ vom 31.01.2014) sind bei Airbus Defence & Space
beschaftigt, also rund zwei Drittel aller Arbeitspléatze. Die zukinftige
Entwicklung im Ristungssektor ist unsicher.



Manching besitzt eine relativ starke Konzentration in der Wirtschafts-
struktur auf eine einzige Branche (Luft und Raumfahrt) des produzie-
renden Gewerbes, die als leichte Monostrukturierung gesehen werden
kann. Es besteht die Notwendigkeit einer Diversifizierung der Gewer-
bestruktur, um Abhangigkeiten vom Wirtschaftsklima einer Branche
abzuschwachen und Arbeitsplatze in unterschiedlichen Wirtschafts-
zweigen anbieten zu kdnnen. Jetzt sinkt in Manching die Gesamtzahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten leicht aufgrund eines
Ruckgangs im produzierenden Gewerbe, der nicht durch andere Bran-
chen aufgefangen werden kann.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im
Produzierenden Gewerbe
1998 bis 2014 (1998 = 100)
240

Ab 2008 leicht geanderts Klassifikation der Wirtschafisbereiche als bis 2007 /"‘\-‘\.
220
I Manching
200 /
180 /

20144616

e —

80 —_— L —_—
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
— Bayemn —— Oberbayem = Plaffenholen &d.Im (LKr)

Geisenteld, 51 e [ anc hing, M o Plaffenholen a.d lim, St
e Windnzach, M

Ein Blick auf den Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
nach Wirtschaftsbereichen (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Stati-
stik und Datenverarbeitung) macht die Konzentration, die in Manching
herrscht, deutlich: Uber zwei Drittel der Beschaftigten in Manching
arbeiten in Betrieben des verarbeitenden Gewerbes (2014:68,6%,
knapp 5.000 Arbeitnehmer), davon der tiberwiegende Teil in den flunf

in Manching anséssigen Betrieben mit mehr als 20 Beschaftigten. Vor
allem der Vergleich mit anderen Kommunen und R&umen macht die
besondere Situation in Manching deutlich.

Manching als Standort fiir Unternehmensdienstleister ist dagegen nur
gering entwickelt: Nur 1,8% aller sozialversicherungspflichtig Beschéaf-
tigten (124 Arbeitnehmer) arbeiten in diesem Bereich (Vergleich: Bayern
20,1%).
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Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschdftigten im Produzierenden Gewerbe
1998 bis 2014 (1998 = 100)
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Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte
nach Wirtschaftsbereichen, 2014

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2014
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Schon in Kapitel 2.6 wurde auf die unausgewogene Verteilung der
Arbeitsplatze auf die einzelnen Wirtschaftssektoren hingewiesen.

Auflerdem ist darauf hinzuweisen, dass Manching ohne Airbus Defence
& Space eine geringe Arbeitsplatzzahl und einen erheblichen Aus-
pendleriiberschuss aufweisen wiirde. Subtrahiert man die rund 4.500
Beschaftigten bei Airbus Defence & Space von der Gesamtzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten in Manching (Juni 2014:
rund 6.730 Beschéftigte am Arbeitsort), besteht hier eine vergleichs-
weise geringe Arbeitsplatzzahl von rund 2.230 Arbeitsplatzen ohne
Airbus Defence & Space bei rund 12.000 Einwohnern (Dezember 2014:
11.945 laut Bayerischem Landesamt fiir Statistik und Datenverarbei-
tung). Dies ist eine fiir ein Grundzentrum unausgewogene Relation
zwischen Einwohnern und Arbeitsplatzen. Das wird auch deutlich,
wenn man die Jahre vor der Ansiedlung von Airbus Defence & Space
(2009) im Vergleich zu den anderen Kommunen und Raumen sieht: Die
Entwicklung in Manching verlief vom Ausgangspunkt, dem Jahr 2000,
an negativer bis 2008 als in anderen Kommunen.




Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort, 2000 bis 2014 (2000 = 100)
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Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort
stieg in Manching etwa im gleichen Verhaltnis an wie in den Vergleichs-
kommunen und -raumen. Der sprunghafte Anstieg an sozialversi-
cherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort macht sich bei den
Beschéftigten am Wohnort nicht bemerkbar, d.h. dass die im Jahr 2009
dazugekommenen Arbeitsplatze kaum von lokalen Arbeitnehmern
besetzt wurden (vgl. auch Anstieg der Zahl an Einpendlern).

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Wohnort, 2000 bis 2014 (2000 = 100)
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Ergebnis - Leitbild
Raumliche Schwerpunkte

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschdftigten am Arbeitsort, 2000 bis 2014
(2000 = 100)

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschdftigten am Wohnort, 2000 bis 2014
(2000 = 100)
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Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl
(soz.vers.pfl. Beschdftigte), Manching,
2000 bis 2014

Im Markt Manching besteht momentan ein Einpendleriiberschuss: rund
5.710 Einpendler und rund 4.200 Auspendler (Juni 2014), ohne Airbus
Defence & Space bestiinde allerdings ein sehr hoher Auspendlertber-
schuss.

Die Pendlerzahlen unterstreichen den Eindruck, dass fiir die ansés-
sige Bevolkerung kaum Arbeitsplatze vor Ort bestehen. Etwa 85% der
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze in Manching werden

von Beschaftigten besetzt, die nicht in der Marktgemeinde wohnen.
Dagegen pendeln etwa 80% der Beschéaftigten mit Wohnort Manching
zur Arbeit aus der Marktgemeinde aus. Die vorhandenen Stellen in
Manching werden also nicht durch die lokale Wohnbevélkerung besetzt,
stattdessen muss ein Grof3teil der Bewohner fir ihre Arbeit die Markt-
gemeinde verlassen. Die Zahl der Bewohner Manchings, die ihren
Arbeitsplatz auf3erhalb des Marktgemeindegebiets haben, ist in den
letzten Jahren sogar kontinuierlich angewachsen.

Dass die zwischen 2003 und 2007 riicklaufige Einpendlerzahl 2009 sehr
stark zugenommen hat, ist der Ansiedlung von Airbus Defence & Space
geschuldet. Vorher sank die Bedeutung Manchings als Arbeitsort. Ohne
den Standort Flughafen ware in den letzten Jahren das Pendlerdefizit
bzw. der Auspendleriiberschuss gewachsen.

Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl
(soz.vers.pfl. Beschiftigte), Manching, 2000 bis 2014
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Einpendleranteil (iber Gemeindegrenzen)
(soz.vers.pfl. Beschiftigte), 2000 bis 2014
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Auspendleranteil (iber Gemeindegrenzen)
(soz.vers.pfl. Beschiftigte), 2000 bis 2014
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Insgesamt ist zu erkennen, dass der Markt Manching einerseits Wohn-
standort fiir in der Region Tatige ist (,,Schlafstadt”), auf der anderen
Seite Arbeitsstandort fir nicht in Manching Wohnende (Airbus Defence
& Space). Manching kann also nur teilweise die Rolle als Grundzentrum,
das entsprechende, wohnortnahe Arbeitsplatze fir seine lokale Bevél-
kerung vorhalt.

Ergebnis — Leitbild
Raumliche Schwerpunkte
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Auspendleranteil (iber Gemeindegrenzen)
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Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Region

Ergebnis von im Jahr 2013 durchgefiihrten Telefoninterviews im Rah-
men des ISEKs fiir den Markt Manching mit Verantwortlichen der Nach-
barkommunen zu Baulandreserven und Ansiedlungsdruck war, dass
einige der Nachbargemeinden die hohe Nachfrage nach gewerblichen
Flachen heute und zukinftig nicht erflllen kdnnen. Das heif3t, im sid-
lichen Gebiet der Region Ingolstadt fehlen aktuell gewerbliche Flachen
(vgl. auch Kapitel 2.1 sowie IRE Ingolstadt und Umland 2014, S. 30).

Analyse der Gewerbeflachenanfragen Markt Manching

Der Markt Manching hatte die Anfragen nach gewerblichen Flachen

der letzten drei Jahre (09/2014 bis 03/2017) zusammengestellt. Diese
werden im Folgenden analysiert. Weitere, konkrete Anfragen zweier
Global Player fiir Flachen groBen Umfangs kénnen an dieser Stelle nicht
benannt und quantifiziert werden.

In den 29 Monaten der Auswertung (2 Jahre, 5 Monate) wurden 29
Anfragen vom Markt Manching angenommen. Die Gesamtflache dieser
Anfragen betragt 8,5 ha. 41% der Anfragen (rd. 3,5 ha) sind solche fur
Gewerbebetriebe, 38% flr Dienstleister (3,2 ha) und 21% fir Logistiker,
Garagen oder Lagerplatze (1,8 ha). Pro Monat wurde durchschnittlich
eine Anfrage aufgenommen mit einer durchschnittlichen Gewerbe-
flache von 2.900m?2. Diesen anfragenden Betrieben konnte der Markt
Manching keine geeignete Gewerbeflache anbieten, so dass sich die
Betriebe auch nicht angesiedelt haben. Die Zahl der potenziellen
Arbeitsplatze wurde von nur wenigen Anfragern genannt und ist aus
diesem Grund hier nicht zu benennen.

Die anfragenden Gewerbebetriebe sind in den Bereichen Autozulieferer,
Gerustbau, allgemeines Verarbeitendes Gewerbe / Handwerk, Repara-
turwerkstatte, etc. tatig. Die anfragenden Dienstleister sind: Hotel,
Bautrager, EDV-Betriebe, Gro3handelsbetriebe, etc. Logistiker bzw.
Hallen: Umladeplatz fur Pakete, Garagen, Lkw-Parkplatz, etc. Das Spek-
trum der Anfragen steht nur zu einem kleinen Teil in Verbindung zu den
regionalen Grof3unternehmen wie AUDI oder Airbus Defence and Space
(friher: EADS); es erganzt vielmehr die Gewerbestruktur im Markt
Manching. Die Arbeitsplatzstruktur diirfte sehr ausgewogen sein und
hochqualifizierte wie auch einfachere Arbeitsplatze bieten.

Bedarf durch Gewerbeverlagerungen aus der Ortsmitte

Ein weiterer Bedarf entsteht durch ein Ziel des ISEKs bzw. der parallel
erarbeiteten VU Ortsmitte nach § 141 BauGB: Hier wird empfohlen, die
im Moment noch vorhandenen stérenden Gewerbebetriebe aus der
Ortsmitte auszulagern. Damit das méglich ist, muss diesen Betrieben
ein attraktiver, alternativer Standort angeboten werden.



Im Abschnitt zuvor wurde ausflhrlich erlautert, dass in Manching ein
erheblicher Bedarf an neuen Gewerbeflachen besteht und sich die
ehemalige Max-Immelmann-Kaserne hierfiir sehr gut eignen wiirde.

Im Folgenden wird nun dargelegt, wieso sich der Standort auch aus
gesamtortlich-raumlicher Sicht besonders gut fiir diese Aufgabe eignen
wirde.

Zu 3.Der Bedarf an Gewerbeflachen kann sinnvollerweise nur auf der
Flache der ehem. Max-Immelmann-Kaserne gedeckt werden.

Im Integrierten Raumlichen Entwicklungskonzept (IRE) Ingolstadt und
Umland wird ebenfalls erwdhnt, dass in Manching Gewerbeflachen nur
noch in geringem Umfang verfiigbar sind. Ein ,,[...] bedeutender Ent-
wicklungsschwerpunkt [liegt] auf der Konversionsflache Max-Immel-
mann-Kaserne“ (vgl. IRE 2014, S. 30).

Fehlende Alternativstandorte

Die beiden bestehenden, grof3flachigen Gewerbegebiete Manchings
(Gewerbegebiet Stid und Rottmannshart) sind nahezu vollstéandig aus-
gelastet, die Flachenreserven fiir Gewerbebetriebe sind auch im Markt
Manching aktuell nahezu erschépft und es gibt weiterhin Anfragen bei
der Gemeinde (vgl. oben und Kapitel 2.6, 4.3 und 4.6 des ISEKSs).

Die Flachen des Sondergebiets Militarische Nutzung, Flugplatz sind der
Planungshoheit der Marktgemeinde entzogen - hier ,plant“der Bund.
Beim Technologiepark obliegt zwar der Gemeinde die Planungshoheit,
allerdings stehen die dort befindlichen (und bei euner Weiterentwick-
lung etwaigen zusatzlichen) speziellen Nutzungen fiir Hochtechnologie
in direktem branchenspezifischen Zusammenhang mit dem Bereich des
Militarflugplatzes, weswegen dieser Standort aufgrund seiner raum-
lichen Nahe auch weiterhin diesem Nutzungsspektrum dienen sollte.

Innen- vor Auf3enentwicklung

Eine Ausweisung von neuen Flachen im Marktgemeindegebiet ist nicht
sinnvoll, da es nur weiteren Fldchenverbrauch und die Versiegelung bis-
her nicht genutzter Flachen bedeuten wiirde (Widerspruch zum Ober-
ziel g) des ISEKs: Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen).

Chance ehemalige Max-Immelmann-Kaserne

Damit bietet sich bei einer Nutzung der Fladchen der ehemaligen Max-
Immelmann-Kaserne die einmalige Chance, dem Bedarf entsprechende
Gewerbeflachen anzubieten, ohne bisher ungenutzte oder landwirt-
schaftliche Flachen zu versiegeln und umzunutzen. Stattdessen befin-
den sich auf dem Gelande aufgrund der Nutzung als Kaserne bereits
grof3e, versiegelte und bebaute Bereiche. Die Kaserne weist dadurch
eine besondere stadtebauliche Bedeutung fiir die Gesamtgemeinde auf.

Ergebnis — Leitbild
Raumliche Schwerpunkte
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Zwischenfazit

Manching weist also aus verschiedenen Griinden einen erhéhten Bedarf
fir gewerbliche Flachen auf, der an anderen Stellen im Marktgemein-
degebiet momentan nicht gedeckt werden kann. Die ehemalige Kaserne
wiirde sich fiir die Aufnahme des Bedarfs aus zahlreichen Griinden
hervorragend eignen. Deshalb wird im Rahmen des ISEKs und auch der
vorliegenden, vorbereitenden Untersuchungen gem. §165 BauGB drin-
gend empfohlen, die Flachen der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne
aufgrund ihrer Verfligbarkeit, Disposition und ihrer Bedeutung fiir die
gesamtortliche Entwicklung fir gewerbliche Nutzungen zu entwickeln.

Es ist dem Markt Manching fir die Umsetzung zu empfehlen, mit

hoher Prioritat daran zu arbeiten, diese Flachen fir eine qualitatsvolle
Gewerbeentwicklung zu nutzen. Dabei miissen Fehlentwicklungen (z.B.
Gewerbe minderer Qualitat, wie Spielotheken, Wettbiiros) verhindert
werden, um das gewinschte, diversifizierte Arbeitsplatzangebot zu
realisieren. Das ist beispielweise mdglich, wenn flexible Parzellen- und
Infrastrukturen zu Verfligung gestellt werden und dadurch eine Ansied-
lung fur kleine und mittlere Unternehmen aus unterschiedlichen Bran-
chen (z.B. Handwerk, Unternehmensdienstleister, etc.) attraktiv wird.

Die Entwicklung der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne steht in
Verbindung mit den Oberzielen a, f und g des ISEKs und konkret den
folgenden, oben formulierten Zielen in den Handlungsfeldern und den
dazugehdrigen Maf3inahmen:

Nutzung des Nachverdichtungs- und Konversionspotenzials

(im Sinne der Oberziele f und g des ISEKSs)

Planung und Durchfiihrung der Nachnutzung des momentan unge-
nutzten Areals der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne, um andere
Flachen zu schonen.

Anpassung der Infrastruktur an die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstandorten (im Sinne des Oberziels f des ISEKs).

Das Areal der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne besitzt eine gute
Anbindung an das Uberbértliche Verkehrsnetz.

Ausweisen neuer Gewerbeflachen fiir kleinere Gewerbebetriebe und
Unternehmensdienstleister (im Sinne des Oberziels a des ISEKs)
Kurz- bis mittelfristig: auf dem Geldnde der ehem. Max-Immelmann-
Kaserne mit flexiblen Parzellengréfien, die besonders fir die Ansied-
lung von Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben geeignet
sind.

Die besondere Bedeutung der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne
ergibt sich nicht zuletzt aus der Tatsache, dass die Fldche nun zum
ersten Mal Teil der Planungslandschaft des Marktes Manching wird.



Im Folgenden wird ein Strukturkonzept aufgezeigt, das die Erkennt-
nisse aus den vorangegangenen Abwagungen sowie der Analyse der
vorliegenden, vorbereitenden Untersuchungen gem. § 165 (4) BauGB fiir
das Gebiet der Max-Immelmann-Kaserne (Standortentwicklungskon-
zept SEK) berlcksichtigt und einen raumlichen Rahmen fiir die Ent-
wicklung hin zu einem Gebiet mit gewerblichen Nutzungen darstellt.

Gemaf der Abwagungen in Kapitel 4.1 wird empfohlen, das Gelande der
ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne fir eine gewerbliche Entwick-
lung zu nutzen. Das Ubergeordnete Ziel fur die Entwicklung des Areals
ist deshalb:

die Schaffung eines qualitatsvollen Gewerbestandorts fiir kleinere und
mittlere Unternehmen unterschiedlicher Branchen.

Zum Erreichen dieses lbergeordneten Ziels sind - abgesehen von den
formalen Schritten der Konversion - unterschiedliche Teilziele bei der
Entwicklung des Standorts zu verfolgen:

Stéadtebauliche Qualitat

Um als qualitatsvoller Gewerbestandort akzeptiert zu werden, sollte
das Gelande stadtebaulich und architektonisch attraktiv gestaltet sein
und dabei Platz fur kleine und mittlere Unternehmen bieten.

Optimierte Infrastrukturelle Anbindung

Als bedeutender Standortfaktor ist die infrastrukturelle Anbindung zu
sehen. Deshalb sollte sowohl der Anschluss an das Gbergeordnete Netz
optimiert und an die Nutzer angepasst werden. Auf3erdem ist die inter-
ne ErschliefBung den Bedirfnissen der Nutzer entsprechend anzulegen.

Okologische Qualitat

Der Schutz und die Férderung der 6kologischen Qualitat ist ein weiteres
wichtiges Ziel, das verfolgt werden sollte. Dies tragt wesentlich zur
Standortqualitat des Gewerbegebiets bei.

Historisches Erbe

Auf dem Gelénde befindet sich Spuren des ehemaligen Forts IX der
Landesfestung Ingolstadt. Dessen historisches Erbe sollte erhalten und
ggf. herausgearbeitet werden.

Beriicksichtigung von Schutzgitern

Die umliegenden, wertvollen landschaftlichen Schutz- und Vorbehalts-
gebiete sollten berlcksichtigt und méglichst weiterentwickelt werden.
Parzellenstruktur und Larmschutz (Stadtebauliche Qualitat)

Ergebnis — Leitbild
Raumliche Schwerpunkte
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Das Gewerbegebiet sollte eine stadtebauliche Qualitiat aufweisen. Die
Zuschnitte und Anordnung der Parzellen sollten flexibel auf die
Bedarfe moglicher Nutzer anpassbar sein (z.B. modulare Dimensionen).
Der GroB3teil der Parzellen sollte gem. Bedarfsschatzung des Marktes
Manching eine GréBe von 2.500 bis 3.000 m? haben. Desweiteren ist
das Gebiet entsprechend der Gegebenheiten (die in einem Gutachten
festzustellen sind) vor Larmbelastungen zu schitzen.

Verkehrsuntersuchung (Optimierte Infrastrukturelle Anbindung)
Wichtig ist fur die Standortqualitét sowohl eine optimierte, an die Nut-
zung angepasste, interne ErschlieBung des Gewerbegebiets, als auch
ein gut funktionierender Anschluss an das liberértliche Verkehrsnetz,
speziell an die B13, sowie durch den OPNV und an das Radwegenetz.
Eine Verkehrsuntersuchung sollte Verbesserungsbedarfe prifen und
ggf. vorschlagen. Die technische Infrastruktur des ehemaligen Kaser-
nareals ist entsprechend zu erneuern.

Durchléssigkeit und Erhalt von Strukturen (Okologische Qualitat)

Der Schutz der vorhandenen 6kologischen Qualitat ist ein weiteres Ziel,
da darin Potenzial fir den Artenschutz besteht und eine besondere Auf-
enthalts- und Arbeitsplatzqualitét entstehen kann. Das Gebiet sollte
flir Menschen und Tiere durchlassig gestaltet sein. N&tige Eingriffe

sind so gering wie moglich zu halten. Bestehende wertvolle Strukturen
sollten nach Méglichkeit erhalten und in das Neuordnungskonzept
integriert werden.

Priifung des Erhalts von Spuren des Forts IX (Historisches Erbe)

Ziel ist es, das historische Erbe des Forts und die Vorgaben zu deren
Schutz zu bericksichtigen. Dafiir ist beispielsweise zu priifen, ob die
Teiche, die Teil des ehemaligen Wassergrabens sind, erhalten werden
kénnen (oder aufgrund 6kologischer Vorgaben ggf. erhalten werden
mussen). Es konnte auBBerdem beispielsweise der ,FuBabdruck® des
Forts sichtbar gemacht werden.

Priifung Optimierung Schutzgiiter (Beriicksichtigung von Schutzgitern)
Das nahe gelegene FFH- und Naturschutzgebiet des Oberstimmer
Schachts sollte beriicksichtigt, und ggf. weiterentwickelt werden.
Genauso sind die Lebensrdume der Flora und Fauna auf dem Gelande
der ehemaligen Kaserne zu erhalten und zu optimieren.

Wie die konkrete raumliche Umsetzung der Ziele und Handlungsopti-
onen aussehen kénnte, wird im folgenden Kapitel verdeutlicht.
Im Folgenden wird das Entwicklungskonzept anhand eines méglichen



Strukturplans anschaulich dargestellt. Die Erkenntnisse aus den voran-
gegangenen Abwéagungen sind dabei die Grundlage des Strukturplans,
der einen raumlichen Rahmen fiir die Entwicklung der ehemaligen
Kaserne hin zu einem Gewerbestandort aufzeigt; beispielsweise, wie
die raumliche Umsetzung der Ziele und Handlungsoptionen auf struk-
tureller Ebene aussehen kénnte.

-—-  Kommunale Grenze i ErschlieBung: Immelmann-Strafie

Ingolstadt/Karlskron/ Griinzasuren

Manching Erhalt bestehender Griinstrukturen
......... Vorschlag Grenzbegradigung Randeingriinung

Bereich Flachentausch: Baumbestand

Ingolstadt an Manching " Erhalt bestehender

Bereich Flachentausch: Gewasserstrukturen

Manching an Ingolstadt Bestehende Gewasserstruktur

BDBOS-Gebaude mit Puffer- Umgriff des ehem. Fort IX
streifen (momentan nur als "7"7 Umgriff Kaserne

Platzhalter - genaue MaBle
unbekannt)

Die Strukturiiberlegungen ergeben sich einerseits aus der Verbindung
landschaftlich wertvoller Flachen auf dem und in der Nahe des ehema-
ligen Kasernengelédndes. Andererseits aus dem Erhalt der in Ost-West-
Richtung verlaufenden (bundeseigene) Immelmann-StraBie im Norden.
AufB3erdem ist das BDBOS-Grundstiick bei den zukiinftigen Planungen
zu berticksichtigen.

Der vorgeschlagene Umgriff des Entwicklungskonzepts umfasst dieje-
nigen Bereiche, die bis Ende Juni 2015 Teil der Max-Immelmann-Kaser-
ne gewesen sind. Es ist zu berlcksichtigen, dass zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des SEKs noch unklar war, welche Flachen dem Markt
Manching tatséchlich zur Entwicklung zur Verfligung stehen werden.

Ergebnis — Leitbild
Raumliche Schwerpunkte
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Entwicklungsziel Stadtebauliche Qualitat

Begradigung des Grenzverlaufs zwischen Manching und Ingolstadt

Es wird empfohlen, nach dem Erwerb des Gelandes einen flachenglei-
chen Grundstiickstausch zwischen Manching und Ingolstadt durch-
zufuhren. Im Strukturplan betrifft dieser Tausch eine Flache von etwa
14.530 m2. Dadurch kénnen beide Kommunen eine wirtschaftlich
optimierte Parzellenstruktur im Bereich der Grenze anbieten.
Parzellierung

Die Parzellen sollten in der Mehrzahl eine Gréf3e von etwa 2.500 bis
3.000 m? besitzen, um dem Bedarf der Nutzergruppe (kleinere und mitt-
lere Gewerbebetriebe), die hier angesiedelt werden soll, zu entspre-
chen. Kleine Parzellen kdnnen auch zusammengeschlossen werden und
bieten dann Platz fir Nutzer mit gréerem Flachenbedarf. Bei der Anla-
ge der Parzellen ist auf die landschaftlich wertvollen Flachen und deren
Verbindung sowie auf das BDBOS-Grundstiick Ricksicht zu nehmen.

Entwicklungsziel Optimierte Infrastrukturelle Anbindung

Erhalt der Inmelmann-StraBie

Die (bundeseigene) Immelmann-StraBe ist als Verbindung zwischen
Manching und Ingolstadt wie auch als HaupterschlieBung des Areals
von Norden zu erhalten. Um hier einen reibungslosen Verkehrsfluss
zu gewahrleisten, sind die geplanten, gewerblich zu nutzenden Fla-
chen nicht direkt tber diese Strafle zu erschliefen. AuBBerdem muss
der Anschluss der Immelmann-Straf3e an die B13 tberprift und ggf.
optimiert werden. Durch die geplante gewerbliche Nutzung wird sich
das Verkehrsaufkommen in diesem Bereich deutlich erhéhen. Bisher
besteht eine T-Kreuzung ohne Lichtsignalregelung.

Interne Erschlieflung des Gebiets

Es sind zusatzliche Straf3en, angepasst an die Nutzerbedirfnisse und
die Parzellierung, zur internen Erschlieffung des Gebiets vorzusehen.
Die Kosten fir diese ErschliefBung kdnnen i.d.R. vollstandig oder partiell
an die Anlieger weitergegeben werden (vgl. §§ 123 — 135 BauGB). Die Art
und der Umfang der ErschliefBungsanlagen, die Art der Ermittlung der
Verteilung des Aufwands sowie die Hohe des Einheitssatzes regelt die
Gemeinde durch eine Satzung (vgl. § 132 BauGB).

Entwicklungsziel Okologische Qualitét

Verbindung landschaftlich wertvoller Flachen
Méglichst an drei Stellen im betrachteten Gebiet der ehemaligen Kaser-



ne sollten Griinzasuren von Norden nach Siden verlaufend vorgesehen
werden: Eine verlauft im Westen entlang der vorgeschlagenen neuen
Grenze zwischen Manching und Ingolstadt. Die mittlere lAuft vom
Bereich noérdlich der Immelmann-Strafle, Gber die beiden Weiher (ehe-
maliger Fortgraben) bis zum stidlichsten Punkt des Umgriffs. Das dritte
grine Band zieht sich vom 6stlichen Kiesabbausee iber das BDBOS-
Grundstiick und Uber den kleinen Wald der ehemaligen Schief3anlage
zum stidlichen Teich (ebenfalls ehemaliger Fortgraben). Dabei ist zu
beachten, dass diese Grlinzésuren, wo moglich, auch einer Durchwegung
Raum bieten sollten. Sie erlauben eine engmaschige FuB- und Radwege-
erschlieBung der Arbeitsplatze sowie die direkte Querung des Gebiets in
Nord-Siid-Richtung. Ansonsten sind es Verbundachsen, zur 6kologischen
Vernetzung der Kiesweiher im Norden und ins Donaumoos im Suden. Die
drei Grlinzasuren sollten durch in die Gewerbeparzellenstruktur inte-
grierte, von Ost nach West verlaufende, griine Fugen verbunden werden.

Die auch stadtebaulich wichtigen Griinstrukturen sollten méglichst
die Standorte der bestehenden alten Bdume und der Seen mit ihren
griinen Sdumen aufnehmen und die Eingriffe in vorhandene, wertvolle
Grinstrukturen sollten minimal gehalten werden. Gemaf3 den Ergebnis-
sen der saP(-Vorabschatzung) kann eine vollstandige Entfernung des
Baumbestands auf dem Gelénde artenschutzrechtlich nicht ausge-
glichen werden. Es gibt weiterhin einige Grinde fir einen teilweisen
Erhalt des Baumbestandes auf dem Gelénde:
- Mikroklimatische Effekte;
- Vorhandene effektive Abpflanzung, Sichtschutz, Larmschutz;
- Vorhandene attraktive Begriinung mit alten Baumen als Standortfaktor
auch fur gewerbliche Nutzung.
Die bestehenden Griinstrukturen sind stddtebaulich wichtige Zasuren,
die die Qualitat des Areals als Arbeitsumgebung und als Adresse
deutlich erhéhen. Darliber hinaus sind sie nicht nur optisch attraktiv,
sondern auch fiir den Artenschutz wichtig, fir das Geldndeklima und
die Retentionsleistung des Gesamtareals. Als Lebensraum fir Brutvé-
gel und Fledermause sollte der strukturreiche Charakter einer diffe-
renzierten Verteilung von (Alt-)Baumbesténden, Hecken und offenen
Wiesen erhalten bzw. wieder hergestellt werden.
Einen grof3en Teil des Biotopbestandes zu erhalten, ist auch in Hinsicht
auf die Eingriffs-Ausgleichsregelung alternativlos. Ein daraufhin durch-
dachtes Griinkonzept hilft, den Eingriff zu minimieren und den Aus-
gleich auf dem Areal nachzuweisen, sodass keine oder wenige externe
Ausgleichsflachen notig werden. Eine abschlieBende Einschatzung
dieses Sachverhalts kann jedoch erst im nachsten Schritt, nach einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, vorgenommen werden.

Ergebnis — Leitbild
Raumliche Schwerpunkte
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Auch das Thema Abflussverzégerung und Wasserriickhalt sollte im Rah-
men der weiteren Planung auf dem Geléande behandelt werden.

Das Regenwasser sollte lber vertiefte Retentionsbereiche vollsténdig
auf dem Areal zu versickern. Als Uberlauf dienen die Grinflachen und die
Seen. Dies ist selbstverstandlich nur auf altlastenfreien Flachen méglich

Entwicklungsziel Historisches Erbe

Beriicksichtigung Fortstruktur

Spuren des ehemaligen Fort IX sollten als historisches Erbe bertick-
sichtigt werden - abhangig auch von der Bewertung der Ergebnisse
der orientierenden archéologischen Begutachtung. Hierzu kénnten
erhaltenswerte Mauern im Boden zahlen, die z.B. nicht durch Aushub
fur Keller zerst6rt werden sollten, oder die noch vorhandenen Teiche,
die ein Relikt des Wassergrabens, der das ehemalige Fort IX umgeben
hat, sind. Diese Teiche sind entsprechend ihres ékologischen und land-
schaftsplanerischen Werts zu erhalten.Ggf. kdnnte auch z.B. die Form
des ehemaligen Forts durch die Parzellierung oder die interne Erschlie-
Bung sichtbar gemacht werden.

Im Anhang befindet sich eine Liste, in der die Entwicklungsziele und
Handlungsoptionen tbersichtlich dargestellt sind (vgl. Kapitel 4.2.2).
AufBerdem werden - falls Gberhaupt méglich - die sehr groben Kosten
(nach Uberschlagigen Erfahrungswerten) fir die daraus vorgeschla-
genen Mafinahmen benannt. Auch Aussagen zu Finanzierung und

einer méglichen zeitlichen Priorisierung sind enthalten. AuBerdem

wird die grundséatzliche Férderfahigkeit der MaBnahmen eingeschatzt.
Eine genauere Abstimmung der Férderstrategie muss allerdings - mit
diesem Standortentwicklungskonzept SEK als Grundlage - in enger
Abstimmung mit dem Foérdermittelgeber erfolgen.

In der genannten Tabelle wird auBerdem dargelegt, welche Ma3nahmen
in Wechselbeziehung zueinander stehen, welche sonstigen Synergien
und Zielkonflikte entstehen kénnten.

Des Weiteren wird eine Priorisierung der Ma3Bnahmen vorgenommen.
Einige Ma3inahmen kénnen oder sollten sofort, also eher kurzfristig
umgesetzt werden. Andere MaBBnahmen haben einen mittelfristigen
Umsetzungshorizont von etwa einem bis fiinf Jahren, in denen die
Mafinahmen zumindest angestof3en werden sollten. Andere Ma3nah-
men beziehen sich eher auf einen langfristigen Zeithorizont von fiinf bis
zehn Jahren oder langer.



Fazit

Fazit

Im Bericht zum integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) fiir die Marktgemeinde Manching wurden nach einer fundierten,
ausfiihrlichen Analyse und einer Bewertung der Gegebenheiten der
Ortsentwicklung Empfehlungen fiir Oberziele fiir das zukiinftige kom-
munale Handeln formuliert.

Fur die Verwirklichung dieser Oberziele werden thematische Schwer-
punkte gesetzt. Diese umfassen Handlungsfelder, innerhalb derer
untergeordnete Ziele und Maf3nahmen zur Umsetzung zu finden sind.
AuBerdem wurden zwei rdumliche Schwerpunkte der Umsetzung des
gesamtortlichen Konzepts identifiziert. Diese beiden Rdume sind das
Gebiet Ortsmitte Manching und das Gebiet der ehemaligen Max-Immel-
mann-Kaserne. In diesen beiden Radumen ist es fiir die gesamtértliche
Zukunft aus verschiedenen Griinden besonders wichtig, Fehlentwick-
lungen zu verhindern, positive Impulse zu setzen und vorteilhafte
Aspekte zu verstarken. Deshalb erfahren diese beiden Raume durch
das Anfertigen zweier vorbereitenden Untersuchungen gem. §§ 141
BauGB und 165 BauGB kurz- bis mittelfristig eine besondere Aufmerk-
samkeit.

Es ist allerdings auch zu beachten, dass auf3erhalb dieser Schwer-
punktgebiete Entwicklungen und Verdnderungen in der gesamten
Marktgemeinde moglich und nétig sind.

Darliber hinaus spielt Manching auch als Gemeinde im Landkreis
Pfaffenhofen a.d. Ilm sowie in der Region Ingolstadt eine Rolle, wodurch
in Zukunft auch noch weitere Handlungsfelder auftreten kénnen. Gera-
de beim Thema Wohnentwicklung, welches eines der zentralen Themen
in der Region ist, kdnnten in Zukunft noch verstarkt Herausforderungen
auf Manching zu kommen.

Eine grof3e Chance besteht fir Manching in der interkommunalen
Zusammenarbeit, beispielsweise mit der Stadt Ingolstadt bei der
Entwicklung der ehemaligen Max-Immemann-Kaserne. Eine weitere
Kooperation ist bei der Standortsuche fir ein Gymnasium mit Ingol-
stadt und dem Landkreis Pfaffenhofen nétig. Bei der Erstellung eines
integrierten raumlichen Entwicklungskonzepts (IRE) wurde die gesamte
Region Ingolstadt zur Kooperation aufgerufen.

Auf diese Herausforderungen sollte sich Manching vorbereiten. Eine
stabile Entwicklung des Gemeindegebiets, wie sie durch die Umsetzung
der Ziele und Ma3nahmen dieses ISEKs realisiert werden kann, ist
dafir eine gute Voraussetzung.
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