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SATZUNG

Der Markt Manching erl#Bt auf der Grundlage

- der §§ 2y 3, 4, 8, 9, 10 des Baugesetzbucnes (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl I S. 2253)

- der Gemeindeordnung fir den Freistaat Baysrn (GO), Art. 23 in der Fassune der Be—
kanntmachung vom 31.5.1978 (Bay RS 2020 - 1 - 1 - I) zuletzt gedndert duch Gesetz

vom 6.8.1986 GVB1 S. 210

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 2.7.1982 (BavRs 21 -1 =
gule%zt geandert duch Gesetz vom 6.8.1986 (GVB1 I S. 214) (BaES 3 k D

- der Verordnung iiber die bauliche Ilutzung der Grundstiicke (Baunutzun d -
BauNV0) i.d.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BG31 I S. 1763) T Al

- der Verordnun%Puber die Ausarbeitung der 3auleitpléne und die Darstellung des

Planinhaltes

lanzeichenverordnung 1981 - PlanV 81 -) [vom 30.7.1921 (BGBl I

S. 833) ], diesen vom Architekturbiiro Elfinger-Zahn und Partn £ 3
bauungsplan "Pichl-Siid" als Satzung. i BT gelerrighen, Be-

FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches

2. Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO in offener Bauweise.

3. Festsetzungen fir Geschofzahl, Firstrichtung, Dachform und Nutzung.

Erdgeschofbauten auch als Winkelbauten zuldssig, Kniesticke bis
50 cm Sockeladhe max. 50 cm lUber Cehsteiganschnitt, Dachnei-
gung 33° - 459 Wandhéhe wmav. 3,75 m.

2?2 Vollageschos=s als Hochstgrenze, Satteldach , Sockel-

hhe max. 50 ca, Traufhlhe max, 6bm, Kniestock nicht
zuldssig. Dachneigung 330 - 439,

Ziegelbedachung naturrot bis rotbraun.

Die traufseitige Gebdudelinge mub die Giebelbreite im Ver-
h&ltnis 5:4 f{iberschreiten. ' -

Die Fliche vor der Garage ist als Stauraum (mindestens 5m)
euszubilden.

Wenn die Garagen an der COrundstiicksgrenze vorgesehen werden,
milssen diese innerhalb der fiir die CGaragen (G) bestimmten
Fldchen errichtet werden. Garagen sind mit Pult- oder Sattel-
dichern auszubilden (max. 2,75 m Traufh8he an der Grenze).
Bei Crenzanbau an Nachbargaragen miissen beide in Gestaltung
und Hohe ibereinstimmen.

Bel der Errichitung von gemeinsamen Grenzgaragen sind die
Gebiudelsingen aufeinander abzustimmen, Die zulfissige Garagen~-
lingen wird a&af 7,50 m festgesetzt,

Garagen konnea auch innerhalb des Wohnhausgrundrisses oder
als ummittelbarer Anbau des Wohngebiiudes, z,B. mit abge-
schlepptex Dach ausgefilhrt werden. Die Zulidssigkeit der
Grenzbebauung ergibt sich aus 7 Abs. 5 BajyEO.

b) Einfriedungen durchwegs 1,00 m hoch. Es sind gehobelte Staketenzdune mit max. 20 cm
hohem Betonsockel, an seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschen-
drahtziune mit Hinterpflanzung, zugelassen.

I
11
d) ety
. 7= -
5- '.-*i'- =
6.

10. Als AuBenwandverkleidung sind Holzverschalungen in heller TOnung u

ohne Muster zugelassen.

[ 3 2

c¢) Das MaB der baulichen Nutzung darf hockstens betragen (mach § 17 BauNV0 i.d.F. der

Bek., vom 15.9.1977 (BGBL I S. 1763). Je Wohnungseinheit muB mind. eine Grundstilcksfldche von
m* zur Verfiigung stehen. .

nzahl der Vollgeschosse

Grundfléchenzahl Geschofflichenzahl
0,4 0,5
0,4 0,8
Hauptfirstrichtung

StraBenbegrenzungen und StraSenbreiten 86ffentlicher Verkehrs-
fldchen.

FuBlweg

Baugrenze

Bepflanzung mit hochstimmigen Obstbdumen oder einheimischen
Laubgehdlzen

8ffentliche Griinflédchen

Spielplatz

nd glatter Pute

i i j flanzung
Sichtdreiecke sind frei von jeglicher Bebauung, Bep
und ngerung von mehr als 1,0 m HShe iber StraBkenoberkante

zu halten.

Trafostation
Abgrenzung‘t:terschiedlicher tutzung

HINWEISE

1.

9-

10.

11.

12.
13.

14,

15.

§§§§§§§§§ bestehende Wohngebiude

I” bestehende Nebengebidude

o

bestehende Grundstiicksgrenzen

—o e aufzuldsende Grundstiicksgrenzen
———————— — vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

|
|
| Grundstiickszufahrten
|

—_———— ——Pp —— - — bestehende Kanalisation

e > geplante Kanalisation

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StrafBengrund abge-
leitet werden, auch nicht von den Abdeckungen der Einfriedungen.

Die Zufahrten zu den Baugrundstilcken sind mit einem staubfreien Belag zu versehen und
die Einfahrts- bzw. Eingsugstore 8o zu errichten, daf sie nur nach innen gedffnet
werden kdnnen.,

Gesamtgrdfe ca. 5 ha
L8 ausgewiesene Parzellen, davon 1 Parzelle bereits bebaut.
Die Mindestgrundstiicksgréfie ist 680 gm.

Die eingeschriebenen CrundstiicksgrdBen sind nur ca.-Werte,

Zeichnerische Darstellung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Gelédnde sind mdglich.

e TR TR T L AN beschridnkt Gffentlichen Weg nach Art. 57.2 Bayer.St.WG
T2 :
, —'—‘fjiiéi Flichen fiir Garagen
Das ~ Baugebiet liegt in der Ldrmschutzzone CI und Ca.

Alle Einzelbauvorhaben bediirfen der luftverkehrsrechtlichen Beurteilung.

Areli#ologische Bodenfunde, die bei der ErschlieBung und Bebauung des Gebietes
zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.

EMPFEHLUNGEN

1. Balkone und fiberdachte Freisitze sollen nicht durch Gebduderiickspringe ausgebildet
werden, sondern sind d@&m Hauptbaukdrper anzugliedern, z.B. in Verbindung mit den
Caragen.

2. Grofe Fensterdffnungen sollen vermieden und durch mehrere kleinere ersetzt oder
wenigstens unterteilt werden.
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id" wurde mit der Begrindung gemsd § 2a Abs. 6 BBaus
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Abs. 2 der ZustV BauGB vom 7.7.1987
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ANDERUNGEN

383 enc . 4 383
2?2783 |Gone .v. 26 7 B3|

20.4. 8% |Gows v. 4642, 85
&4£ia#é;:“m1615284
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