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J 1.PLANZEICHNUNG
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PRAAMBEL
Der Markt Manching erlésst aufgrund H G :'
Cemend
-der§§ 1; 1a; 9; 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 5. Verkehrsfléachen
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 37 "Oberstimm Wiegartenweg" PoERo—
AocmErie O
as SATZUNG
Bestandteile der Satzung 6. Grtinfiéchen
Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text Q
in der letztgiltigen Fassung
Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt.
7. Sonstige Planzeichen
P R
2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. Geltungsbereich
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
I N .
des Bebauungsplanes
2. Art der baulichen Nutzung %/
WA allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; A

2 je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig

601

3. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundfléachenzahl = 0,35
@ 2 Vollgeschosse zwingend
\ﬂr +\\
+* ¥
WH 6,50 m Wandhéhe = maximal 6,50 m

4. Bauweise, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Nebenanlagen werden auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen

- ihre GesamtgroRe, je Parzelle, wird auf max. 25 m? begrenzt.

- sie miissen einen Abstand zur StraBenbegrenzung bzw. zum Eigenttimerweg von mind. 2,0 m einhalten
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Bauraum fiir Garagen / Carports

offentliche Verkehrsflachen mit Strallen-
begrenzungslinie

private Verkehrsflachen - Eigentlimerweg
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte grunddienstlich zu sichern

private Flachen zur Ortsrandeingriinung
s.a. Festsetzung durch Text Nr. 8.1

MaRzahl in Metern, z.B. 3,0 m

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummer

Parzellennummer, z.B. Nummer 2

vorhandene Gebaude

zu beseitigende Gebaude

Gebé&udevorschlag

vorgeschlagene Garagenzufahrt

Bodendenkmal

Nummer 92402

Verfahrensstand ~ Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert
Aktennummer D-1-7234-0736

Beschreibung Schiffslande und Siedlung der rémischen Kaiserzeit
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4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsflachen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen Art. 6 der BayBO.

N

Garagen

N

1 Garagen (auch Carports) werden auierhalb der Baugrenzen nur in den hierfiir vorgesehenen Baurdumen zugelassen.

2.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der eigentimerwegseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen,
der versickerungsfahig zu gestalten ist.

3. Hohenlage und Hohen

3.1 Hohenlage der Hauptgeb&ude
Die Oberkante des Erdgeschoss - RohfuBbodens (OK EG RFB) darf max. 0,50 m Uber dem dem Hauszugang nachstgelegenen
Niveau des Eigentlimerweges liegen.

3.2 Wandhdhen
Die Wandhdéhe ist traufseitig von OK EG RFB
bis zum Schnittpunkt der verléngerten
AuBenkante Mauerwerk mit der

OK Dachhaut zu messen.

max. 6,5 m

|
T

—1— Wandhéhe

]

4, Décher (Hauptgebaude)

Dachform nur gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem First, auBerdem gleichgeneigte Zeltdécher
Dachneigung 18°-25°

Dachaufbauten werden nicht zugelassen

Dachdeckung ausschlieBlich matte (nicht glénzende) rote / rotbraune bzw. anthrazitfarbene Dachziegel bzw. Betondachsteine

Décher (Garagen, Nebenanlagen) - zugelassen werden Flachdacher und geneigte Déacher

5. Geléndeveranderungen
Das Gelande darf um max. 1,0 m aufgefillt bzw. abgetragen werden.
Entlang der hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen ist das nattirliche Gelénde in einer Breite von mind. 1,00 m zu erhalten.
Boschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zuléssig.

6.  Stutzmauern
Stlitzmauern werden mit einer max. Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen. Sie missen zur Grundstiicksgrenze und zueinander
einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.
Zur Anlage ordnungsgemaRer Grundstiickszufahrten werden Stiitzmauern auch an der Grundstiicksgrenze zugelassen.

7. Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

8. Grlinordnung

8.1 Private Flachen zur Ortsrandeingriinung
Auf den entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind mind. 3 heimische Laubbdume zu pflanzen.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist flir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
der Bayernwerke angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StraBen-
seite zugewandten HausauBenwand.

3. Esdurfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Sollten sich im Zuge von Baumanahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.
Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

4, Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

5. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen mit den
ublichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

6.  Abfalltonnen sind im Wiegartenweg im Bereich Wiegartenweg 2 und Manchinger Strae 33 zur Abholung bereit zu stellen.

7. Wegen der zu erwartenden hohen Grundwasserstande ist eine punktuelle Versickerung dber Sickerschachte und
ggf. auch eine linienférmige Versickerung tber Rigolen nicht mdglich.

8.  Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13b BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.09.2017 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2017 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2017 bis 13.11.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09.2017 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2017 bis 13.11.2017 6ffentlich ausgelegt.

4, Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 22.02.2018 den Bebauungsplan
geménR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.02.2018 als Satzung beschlossen.
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5. Ausgefertigt
Manching, den ..........c.cc.o....

Herbert Nerb .
1. Blrgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Marktgemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2

sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
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BEBAUUNGSPLAN NR. 37 ,OBERSTIMM WIEGARTENWEG"
MARKT MANCHING, LANDKREIS PFAFFENHOFEN / ILM BEGRUNDUNG

1 Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat des Marktes Manching hat in seiner Sitzung am 28.09.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Oberstimm Wiegartenweg“ beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst Flachen der Flur-Nrn. 599 (Teilflache TF), 601 und 41/3, je-
weils Gemarkung Oberstimm,

Er wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: Flur-Nrn. 603, 597, 595 954/4 und 594/3
im Suden: Flur-Nrn. 44, 41, 41/6 und 41/4

im Osten: Flur-Nrn. 599 (TF), 601/3 und 601/2

im Westen: Flur-Nrn. 44

jeweils Gemarkung Oberstimm.

2 Plangebiet

Das Gemeindegebiet des Marktes Manching liegt im Nordwesten des Landkreises Pfaffen-
hofen an der lim im Regierungsbezirk Oberbayern und im Siidosten der Region 10 In-
golstadt.

Der Ortsteil Oberstimm liegt im Stidwesten von Manching.

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Oberstimm und ist Gber den Wiegartenweg an die
Manchinger Stralle angebunden.

Die Entfernung vom Ortszentrum von Manching zum Planungsgebiet betragt ca. 2,5 km.
Das Gebiet ist im Nordosten, Stidosten und Sudwesten von Wohnbebauung (Einzelhaus-
bebauung) umgeben.

Im Nordosten grenzen landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen an.

Das Planungsgebiet ist relativ eben.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Verfahren

Zur dringenden Schaffung von Wohnraum hat sich der Markt Manching entschieden, den
vorliegenden Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufzustel-
len.

Der Planungsumgriff liegt zum Teil innerhalb einer sogenannten ,Aufenbereichsinsel im
Innenbereich®, d.h. ein Baurecht nach § 34 BauGB liegt nicht auf der gesamten Flache des
Geltungsbereiches vor.

Die Flachen grenzen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit einer Grundflache begriindet, die deutlich
unterhalb der unter § 13 b genannten Obergrenze von 10.000 gm liegt.

WipflerPLAN P-NR. 7472.001 Stand 22.02.2018 SEITE 2 von 8
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MARKT MANCHING, LANDKREIS PFAFFENHOFEN / ILM BEGRUNDUNG

Es wird durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt; von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Anga-
be nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10 a Absatz 1
wird abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

3.2 Belange der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm

Manching ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) dem ,Verdichtungsraum In-
golstadt” zugeordnet.

,Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen rdumlichen Gegebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen
Entwicklungsmdglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”
(LEP 2013, Grundsatz 2.2.2)

,Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgaben flr die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
rdumlich ausgewogene sowie sozial und ékologisch vertragliche Sied-lungs- und Infrastruk-
tur gewahrleisten

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatz-
strukturen entgegen gewirkt wird,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsféhige Freiraumstruktur verfigen und

- ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten blei-
ben.” (Grundsatz 2.2.7 LEP 2013).
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Abbildung 1: Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur* des Regionalplans der Region In-

golstadt, i.d.F. vom 16.05.2013, ohne Mafstab

Der Markt Manching liegt in der Planungsregion 10 (Ingolstadt). Ihm ist eine zentrale Funk-
tion als Unterzentrum zugeordnet.

Folgende Grundséatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung (B lli 1.1 bis 1.5):

- »~Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Flédchen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit
bereitzustellen.

E Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcen-
schonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren.

- Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete
genutzt werden.

- Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer Gréi3e,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

- In zentralen Orten kann sich eine verstérkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso
eine Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandberei-
ches des Verdichtungsraumes aul3erhalb von Larmschutzzonen.

- Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. [...]

- Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwickiung in
einem angemessenen Verhéltnis stehen. [...]
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- Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Orts-
rand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.”

Der Markt Manching berticksichtigt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
die genannten regional- und landesplanerischen Grundsatze und Ziele.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im festgestellten Flachennutzungsplan des Marktes Manching

zum Teil als allgemeines Wohngebiet, im nordwestlichen Bereich als Griinfliche darge-
stellt.

Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
wird nicht beeintréchtigt; der Flachennutzungsplan des Marktes Manching ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

4 Anlass und Ziel der Planung

Der Markt Manching méchte durch die Aufstellung des Bebauungsplans die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Errichtung von Gebéauden fiur Wohnnutzungen innerhalb des
Planungsgebietes schaffen.

Durch entsprechende Festsetzungen soll eine zeitgemale Bebauung erméglicht werden.

Der starken Nachfrage nach Wohnraum soll mit der vorliegenden Planung nachgekommen
werden.

5 Planerisches Konzept

Die Erschlieffung erfolgt von der Manchinger Stral3e Uber den Wiegartenweg.
An den bestehenden Wiegartenweg schlieRt eine private Verkehrsflache an Giber die vier
Parzellen gemeinschaftlich erschlossen werden.

Als Art der Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO) festgesetzt.
Die Zahl der zuladssigen Wohneinheiten wird auf max. 2 WE pro Gebaude begrenzt um
verbunden mit den Festsetzungen zum MaR der Nutzung (Grundflachenzah! 0,35, Wand-
hdéhe max. 6,50 m), eine eher kleinteilige, lockere Baustruktur gem. der umgebenden Be-
bauung zu beférdern

Die bebaubaren Flachen sind durch Baugrenzen begrenzt.
Es sind ausschliefllich Einzelhduser zuldssig.

Zur Baugestaltung werden flachgeneigte Dachformen mit ausschlieRlich roter, rotbrauner
oder anthrazitfarbener Dachdeckung festgesetzt.

Zur Eingranung, hin zur bestehenden Griinzasur zum im Westen angrenzenden Baugebiet
ist eine private Grunflache festgesetzt.
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6 Ver-und Entsorgung

Die geplanten Bauvorhaben kénnen an die bereits vorhandene technische Infrastruktur
angeschlossen werden.

Oberstimm wird im Trennsystem entwassert und ist an die Klaranlage Manching ange-
schlossen, die ausreichend leistungsfahig ist.

Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden. Aufgrund der hohen Grundwas-
serstande ist eine punktuelle Versickerung tiber Sicherschachte und ggf. auch eine linien-
férmige Versickerung tber Rigolen nicht méglich.

Der Geltungsbereich grenzt an das faktische Uberschwemmungsgebiet der Brautlach an.
Schéden an Gebauden kdénnen durch eine hochwasserangepasste Objektplanung vermie-
den werden.

Die bestehende Wendeanlage im Wiegartenweg ist fur die eingesetzten Sammelfahrzeuge
des Abfallwirtschaftsbetriebs zu kiein bemessen. Daher sind Abfalltonnen zur Abholung im
Wiegartenweg im Bereich der Anwesen Wiegartenweg 2 bzw. Manchinger StraRe 33 zur
Abholung bereit zu stellen.

7 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefuigte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme
von Fléachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

Der Markt Manching beriicksichtigt dies und erméglicht eine Nachnutzung von bereits zum
Teil baulich genutzten Grundstiicken (FI.Nr.601), die Neunutzung bereits erschlossener
Bereiche im baulichen Zusammenhang der umgebenden Innerortslage.

Damit wird dem Grundsatz der Wiedernutzbarmachung/Nachverdichtung von Fléchen
Rechnung getragen und einer Neubebauung von bisher unbebauten Flachen andernorts
im AuRenbereich Einhalt geboten.

Das teilweise bereits bestehende Baurecht wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
plans konkretisiert und eine Bebauung in zweiter Reihe mit Anschluss an bereits vorhan-
dene Infrastruktur (Strale, Kanal, etc.) ermdglicht. Eine wesentliche neue Inanspruchnah-
me von AulRenbereichsflachen geht mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht einher,
so dass der sparsame Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet und dem Grundsatz
der Innenentwicklung nachgekommen wird.

8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz bei der
Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt berticksichtigt werden. Demnach
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpassung an zukunftige klimawandelbedingte Extrem-
wetterereignisse und Mafnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO2 -
AusstoRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation.
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Die nachfolgende Tabelle fasst die Planungsziele mit klimabezogenen Aspekten als Er-

gebnis der Abwagung zusammen:

MaBnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Beriicksichtigung durch

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie,
Bebauungsstruktur, vorherrschende
Wetterlagen, Freiflaichen ohne Emis-
sionen, Gewasser, Grinflachen mit
niedriger Vegetation, an Hitze ange-
_passte Fahrbahnbelége)

Gehdlzpflanzungen  mit

Wirkung fur das Kleinklima,
bodennaher Kaltlufttransport entlang der
Hauserfluchten durch Freihalten von
Griinzonen

ausgleichender

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen, An-
passung der Kanalisation, Sicherung
privater und offentlicher Gebaude,
Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasser-
schutz)

Lage weitestgehend aufierhalb wassersen-
sibler Bereiche,

Versickerung und somit Retention des
Oberflachenwassers

Trockenheit

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen, An-
passung der Kanalisation, Sicherung
privater und offentlicher Gebaude,
Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasser-
schutz)

MafRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken (Klimaschutz)

Minderung des Versiegelungsgrades so
dass mdglichst viel Niederschlagswasser
im naturlichen Kreislauf verbleibt

Beriicksichtigung durch

Energieeinsparung/ Nutzung regene-
rativer Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung
erneuerbarer Energien, installierbare
erneuerbare Energieanlagen, An-
schluss an Fernwarmenetz, Verbes-
serung der Verkehrssituation, An-
bindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Ab-
sorption)

keine Beschrénkung der Zulassigkeit von
Solar- oder Photovoltaikmodulen auf Dach-
flachen,

sparsame ErschlieBung durch Nutzung der
vorhandenen Straflenerschliefung

kurze Wege durch unmittelbare Lage im
bestehenden Siedlungsbereich (Erreich-
barkeit zu Fu oder mit dem Rad)

Vermeidung von CO; Emissionen
durch MIV und Férderung der CO;
Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-

prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO2 neutrale
Materialien)

Pflanzung heimischer Laubbiume und

Straucher,
Anschluss an bereits bebaute Innerortslage
(Erreichbarkeit zu Full oder mit dem Rad)
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9 Belange des Denkmalschutzes
Auf dem Geléande sind folgende Bodendenkmaler bekannt.

Aktennummer D-1-7234-0736
Beschreibung Schiffslande und Siedlung der rémischen Kaiserzeit.

Im Lagerdorf mit Schiffslande des Kastells Oberstimm ist eine duBerst komplexe Befundsi-
tuation mit herausragender Befunderhaltung zu erwarten.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1. Baye-
risches Denkmalschutzgesetz notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
beid er zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen for-
mulieren.

Archaologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bo-
dendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen (u.a.
Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch Anth-
ropologie). Ist eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirkli-
chung von Bebauungsplénen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfla-
che archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten firr den einzelnen Bau-
werber zu reduzieren

Baudenkmaler bleiben durch die Planung unberiihrt. Bestehende Sichtbeziehungen wer-
den nicht beeintrachtigt.

10 Flachenbilanz

Nettobauland: 2219 m2
Private Grinflache; 418 m?
Private Verkehrsflache: 207 m?
‘ . 2018
MARKT MANCHING | 28 F€P
Nprb H.
Pfaffenhofen, den 22.02.2017 1. Birgermeister
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