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F. Verfahrensvermerke

8 An d e ru n g u n d E e |te ru n g d eS Be ba u u n g S p I a n S N r 60 4. Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrszige E. Hinweise
. . " " |:| StraRenverkehrsflachen 1. Grindungsverhaltnisse 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Manching hat in der Sitzung vom 26.03.2020 geman
N |ed e rSt| Mmm AI N Ange I Praambel . . ) _ o § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 8. Anderung und Erweiterung des
Verkehrsfliache halbofffentlich Es wird auf die Baugrunduntersuchung des Biros synlab (jetzt_ SGS) vom 20.11.2020 hingewiesen. Bebauungsplanes  Nr 60 Niederstmm "Am  Anger" beschlossen Der
Der Markt Manching im Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim StraRenbegrenzungslinie Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
[ er('jassg§a;fiﬁmd1 o und 10 B tzbuch (BauGE) 2. Grundwasserschutz und Niederschlagswasserbeseitigung
- der s. 1,9 un augesetzbuch (Bau : . i " . . . .. I .
- 9 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) _ _ _ ) . _ g gung ¢ a
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 5. Sonstige Planzeichen g:jn?;gr’::‘r’]"rizze;jtﬁeg;&fﬁ:::g;%igckt;gf:‘;:’fgredrgi‘lfchhecvgar;‘;” S::;;gs‘;"i‘::a:s‘zgfr’;g:tnzcigeiV°” Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 8. Anderung und Erweiterung des
i ger\F/,;arord.ning uberg|e Bau:;(lzhezl:l/utzung der Grundstiicke (BauNVO) Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser Bebauungsplanes Nr. 60 N'e_derStlmm Am Anger” in der Fassung vom 25.02.2021 hat
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern (siehe in der Zeit vom 12.03.2021 bis 12.04.2021 stattgefunden.
= " B t h 7.2 Gri .
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, die 8. Anderung und Erweiterung - ) . o _ ) aug!.rundu.n ersuchung B Grindung) ) . . . ) 3. Die friihzeiti Beteili der Behérd q fi Trs sffentlicher Bel
des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" — Grunddienstbarkeit nachrichtlich: mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen Halbéffentliche Verkehrsflachen und nachzuweisende Stellplatze fir den KFZ - Verkehr sind versickerungs- . Die Truhzeiltige bBetelligung der benorden und sons |ge[1 ragern oitentlicher belange
zugunsten des Marktes Manching fahig zu gestalten (z. B. Rasengittersteine, etc.) gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 8. Anderung und Erweiterung des
Bestandteile der Satzung: Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 25.02.2021 hat
- die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" in der Fassung Die extensiv begriinten Dacher sollen so konzipiert sein, dass sie méglichst viel Niederschlagswasser in der Zeit vom 12.03.2021 bis 12.04.2021 stattgefunden.
vom 30.09.2021 versickern konnen. Das Ubrige von den Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser soll vor Ort
Der Sat beicefiat sind: C. Textliche Festsetzungen der breitflachigen Versickerung zugeftihrt werden. 4. Zu dem Entwurf der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60
i ] g’ire ;ezl:ggdu?:g?nugef?aésung vom 30.09.2021 o o _ _ - Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 08.06.2021 wurden die Behorden und
- der Umweltbericht in der Fassung vom 30.09.2021 1. MaR der baulichen Nutzung o e erlaubnistrers Versickerung von gesammietiem Nederschiagswasser sind die Anforderungen der sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BAUGB in der Zeit vom
- die artenschutzrechiiche Stellungnahme in der Fassung vom 07.12.2020 (Niederschlagswasserfristellungsverorcnung NWFreiV), die hierzu eingefiirion Technischen Regeln 26.07.2021 bis 27.08.2021 beteiligt.
- die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbtiros Kottermair GmbH vom 19.10.2020 1.1 Grundflachenzahl (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesar’nmeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
- die Baugrunduntersuchung von synlab / sgs 20.11.2020 Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von 5. Der Entwurf der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60
. . 1.2 Anzahl der Vollaeschosse Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 08.06.2021 wurde mit der Begrindung
B. Zeichnerische Festsetzungen Do Anzahl dor VoII%eschosse wird auf Il begrenzt eine erlaubnisfreie Versickerung primar immer eine flichenhafte Versickerung voraussetzt. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 offentlich
. .. ausgelegt.
(Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB) 1.3 Hohe der baulichen Anlage Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig
+69( Bezugspunkt fiir die maximale Wandhdhe ist die Hohe der Strafenhinterkante der angrenzenden beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt 6. Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 30.09.2021 die 8.
' . i i 3 i 5 i werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit " . . .
% , 2 1. MaR der baulichen Nutzung V\{estllchen thrbahn bezogen auf die Gebaudermtte. Als Wandhohe gilt das MaR vom Bgzugqunkt Regemwasser) und das DWA?A 138 b dor. ‘ewsils aktuellen Ve(rsionen zgu berF[)]cksichgt;i o gang Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" gem.
ol (Die genauen Regelungen werden im Ergebnis des Architektenwettbewerbes im Laufe bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Es wird eine maximale ? ’ J gen § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.09.2021 als Satzung beschlossen
- . Wandhdhe von 7,5 m und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m festgesetzt. : g s g :
4 ©9_ des weiteren Verfahrens festgelegt.)
- 3. Hochwasserschutz
W 2. Gestaltung der Dacher: Material und Farbgebung
0,4 Grundflachenzanhl . . . .
. —" Fir die Gestaltung der Dacher sind schwarze bzw. dunkelgraue Dachdeckungen nicht zul3ssig. Es Ssgiigsggi?gﬁ:gséﬁsh':?:irr?:;ag?rg:;i%[ci?/\:fsise?rsnﬁQGelttér;%sit:r?rct)alsctz;nlliszr:giz cfurtobahn reicht A E= T A8\ =T a T a1 Te TRe [T o T (Siegel)
g R . . . . . . . . extrem, . . .
» o ' Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} sind nur extensiv begrinte Dapher und Blechdeckungerl, d|.e den wasserwirtschaftlichen Vorgaben Das HQuuen tritt selten auf und fiihrt zu deutlich hheren Wasserstanden. Es entspricht etwa einem HQuoo. Herbert Nerb, 1. Burgermeister
025 Dachnel 0. 25° der Niederschlagswasserversickerung entsprechen, zulassig. (bis zu 366,31 m U. NN). Das Planungsgebiet liegt somit in einem Risikogebiet nach § 73 Abs. 1 Satz 1
-25° achneigung O - WHG. .
WH 3. Farbgebung und Materialien 7. Ausgefertigt
Wandhohe max. 7,50m Fir die Fassadengestaltung der neuen Kindertagesstatte sind dunkle Fassadenanstriche nicht ) )
max. Zuléssig 9 9 9 4. Altlasten Markt Manching, deN.........cccccveiiiiiiiies e (Siegel)
r:;( Firsthéhe max. 10,50m Herbert Nerb, 1. Blrgermeister
' 4. Abstandsflachen Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
FD Dachform Hauptgebaude: Flachdach und flach geneigte Dacher Entsprechend BayBO Art. 6 gilt ab dem 15.01.2021 als Abstandsflache : 0,4h, mindestens jedoch 3m. bekannt. 8. Der Satzungsbesch|uss zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsp|anes Nr. 60
Niederstimm "Am Anger" wurde am xx.xx.xxxx gemafy § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
.. g g
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5. Stellplatze S ) ) 5. Denkmalschutz ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
' : : Im ie't“”QSber‘:?h S['.J”bd ";'”d:Stenj 4 Eriﬁfagrfellljﬁfie"p,'itze ”h”d F;h:al‘lsge”p:tze zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
_ nalcu zuweisen. tine Lberdachung der Fanrradsietiplalze 1t auch aulernalb der Baugrenze Bei der Realisierung des Bauvorhabens eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
0 offene Bauweise zuiassig. unverzuglichen Melfiepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Baugrenze Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
6. Abgrabungen und Aufschittungen _
| € . o o _ _ Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Geldndehdhe von 1,60m iiber die natiirliche 6. Belange der Landwirtschaft Die 8. Anderung ist damit in Kraft getreten..
5 s T P 3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des Gelandehohe zulassig. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,60 zulassig.
y kY “ f e S Chs , geer Oﬁent“(_:hen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- . Da an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen angrenzen, kann es zu unvermeidbaren Larm-,
\a e g S o N und Spielanlagen 7. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Staub- und Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen - auch am Wochenende, Sonn- und Markt ManChing, AeN..........ooiiiiiiiiiiiiiis i (Siegel)
Qs N NN I:I Landschaft Feiertagen. Diese sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden. Herbert Nerb, 1. Blrgermeister
= Flachen fur den Gemeinbedarf
i " " 7.1 Vermeidungsmalinahmen
Auszug aus der 5. Anderung Bebauungsplan "Am Anger" vom 25.01.1982 Zweckbestimmung Kindertagesstatte Fir Grenzbepflanzungen zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten die Bestimmungen des
V1: Gehdlzrodungen (hier Baumfillungen) diirfen nur von Oktober bis Februar, auRerhalb der Art. 48 AGBGB.

mit Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" M 1:1.000
Vogelbrutzeit (Marz-September) erfolgen.

V2:Die Féllung der alten Weiden mit grobrissiger Rinde, Totholz, Mulmhéhle und Rindenspalte ist im 7. Flachen und MaSnahmen zum Ausgleich von Eingriffen MARKT MAN C H I N ( ;

Oktober durchzufiihren. Kann eine Fallung erst spater erfolgen, muss diese unter Aufsicht eines _ _ _ _ . _ )
Fledermausexperten erfolgen, der die Hohlrdume und Spalten auf iberwinternde Fledermause zu A2: Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht besteht ein Ausgleichsflachenbedarf )
Landkreis Pfaffenhofen an der Iim

kontrolliert und ggf. Tiere rettet und umsetzt.

A: Planzeichnung

von insgesamt 1036 m?
Die Ausgleichsflachen und -mafinahmen sind auf Flurnummer Teilflache 758 der Gemarkung Pichl

7.2 Ausgleichsmafnahmen (CEF) umzusetzen und werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB diesem Bebauungsplan zugeordnet. .. _
8. Anderung und Erweiterung

CEF1: Fur den Verlust potenzieller Quartierstrukturen fir iberwinternde Fledermause sind als Ersatz .
zwei Fledermauskasten an geeigneten Strukturen (Baume, Gebaude) im Umfeld anzubringen Gemarkung Pichl Flurnummer 758 1036 m* Be ba U U n g S p | a n N r 60
. f . . . " "
Gestaltungs- und Pflegemanahmen N Ied e rStI mm Am An g er

Gemarkung Niederstimm

7.3 AusgleichsmalRinahmen (nicht CEF)

A1: Fur den Verlust potenzieller Brutmdéglichkeiten fir geholzbriitende Vogelarten und Spechte sind GroRseggenried: Mahd alle 2-4 Jahre ab Mitte September oder im Winter (bei gefrorenen Boden) mit
als Ersatz mindestens 15 heimische Laubbdume zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt im Rahmen der Entfernung des Mahgutes zum Schutz vor Gehdlzentwicklung
Freiflachengestaltung des Vorhabens. o= ¥ : N A s
. oy Brennnesselsaum: flacher Bodenabtrag mit Ausbildung einer feuchten Gelandemulde (0,2-0,3m tief) mit |\ 10 ' o _a : s .fﬂ_."-_: A c_é\:ﬁﬁlEﬁ-Eﬂ'lﬁ:E
8. Niederschlagswasserbeseitigung sukzessiver Vegetationsentwicklung, Mahd mit Seggenwiese ' 1 ﬁUThENTHUEM.'v e M‘:ﬁﬂ_,j—'{"‘n \
~ . 0% 1 =L
Das anfallende Niederschlagswasser wird breitflachig im Gelande versickert. : y ; 2
Alternativ wird das auf den StraRenfladchen anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen N ) B ¢ 7 T~ = ' == T — e
Mischwasserkanalsystem zugefiihrt. Die Errichtung von unterirdischen Versickerungsanlagen nach 8. Vorlagen 7, P Mg ). b i 2 i | = ;——‘“:i’@
den anerkannten Regeln der Technik (DWA-A 138, DWA-M 152, etc.) ist dort geplant, wo eine ot ) o o WS & T iy | = :
breitflachige und/oder Muldenversickerung technisch nicht méglich ist und gleichzeitig die Boden- und Im Rahmen des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit einzureichen. Der < I%?"f“fﬁie‘d;rs'ti'mm Y
unteren Naturschutzbehdrde ist vor dem Gebaudeabriss des bestehenden Kindergartens auf3erhalb il 5= /5;‘;,—?[:‘.9 % g?fas; ka N A=

Grundwasserverhaltnisse dies zulassen.
des Geltungsbereichs eine Einschatzung durch einen Fledermausgutachter vorzulegen. i

9. DIN- Normen und Regelwerke

D. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

i 628/15 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden > 7 i 0§ [ alEs ‘fi

4 - ] 2 A 4

| 4@< bestehende Flurstiicksgrenzen zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der tblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der = \e e : ‘\\/fﬂpi[:;ﬂ :

/' Marktgemeinde Manching, Ingolstadter Str. 2, 85077 Manching zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die A 3 5290\ /389) 1\ ?:“ﬁ LR
] 1974/2 Flursticksnummer betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei Deutschen Patent- und Markenamt. ; ‘|_" Oberstimm |- e ?\ré;jcpfer lf: '
c =0 ) ofl (3682 b it
KiGa Ill [ 1) | fjlilferf?;}‘fq‘umzr-';"f_l - :Er e l.
Bestand ' < Nutzungsschablone % l.'i-'s"‘“-’ | |'|1_ '
i ] maximale Hoéhe der baulichen SN |V ! e ]
H %’ Grundflachenzahl GRZ™] 0,4 I —— Anlagen Uber der BezugshShe (c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
;' :s Dachform FD 0-25° o —— Bauweise
: s max. Wandhshe 75m | 105m |—— max. Firsthohe Malstab: 1:500
i 5 - Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
:' ' - Gemarkungsgrenze
! I - — |
! ‘L " . Planfertiger: . . .
E N N Geltungsbereich 5. Anderung des Bebauungsplans "Am Anger’ ranteriger: Bearbeitet  Rieder, A. Denzinger
LTy
Gezeichnet: A. Denzinger
Abriss Gebaude Bestand
m . Datum: 25.02.2021, 08.06.2021
35/108 Baumbestand im Geltungsbereich (Erhaltung im Rahmen der Verkehrsanlagen-., Satzungs-  30.09.2021
35/2 Gebaude- und Freianlagenplanung zu priifen) Woltgang Welnzler| WOLFGANG beschluss
Landachaftsarchitektent Gmbt WEINZIERL .
e, 4, y‘m Baumbestand auRerhalb des Geltungsbereichs - zu erhalten ?:kféﬁeg;g;ﬁ}osgxm&%Tﬁ LANDSCHAFTS- Plan-Nr: A506_104-01
s 628/13 \ Baumpflanzung zur Ortsrandeingriinung (Standorte im Rahmen der F el Ino@uelnzier-a.de ARCHITERTEN Dater: I/_A«zr\gzcr)fsl\_/lgsc;r:ﬁgzng\104 Bebauungsplan.dwg\01_B-Plan M500
@ ErschlieBungsplanung festzulegen) - - TS
35/109 Gebaude exemplarisch
S e e < e Markt Manching, den.............cccccevinneenn.
Vodafone - Leitung (nachrichtlich, auRerhalb des Geltungsbereichs) Herbert Nerb, 1. Burgermeister

35/110
‘ : L @- M 1:500
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F. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Manching hat in der Sitzung vom 26.03.2020 gem&R
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 8. Anderung und Erweiterung des

8. Anderung und Erweiterung Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Bebauungsplan Nr. 60 9 g
: ‘ H ‘ " 1 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Nledel’Stlmm Am Anger Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 8. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 25.02.2021 hat
in der Zeit vom 12.03.2021 bis 12.04.2021 stattgefunden.

I 2 e Noak B, <) e - 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

2 'ﬁOTHENIHUHMﬁ?{‘:T.'_ii_{i\-‘-;.._-.% \ iy J | gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 8. Anderung und Erweiterung des

/N TN Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 25.02.2021 hat
in der Zeit vom 12.03.2021 bis 12.04.2021 stattgefunden.

r W
W

W~ _—Sandrach’

' 4. Zu dem Entwurf der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60
Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 08.06.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom
26.07.2021 bis 27.08.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60
Niederstimm "Am Anger" in der Fassung vom 08.06.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2021 bis 27.08.2021 &ffentlich
ausgelegt.

| \-;‘.tﬁn-.: Telieg y A o\ el L '-'"-'i_ 6. Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 30.09.2021 die 8.
Oberstimmer s 3 | eSS RIA Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niegérstimm "Am Anger" gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.09.2021 als Satz/

= ":,_‘ _ i Spe i I,--:'.I'L___-_- Y /I:'/J i .

(c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

MaQstab: 1:500 0 4 OKT. 202
Kartengrundiage: Digitale Flurkarte Markt Manching, den..............c.cc.........
*\e P‘RCH‘(TE&",\

Bearbeitet  Rieder, A. Denzinger

@
Planfertigg : I,,” .

: _ , 7. Ausgefertigt ! e
A Gezeichnet: A. Denzinger 19000 / Z; 2
B ten 1S 'llhli'
R E— Datum: 25.02.2021, 08.06.2021 Markt Manching, den...... 022 ........ \':d siég?})) 3
=i B Satzungs-  30.09.2021 T - P :;-T"‘L:L_;}/ Y
o | woLraan beschluss Ferbert Nerb, 1. Burgermels’te}%f}f gy
o WONBERL Plan-Nr:  A506_104-01 . _ —
U“é - . 8. Der Satzungsbeschluss zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60
v Datel: Lusonseam os sebaungspln dug01_6-Pian 500 Niederstimm "Am Anger" wurde am 15, JULI 202hemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
A=l ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
R -l O\ zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
t\"‘:"_, \ ,’?j” ‘S/' Markt Manching den,..ﬂ..‘:.U.KI,-,.ZU.Zl _________ und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
HerbertNerb1Bur ermeh"'féﬁ ':t;feg. / ' rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
- DUTGSIMENREE s und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Die 8. Anderung ist damit in Kraft getreten..

15.J0L1 2022

Markt Manchina Adan
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8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60
Niederstimm ,Am Anger*
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(H. Nerb)
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Wolfgang Weinzierl
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Parkstrafle 10

85051 Ingolstadt

Stand: Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 25.02.2021
Entwurf nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 08.06.2021
Fassung zum Satzungsbeschluss vom 30.09.2021
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1. Verfahren

Mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Manching und der im Paral-
lelverfahren gefihrten Aufstellung der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger* (§ 8 Abs. 3 BauGB) werden die baurechtlichen Vorausset-
zungen fiir den Neubau einer dringend benétigten Kindertagestatte (6-gruppig mit 4 Kinder-
garten- und 2 Kinderkrippengruppen — insgesamt 125 Platze, zwei- bis dreigeschossige
Bauweise) geschaffen. Hierzu wird im Flachennutzungsplan eine weitere Gemeinbedarfsfla-
che westlich der bestehenden Gemeinbedarfsflache fur die evangelische Kirche (Christuskir-
che) und des, unter der Tragerschaft der evangelisch-lutherischen Gesamtkirchengemeinde
Ingolstadt, bestehenden evangelischen Kindergartens im Donaufeld dargestellt.

Zu diesem Zweck hat der Marktgemeinderat von Manching in der Sitzung vom 26.03.2020
den Beschluss zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB so-
wie den Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 BauGB fir die 8. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger* im Parallelverfahren gefasst.

Der Anderungsbereich der 18. Flachennutzungsplandnderung umfasst die Flurnummern
108, 109 und 142 (Teilflaiche), jeweils Gemarkung Niederstimm und betrégt 0,3 ha.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.60 Nieder-
stimm ,Am Anger‘ umfasst ebenfalls die Flurnummern 108, 109 und 142 (Teilfliche) der
Gemarkung Niederstimm. Zusatzlich ist fur eine mogliche verkehrliche ErschlieBung eine
Teilflache der Flurnummer 628/127 der Gemarkung Manching Teil des Geltungsbereiches.
Die Anbindung des geplanten Areals der neuen Kindertagesstatte nach Suden an die Otto-
Hahn-Stral3e erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches Uber die Flurnummer 35/108 Gemar-
kung Niederstimm, die im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes bereits als éffentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt wurde. Eine inhaltliche Anderung des rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger" und seiner bisherigen sieben Anderungen ist
dabei nicht veranlasst, sondern eine Erweiterung des Geltungsbereiches um die genannten
Flurnummern.

2. Lage, GroRe, Beschaffenheit
21 Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich westlich der evangelischen Christus-
Kirche und dem dazugehérigen Kindergarten, liegt ca. 30 m nérdlich der Otto-Hahn-Strale
im nordwestlichen Gemeindegebiet des Marktes Manching und hat eine GréRe von 0,3 ha.
Das Plangebiet liegt direkt an der Gemarkungsgrenze Niederstimm zu Manching und wird
Uber eine auszubauende offentliche Zufahrtsstrale auf dem abgemarkten Grundstiick mit
der Flurnummer 35/108 an die Otto-Hahn-StraRe angebunden. Flurnummer 35/108 ist zu
diesem Zweck bereits in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 als éffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Zur Minderung des Ausbauquerschnitts der ErschlieRungs-
strafle wird die verkehrliche Anbindung der Kindertagesstétte in Einbahnrichtung von der Ot-
to-Hahn-Stralle zur Lilienthalstralle gefuihrt. Dazu ist der Grundstiicksstreifen nordlich der ev.
Kirche auf Flurnummer 628/127 zusétzlich als 6ffentliche StraRenverkehrsflache in Anbin-
dung an die LilienthalstralRe festgesetzt. Zur Vermeidung von Durchgangsverkehr nach Os-
ten wird die nérdliche Anbindung mit einer Schranke nur beschrankt zugelassen.

Nordéstlich des Geltungsbereichs grenzt die Wohnbebauung im Donaufeld (Einfamilienhdu-
ser in Sackgassen zur Lilienthalstralle) der Gemarkung Manching und siidlich, die Wohnbe-
bauung entlang der Otto-Hahn-StralRe (lineare Einfamilienhausreihe) der Gemarkung Nie-
derstimm an. Dabei sind die beiden direkt stdlich des Geltungsbereiches liegenden Grund-
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stiicke zwar mit Baurecht versehen und im Privatbesitz, bislang jedoch unbebaut und als In-
tensivwiese genutzt.

Das Plangebiet wird westlich (TF FL.Nr. 142) und nérdlich (FL.Nr. 109) von Feldweggrundstu-
cken begrenzt. Im Westen und Norden grenzt der Geltungsbereich somit an die offene Land-
schaft mit den dortigen landwirtschaftlich als Acker genutzten Flachen.

2.2 Beschaffenheit der Grundstiicke

Der Geltungsbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 liegt nérdlich der Otto-
Hahn-StraRe im nordwestlichen Randbereich der Marktgemeinde Manching (Flache ca. 0,3
ha). Er umfasst die Flurnummern 108,109 und teilflachig die FLNr. 142, jeweils der Gemar-
kung Niederstimm sowie teilflachig die FI.Nr. 628/127 der Gemarkung Manching.

Flur Nr. 108: bestehende AuRenspielfliche des Ev. Kindergartens Niederstimm-
Donaufeld auf Flurnummer 628/127

Flur Nr. 109: bestehender Grasslieifen, zum Teil als Lagerflache f Ur Geholzschnitt

aus der Gehoizpiiege der Auidenspieifidache des Rindergariens veiwendet

Flur Nr. 142; Teilfliche: bestehender Grasweg, Uber den die Wohnbebauung ,Am
Anger* iber Flurnummer 35/108 (Trampelpfad) an die freie Landschaft im Norden
von Niederstimm zur wohnungsnahen Erholung angebunden ist.

Flur Nr. 628/127, Teilflache: Grundstiick der ev. Christus-Kirche und dem ev. Kinder-
garten. Der Streifen am Nordrand des Grundsttickes ist als Garten- und Rasenflache
ausgebildet und mit einzelnen Siedlungsgehdlzen gestaltet.

Das Gelande westlich der Christus-Kirche Niederstimm wird im Moment als Freispielflache
des Kindergartens genutzt, der sich auf dem gleichen Grundstick befindet. Im Bereich der
Freispielflache ist das Gelénde mit einzelnen Huigeln topografisch geformt, von altem Baum-
bestand Uberstanden und mit verschiedenen Spielgeraten bestuckt.

Abb. " " Luftbild mit Geltungém_Zrelch
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3. Bodenordnende MaRnahmen

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke befinden sich weitestgehend im Eigentum
des Marktes Manching und stehen grundséatzlich fir das Vorhaben zur Verfigung. Somit
kann der Markt Manching als Bauherr der Kindertagesstatte auf eigenem Grundbesitz auftre-
ten. Die spatere Tragerschaft der Kindertagesstéitte wird die evangelisch-lutherische Ge-
samtkirchengemeinde Ingolstadt ibernehmen.

Der auf Flurnummer 628/127 bestehende evangelische Kindergarten wird nach Fertigstel-
lung des Ersatzneubaus abgebrochen und auf der Abbruch- und Riickbauflache die erforder-
liche Freispielfliche der neuen Einrichtung erstellt.

Die fur die Zufahrt von der Otto-Hahn-Stral3e her erforderliche Flurnummer 35/108 befindet
sich ebenfalls im Grundbesitz des Marktes Manching. Die fur eine Abfahrt in Anbindung an
die Lilienthalstralie erforderliche Teilflaiche der Flurnummer 628/127 befindet sich im Grund-
besitz der ev. Kirche, so dass hier eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Marktes Man-
ching erforderlich ist.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, gedndert am 01.03.2018

1co LIS IN LEeRLING

l. Ziele der Raumordnung

eil Grof-
mehri ng a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
) : a Allgemsiner landlicher Raum
o n a u Landlicher Raum mit Verdichlungsansétzen
I n g 0 I S ta dt I:I Verdichlungsraum
= Raum mit b derem Handl bedarf
Ern ]
Weichering Manching Qe gad NSRS
Einzelgemeinden
Baar- 1 b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele
Karishuld Rk Ebenhausen Q -
ariskron
Relchens, . Regionalzentrum
erg hOfen o Oberzentrum
Gau Brunnen . Mittelzentrum
Porn' [ YR SO R [:] Region 10 Ingolstadt

Abb. 2 Auszug aus dem LEP Strukturkarte, Stand 2018

Die Marktgemeinde Manching befindet sich laut Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP)" und des Regionalplans der Region Ingolstadt (10) im Verdichtungsraum des Regio-
nalzentrums Ingolstadt im Regierungsbezirk Oberbayern.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern legt die Grundziige der anzustrebenden raumli-
chen Ordnung und Entwicklung in Bayern fest. Es stellt Spielregeln dafur auf, wo im be-
grenzten Raum, welche Nutzungen unter welchen Voraussetzungen zuldssig sind. Dabei ist

' Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Bayerisches Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 2018
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als Vision Bayern 2025 vor allem ,gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Teilrdumen* wichtig. Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels soll
ein flachendeckendes Netz an Einrichtungen und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge wie
Kindertageseinrichtungen, Schulen, Hochschulen, Pflegeeinrichtungen, Krankenhéuser, Kul-
tur- und Sporteinrichtungen sichergestellt werden, die auch aus dem Umland in angemesse-
ner Zeit zu erreichen sind.

Die Nutzung erneuerbarer Energien und der Ausbau der Energienetze sollen intensiviert und
beschleunigt werden.

Beziiglich der Raumstruktur und sozialen Infrastruktur gibt das LEP 2018 in seinen Zielen
und Grundsétzen vor:

1 Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedinqungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhal-
ten. (.. )

(™Y Liimrfiir anfinm inehnanndnra fin Srindinmnn fiir nine hodarfenorachin Baoraitetalliinn and SRio
[R&ETA ucuul ouucu HIOUUOUHUGIG GiC u:uuwuyvu i uule oegarisgerecnc .':e.'e.'.'s:s."u."g ung e.’u.‘e'u"y

von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gu-
tern geschaffen oder erhalten werden.

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine raumlich méglichst ausgewogene Bevdlkerungs-
entwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen, insbe-
sondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders
vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten - zur Schaf-
fung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-

besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien

und altere Menschen genutzt werden.

1.2.4 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragféhigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch de-
ren kontinuierliche Anpassung an die sich verdndernde Bevélkerungszahl und Altersstruktur sicherge-
stellt werden.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschliellich der Versorgungs- und Entsorgungs-
infrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen Bevélkerungsentwickliung und der 6konomi-
schen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

2 Raumstruktur

2.2. Gebietskategorien

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume

(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
réumlich ausgewogene sowie sozial und ékologisch vertrégliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewéhrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegenge-
wirkt wird,

- sie tiber eine dauerhaft funktionsfdhige Freiraumstruktur verfligen und
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- ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrédume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
- geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik tiberlassen und

- 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

8 Soziale und kuiturelle Infrastruktur
8.1 Soziales

(Z) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen flachendeckend
und bedarfsgerecht vorzuhalten.

8.3 Bildung

8.3.1 Schulen und auerschulische Bildungsangebote

(Z) Kinderbetreuungsangebote, allgemeinbildende Schulen, berufliche Schulen, Einrichtungen der
Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschulen sind in allen Teilrdumen flachendeckend und be-
darfsgerecht vorzuhalten.

Somit sind Einrichtungen zur Versorgung auch in den Gemeinden bereitzustellen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird der Markt Manching die baurechtlichen Voraus-
setzungen zum Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung schaffen.

4.2 Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Laut Regionalplan Ingolstadt? liegt die Marktgemeinde Manching als Unterzentrum im Stadt-
und Umlandbereich des Verdichtungsraums des Oberzentrums Ingolstadt.

Bezlglich der Raumstruktur und der sozial nachhaitigen Sicherung und Entwicklung formu-
liert der Regionalplan Ingolstadt fur Gemeinden und Unterzentren im Stadt- und Umlandbe-
reich des Verdichtungsraums des Oberzentrums Ingolstadt folgende Grundsatze:

A Il Raumstruktur

3 (G) Verdichtungsraum

Der Verdichtungsraum Ingolstadt ist als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum und als Impulsgeber
fiir die Region unter Wahrung seiner 6kologisch wertvollen Gebiete und nattirlichen Potenziale weiter
zu entwickeln.

A lll Gemeinden
Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen rédumlichen Entwick-

lung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung organisch weiterentwi-
ckeln.

In den Gemeinden soll der Bereitstellung einer dauerhaften wohnortnahen Versorgung der Bevélke-
rung mit notwendigen Einrichtungen der Vorzug gegeniber Auslastungserfordernissen eingeréumt
werden.

5 (G) Ausbau der Unterzentren
Es ist anzustreben, dass die Unterzentren insbesondere Funktionen der gewerblichen Entwicklung
und der Erweiterung des Angebots an Arbeitsplatzen erfiillen.

2 Quelle: ,Regionalplan der Region Ingolstadt’, Planungsverband Region Ingolstadt, i.d.F.
vom 04.11.2015
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In den Unterzentren Gaimersheim, Geisenfeld, Késching/Gromehring, Miinchsmiinster/Pf6rring und
Manching ist insbesondere auf die Erfillung der Funktionen des Bildungs- und Erziehungswesens
sowie der kulturellen Angelegenheiten hinzuwirken.

ZU 5 (G) Ausbau der Unterzentren

Neben den zur Grundausstattung der Unterzentren geh6renden Einrichtungen sollen in den genann-
ten Gemeinden weitere geschaffen werden, um vor allem im Umland des Oberzentrums der positiven
Bevélkerungsentwicklung und der daraus resultierenden Nachfrage in ausreichendem Umfang zu ent-

sprechen. Das betrifft Kinderkrippen, Kinderhorte, Kindergérten und auch Volkshochschulen.
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Abb. 3 Auszug aus dem Regionalplan Karte Raumstruktur

B VI Kultur und Sozialwesen

1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass durch die Ausstattung mit Bildungs- und Sozialeinrich-

tungen eine nachhaltige Chancengleichheit bei gesunden und attraktiven Lebensbedingungen in der
Region erhalten und weiter verbessert wird. (... )
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2 (G) Die Angebote und Einrichtungen des Sozialwesens und der Kultur sind — soweit méglich — in
ihrem gegenwaértigen Ausbauzustand zu erhalten und bedarfsgerecht zu erweitern.

Der Bereitstellung von dauerhaften Angeboten und Einrichtungen ist Vorzug gegentiber Auslastungs-
erfordernissen einzurdumen.

Die Einzugsbereiche von tber6rilichen Einrichtungen sollten die Verflechtungsbereiche der zentralen
Orte berticksichtigen.

3 Bildung und Kultur

3.1 Angebote der Erziehung, Bildung und Schulen

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, dass die Kinder- und Jugendhilfe in jeder Gemeinde verstérkt vorbeu-
gend kooperierend und partnerschattlich tatig wird.

Begriindung:

Zur Jugendhilfe zéhlen u.a. Kindergérten, Kinderhorte, (...). In Zeiten, in denen der dynamische Wan-
del einen Dauerzustand darstelit und haufig die Notwendigkeit besteht, dass beide Elternteile zum
Einkommen beitragen mussen, sind Familien — zumal h&ufig Arbeitslose und Alleinerziehende — auf
beratende und unterstiltzende Hilfe angewiesen. (...) Die Einrichtungen der Jugendhilfe miissen des-
halb wohnortsnah verfligbar sein.

3.1.2 (Z) Kindergérten sollen in jeder Gemeinde, au3erschulische Einrichtungen méglichst in jeder
Gemeinde in ausreichendem Umfang zur Verfiigung stehen.

Begriindung:

Um dem Auftrag gerecht zu werden, in allen Teilen des Landes gleichwertige Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen zu schaffen, ist es unumgénglich, Einrichtungen fiir die Betreuung von Kindern in ausrei-
chendem Mal3e bereit zu stellen und zu erhalten. Dazu dienen vor allem Kindergérten. Um zumindest
die kleinen Kinder in ihren unmittelbaren értlichen Lebensbereich in erreichbarer Entfernung sozial
einzubinden, sind die entsprechenden Einrichtungen in allen Gemeinden erforderlich. GroRe Entfer-
nungen sind kleinen Kindern nicht zuzumuten.

Der erweiterte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 liegt laut Regionalplan10 Karte
3 Stand 08.09.2007 am Sudrand einer Teilflache des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 06 ,Donauniederung”, das den gesamten unbebauten Landschaftsraum vom Nordrand
von Niederstimm/Donaufeld bis zur Sandrach hin umfasst.

Abb. 4 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung",
(Quelle: Regionalplan Ingolistadt, Karte Bl 8.3, Stand: 2003)

G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Donauniederung (06)

Die weit ausgedehnten Donau-Auwélder zwischen Bertoldsheim und Ingolstadt sind fiir den Arten-
und Biotopschutz, als natiirliche Retentionsrdume, als Erholungsrdume sowie ihrer klimatischen Funk-
tion fur die Stadte Neuburg a. d. Donau und Ingolstadt von besonderer Bedeutung. Auch unbewaldete
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Uberschwemmungsbereiche und Ausuferungsbereiche sind bevorzugt zu schiitzen, da sie als Re-
tentionsraum, aber auch der Entwicklung naturnaher Lebensréume, der Erholung und der Erhaltung
wichtiger klimatischer Ausgleichsleistungen fir die Siedlungsentwicklung entlang der Donau dienen.
Die Gebiete mit ehemaligen Flussschleifen, Altwassern, Baggerseen und naturnahen Gehdlzstruktu-
ren aullerhalb der Hochwasserddmme eignen sich besonders fir die Entwicklung naturnaher Lebens-
raume.

Das Donautal mit seinem von Grtinland geprégten Erscheinungsbild gilt als aktueller und potentieller
Lebensraum von Wiesenbriiterarten. Die landwirtschaftliche Nutzung soll sich an den Lebensrauman-
spriichen der Wiesenbriiter orientieren. ...

Ebenso liegt die Vorhabenflache innerhalb des flachengleichen Regionalen Grlinzuges Nr.
04 ,Sandrachaue und Lohen im Stden von Ingolstadt”.

/
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Abb. 2. Regionaler Griinzug Nr. 04 ,Sandrachaue und Lohen im Siden von Ingolstadt"
(Quelle: Regionalplan Ingolstadt, Karte Bl 9.2, Stand: 2003)

B | Natur und Landschaft

9.1 Z Regionale Griinziige schiitzen zusammenhangende Freirdume vor einer stérkeren Siedlungs-
entwicklung und Infrastrukturtétigkeit. Sie lenken die Siedlungsentwicklung, sichern den Luftaustausch
und dienen der Erholungsvorsorge. Planungen und MafSnahmen in regionalen Grinzigen sind im
Einzelfall dann méglich, wenn der Nachweis gefihrt werden kann, dass die fiir den jeweiligen regiona-
len Griinzug typischen Funktionen (klimackologische Ausgleichsfunktion und Sicherung eines ausrei-
chenden Luftaustausches, Gliederung der Siedlungsrdume, Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten
und siedlungsnahen Bereichen) erhalten bleiben. D.h., aus dem regionalplanerischen Sicherungs-
instrument regionaler Griinzug lasst sich kein generelles Bauverbot ableiten.

Grundsatzlich im Einklang mit den regionalen Grinziigen stehen die Vorhaben, deren Ubereinstim-
mung mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung festgestellt ist oder die Ziele des
Regionalplanes sind.

Der regionale Griinzug Nr. 04 ,Sandrachaue und Lohen im Siiden von Ingolstadt” besitzt fiir den dicht
besiedelten Siden Ingolstadts vor allem siedlungsgliedernde und naherholungsspezifische Funktio-
nen. Um die fortschreitende Siedlungsentwicklung der angrenzenden Ortschaften und Ortsteile In-
golstadts und den damit drohenden Funktionsverlust dieser Gebiete zu verhindern, soll eine Bebau-
ung nur noch zur Abrundung von Ortschaften, allenfalls im Randbereich des dargesteliten Griinzuges,
erfolgen und die Erholungsattraktivitét gesteigert werden. Der stadtnahe Freiraum der Lohenbereiche
bei Ingolstadt eignet sich fiir die Entwicklung naturbezogener Erholungsmdéglichkeiten und dient der
Gliederung der umgebenden Siedlungsbereiche.

Mit dem geplanten Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung auf Flurnummer 108, Gemar-
kung Niederstimm entsteht somit eine direkte flachige Betroffenheit des Landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes und des Regionalen Grinzuges. Dabei ist festzuhalten, dass die Flur-
nummer 108 derzeit bereits als Freispielflache des bestehenden Kindergartens auf dem 0Ost-
lich benachbarten Grundstiick FI. Nr. 628/127 Gemarkung Manching intensiv genutzt wird
und somit dem landschaftsplanerischen Ziel zur Entwicklung naturnaher Lebensrdume nicht
zur Verfiigung steht. Da fiir das Vorhaben nur ein einzelnes Solitdrgeb&dude fur den Gemein-
bedarf zu errichten ist, das im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der bestehen-
den Ortsrandbebauung von Niederstimm/Donaufeld errichtet wird, ist davon auszugehen,
dass die Funktionen des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und des Regionalen Griinzu-
ges nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Durch die Randlage des Vorhabens zur beste-
henden Bebauung von Niederstimm/Donaufeld und Erhaltung der vorhandenen Wegever-
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bindungen in die freie Landschaft (Flurnummer 142) werden die regionalplanerischen Vorga-
ben zur Zuldssigkeit von Vorhaben in Randlage von Regionalen Griinziigen beriicksichtigt.

5. Flachennutzungsplan

Im rechtsglltigen Fldchennutzungsplan von Manching aus dem Jahr 1990 (aktuell 17. Ande-
rung) stellt fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung einen Teilabschnitt einer
Flache mit besonderer Bedeutung fiir Okologie und Landschaftsbild, Griinziige zur Orts-
randeingrinung und eine lineare Wasserflache als landschaftsplanerische Ziele dar.

Das Vorhabengebiet befindet sich westlich der evangelischen Christus-Kirche und dem da-
zugehdrigen Kindergarten an der Kreuzung ,Otto Hahn-StraRe‘/ ,LilienthalstraBe“. Stidwest-
lich und nordéstlich des Geltungsbereiches grenzt die Wohnbebauung von Niederstimm und
Donaufeld an. Im Norden und Westen des Geltungsbereiches grenzen landwirtschaftliche
Nutzflachen an.

Die notwendige Anderung mit Umwidmung in eine Flache fir den Gemeinbedarf und zwei
6ffentliche Granflachen im Norden und Westen wird im Parallelverfahren zur 18. Flachennut-
zungsplandnderung geregelt. Die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 ist daher unter
Berucksichtigung der 18. Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 6 Lage des Vorhabenstandortes (Flachennutzungsplan Markt Manching, Urplan Stand 1990)

6. Ziele, Zwecke und Auswirkung der Planung
6.1. Anlass der Planung und Standortwahl

Die Bevoélkerungszahl der Marktgemeinde Manching ist seit 2013 von 11.767 Einwohner auf
12.503 im Jahr 2018 gestiegen. Die Bevolkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes
fur Statistik geht von einer weiteren Steigerung von +3,6% bis zum Jahr 2030 aus. Auch die
Geburtenzahlen sind ansteigend. Wéhrend im Jahr 2013 in der Marktgemeinde Manching
lediglich 108 Kinder zur Welt kamen, waren es im Jahr 2018 bereits 166, so dass ein hoher
Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kleinst- und Kleinkinder, d.h. bis zu einem Alter von 3 Jah-
ren sowie fur Kinder ab dem 3. Lebensjahr besteht.

= September 2021 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstrae 10 » 85051 ingolstadt



» Markt Manching
« Begriindung zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Anger" Seite 11

Seit dem 1. August 2013 gilt der Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fir alle Kinder
ab dem vollendeten ersten Lebensjahr (vgl. Kinderférderungsgesetz). Dies hatte zur Folge,
dass die Kommunen in Bayern ihr Angebot fir Kinderbetreuungspléatze in letzter Zeit massiv
ausbauen mussten. Der Markt Manching méchte daher seiner kommunalen Pflichtaufgabe
zur Bereitstellung von Kindertageseinrichtungen nachkommen. Den gesetzlichen Rahmen
hierzu bildet das Achte Sozialgesetzbuch (SGB VIIl) und das BayKiBiG. Bei Erfullung dieser
Pflichtaufgabe sollen sich die Gemeinden im Rahmen der Subsidiaritat vorrangig freier Tra-
ger bedienen (§4 Abs. 2 SGB VIII).

Um diesem Bedarf gerecht zu werden und ihr Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen im
Markt auszubauen, méchte der Markt Manching die zwei Gruppen des bestehenden evange-
lischen Kindergartens im Donaufeld auf Flurnummer 628/127 und die beiden Gruppen einer
Kinderkrippe, die aktuell als zeitlich befristetes Provisorium in Containern auf dem Grund-
stiick der benachbarten Donaufeld-Grundschule untergebracht sind, zukunftsorientiert um
zwei Kindergartengruppen erweitern und die 6 Gruppen in einem Neubau zusammenfassen.
Dieser Neubau soll zum Ersatz der voriibergehenden, nur zeitlich begrenzt zuldssigen Con-
tainerlosung fur zwei Kinderkrippengruppen im Donaufeld in Kombination mit dem Ersatz-
neubau des bestehenden evangelischen Kindergartens aut Flurnummer 108, Gemarkung
Niederstimm errichtet werden, um eine méglichst wirtschaftliche Losung zu erreichen.

Hier kann die neue Kinderbetreuungseinrichtung auch von den Familien der umliegenden
nahegelegenen Wohngebiete auf kurzem Wege erreicht werden.

Am 29.11.2018 hat sich der Marktgemeinderat in einer nichtéffentlichen Sitzung grundséatz-
lich tiber die Realisierung von Kinderkrippenplatzen am Evangelischen Kindergarten im Do-
naufeld unter der Tragerschaft der Evangelisch-Lutherischen Gesamtkirchengemeinde In-
golstadt beraten.

Am 11.12.2019 erfolgte eine weitere Abstimmung mit den zusténdigen Vertretern der Evan-
gelischen Landeskirche in Minchen und auch weitere Grundstiicksverhandiungen. Der
Marktgemeinderat sprach sich fiir den Neubau einer 2-geschossigen Kindertagesstatte aus.

Am 25.06.2019 beschloss dieser die Grundlage zur Schaffung von Gemeinbedarfsflachen fur
die Kinderbetreuung und am 28.06.2019 wurde tber die Errichtung einer Kindertagesstétte
(Kinderkrippen- und Kindergartenplatze) auf dem Grundstiick FI. Nr. 108, Gemarkung Nie-
derstimm abgestimmt und Ende Februar 2020 ist das Eigentum auf den Markt Manching
tibergegangen, so dass die Voraussetzungen zur Umsetzung des Bauvorhabens nun vorlie-
gen. Der Markt Manching hat im Vorfeld der erforderlichen Bauleitplanung das Architektur-
und Stadtplanungsbiiro dressler mayerhofer réssler, Miinchen mit einer stadtebaulichen
Konzeptstudie beauftragt, um die Bebauungsmaglichkeiten fir das Grundstick im Detail zu
erarbeiten und ErschlieRung, Nutzungsverteilung, Stellplatzsituation, Verteilung der Freifla-
chen, Bauvolumen, GeschoRflachen und eine maximale Unterbringung von Kinderbetreu-
ungsplatzen zu kléren.

Auf Grundlage der Konzeptstudie wurde ein europaweites VgV-Verfahren und ein Pla-
nungswettbewerb durchgefiihrt. Daraus ging das Architekturbiro HEID + HEID ARCHITEK-
TEN BDA Part mbB als 1. Preistrager hervor.

Aufgrund des Wettbewerbs werden die einzelnen Parameter des Mafles der baulichen Nut-
zung fur die geplante Bebauung konkretisiert. Das neue KiTa — Gebéude soll demnach zwei
Geschosse mit einer maximalen Wandhéhe von 7,50m und einer maximalen Firsthéhe von
10,50m erhalten, ebenso ein flach geneigtes Zeltdach mit extensiver Dachbegriinung

Die Betriebstragerschaft tbernimmt die Evangelisch-Lutherische Gesamtkirchengemeinde
Ingolstadt. Diese stellt nach Neubau des Geb&udes und nach Abbruch des bestehenden
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Kindergartens dessen Flachen fir die Freianlagen der neuen Kindergartenstatte zur Verfu-
gung. Der bestehende Kindergarten bleibt bis zur Fertigstellung des Neubaus erhalten, wird
anschlieRend abgebrochen und die Flache freigemacht.

6.2. Art der baulichen Nutzung
Fur die Flachen im Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Flache fur Gemeinbedarf / Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen (Zweckbe-
stimmung: Kinderbetreuungseinrichtung)

Die ErschlieBung Uber Flurnummer 142 und die verkehrliche Anbindung an die Lilienthal-
strale Uber Flurnummer 628/127 sind als 6ffentliche bzw. halbéffentliche StralRenverkehrs-
flachen festgesetzt. Die 6ffentliche StraRenverkehrsflache fiir die Zufahrt mit Anbindung an
die Otto-Hahn-StralRe ist im Bebauungsplan Nr. 60 bereits festgesetzt (5. Anderung).

6.3. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Zahl der Vollgeschosse auf zwei bis drei
als Héchstmal bestimmt. Dabei ist eine maximale Wandhdéhe von 7,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 10,50 m festgesetzt.

Hierdurch kann der benétigte Bedarf an Einrichtungsplatzen gedeckt werden, jedoch wird
das Landschaftsbild nicht zu stark beeintrachtigt, indem die Héhenentwicklung des Gebau-
des unterhalb der H6henentwicklung des direkt benachbarten Kirchengebaudes bleibt. Als
Héhenbezugspunkt wird die StralRenhinterkante der ErschlieBungsstrale auf Flurnummer
142 festgesetzt.

6.4. Bauliche Ordnung

Fur die Umsetzung der Kinderbetreuungseinrichtung wurde im Vorfeld eine Konzeptstudie
durch das Architektur- und Stadtplanungsbiro dressler mayerhofer réssler, Minchen erar-
beitet. Die Ergebnisse der Studie sind in die vorliegende Bauleitplanung eingeflossen:
e ErschlieBung von Sid (Anbindung Otto-Hahn-Stralle) oder von West (Anbindung Lili-
enthalstralle) als Sackgassenlésung mit Wendemdoglichkeit oder beidseitige Anbin-
dung als Einbahnverkehr

e Baufeld méglichst grof3 halten um optionale Lésungen im Architektenwettbewerb zu
ermdéglichen

e Bericksichtigung Schallschutz gegen Auflenldrm ggf. bei Situierung der Gruppen-
raume

Als Dachart ist in Anlehnung an die umgebende Bebauung und zur bestméglichen Einbin-
dung des Neubauvorhabens das Satteldach zugelassen. Im Ergebnis des Architektenwett-
bewerbes sind hier im Laufe des Verfahrens Anpassungen maglich.

Als Dachform sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0-25°
zulassig. Fur die Gestaltung der Dacher sollen keine schwarzen bzw. grauen Dachdeckung
verwendet werden. Es sind nur extensiv begriinte Dacher und Blechdachdeckungen zulas-
sig.

Blechdeckung:

Das Vorhaben soll grundséatzlich mit einem Griindach umgesetzt werden. Da die Statik des
Dachstuhles im derzeitigen Planungsstadium noch nicht geklart ist und die Realisierbarkeit
des Griindaches bei den unterschiedlich geneigten Dachflachen ebenfalls noch zu priifen ist,
wird als planerische Alternative im Bebauungsplan die Zulassigkeit einer Blechdeckung, die
den wasserwirtschaftlichen Vorgaben der Niederschlagswasserversickerung entspricht, auf-
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recht erhalten um den Bebauungsplan bei einer entsprechenden Anpassung der Gebaude-
planung nicht dndern zu missen.

6.5. Abgrabungen / Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis 1,6 m Uber die natirliche Gelédndehohe zulassig.
Somit soll eine Gelandemodellierung zur Einbindung des Baukérpers erreicht werden.
Stutzmauern sind innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls bis zu einer Héhe von 1,6 m
Die Zulassigkeit von Stiitzmauern ist aufgrund der unterschiedlichen Héhenlage des Gel-
tungsbereiches zum bestehenden Kindergarten- und Kirchenareal in die Festsetzungen auf-
genommen. Auf die Sicherheit der Kinder wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung geachtet
(Absturzsicherungen, Fallschutzbelage).

6.6. Griinordnung

Der herzustellende Freiraum fiir die Kinderbetreuungseinrichtung wird nicht néher festge-
setzt, um der konkreten Ausfilhrungsplanung zum Ergebnis des Wettbewerbes fir die Pla-
nungsaufgabe nicht vorzugreifen. Der erforderliche Freispielbereich der Kindertagesstatte
wird zudem nur zum Teil im Geitungsbereich der Bebauungspianerweiterung iiegen, zum
GrofRteil jedoch auf der spateren Abbruch- und Riickbauflache des bestehenden Kindergar-
tens auf Flurnummer 628/127 zu liegen kommen. Bei 10 m? Freiflache/Kind sind fur die ge-
plante Einrichtung mit 125 Kindern insgesamt ca. 1.250 m? Freispielflache erforderlich.

Im Bebauungsplan werden am West- und Nordrand des Geltungsbereiches innerhalb der
Gemeinbedarfsflaiche Einzelbaumpflanzungen zur Ortsrandeingriinung dargestellt. Um der
spateren Werkplanung des Vorhabens nicht vorzugreifen wird dabei auf eine verbindliche
Festsetzung der Baumstandorte verzichtet.

Im Rahmen der Umsetzung des Wettbewerbes fur den Kindergartenneubau wird zudem die
Erhaltung des Baumbestandes gepriift. Um diesem Ergebnis nicht vorzugreifen wird auf die
redaktionelle Darstellung des zu rodenden bzw. zu erhaltenden Baumbestandes verzichtet.
Zu rodender Baumbestand soll durch Neupflanzungen im Zuge der Freiflachengestaltung der
Freispielflache (auch im Bereich der Ruckbauflaiche des bestehenden Kindergartens) erfol-
gen.

Ein vollstandiger Erhalt des Baumbestands ist jedoch wegen Feuerwehrzufahrt, Hohen-
anpassung des Geléndes und des Neubaus der Kindertagesstéatte nicht méglich.

Ein Mindestabstand der Bebauung zur bestehenden Baumreihe im Osten von 25m ist nicht
moglich. Das mégliche Schadenrisiko wird zur Kenntnis genommen, besteht aber fur den
derzeitigen Kindergarten 6éstlich der Baumreihe in gleicher Weise. Die Standsicherheit des
Geholzbestands wird - insbesondere zum Schutz der Kinder — durch Kontrolle der Baume
und regelmaBigen Zuschnitt gewdhrleistet. Schadhafte und umsturz-  oder
(ab)bruchgefahrdete Baume werden entfernt.

Aufgrund der rdumlichen Enge der zur Verfugung stehenden Flache sind Eingriinungsmog-
lichkeiten kaum gegeben. In diesem Fall ist besonders auf eine ansprechende Fassadenge-
staltung zu achten um den Baukérper in seinem Erscheinungsbild in die Ortsrandsituation
einzubinden.
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6.6.1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die sich aus der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ergebenden Ausgleichsflachen lie-
gen auBlerhalb des Geltungsbereiches und sind in Ziffer 10.1 dieser Begriindung sowie im
Umweltbericht genannt.

Aus der artenschutzrechtlichen Stellungnahme (OFA Roth, Dezember 2020) ergibt sich zu-
dem die Erforderlichkeit einer artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf’nahme (CEF), soweit
der alte Weidenbestand mit Mulmhéhien und Rindenspalten am Sidwestrand des Grundsti-
ckes 108 nicht erhalten werden kann:

CEF1: Fir den Verlust potenzieller Quartierstrukturen fur Gberwinternde Flederméause sind
als Ersatz zwei Fledermauskasten an geeigneten Strukturen (Baume, Gebaude) im Umfeld
anzubringen.

Die artenschutzrechtliche Stellungnahme benennt zudem einige markante Altbdume als
Baume mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit:

- Weidenbestand im Stdwesten (z. T. mit Mulmhé&hlen)
- Zweistdmmig Birke am Westrand

- Vitaler, alter Walnussbaum im Nordwesteck

- Vitaler Kirschbaum am Nordrand.

Ein moglicher Erhalt dieser oder anderer Einzelbdume ist im Ergebnis des Architektenwett-
bewerbes bzw. bei der spateren Umsetzung des Vorhabens zu prifen.

Festgesetzt sind die in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme vorgegebenen Vermei-
dungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen:

V1: Geholzrodungen (hier Baumfallungen) darfen nur von Oktober bis Februar, aulerhalb
der Vogelbrutzeit (Marz — September) erfolgen.

V2: Die Fallung der alten Weiden mit grobrissiger Rinde, Totholz, Mulmhéhle und Rinden-
spalte ist im Oktober durchzufiihren. Kann eine Fallung erst spéter erfolgen, muss diese un-
ter Aufsicht eines Fledermausexperten erfolgen, der die Hohlrdume und Spalten auf iberwin-
ternde Fledermause zu kontrolliert und ggf. Tiere rettet und umsetzt.

A1 (nicht CEF): fur den Verlust potenzieller Brutmoglichkeiten fir gehélzbrutende Vogelar-
ten und Spechte sind als Ersatz mindestens 15 heimische Laubbdume in der Gemarkung
Niederstimm zu pflanzen. Die Pflanzung der Laubbdume erfolgt z. T als StraRenbegleitgriin
/ Ortsrandeingriinung (mind. 6 Baume) im Bereich der ErschlieRungsanlagen. Die weiteren
Baumpflanzungen werden mit der Freiraumgestaltung des Aufenbereiches der neuen Kin-
dertagesstétte umgesetzt.

A2: siehe Punkt 10.1

6.7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die bisher im Flachennutzungsplan als Grinzug zur Ortsrandeingriinung und Flache mit be-
sonderer Bedeutung fur Okologie und Landschaftsbild dargestellte Flache und reell als Frei-
spielflache des bestehenden ev. Kindergartens intensiv genutzte Flache des Geltungsbe-
reichs in Ortsrandlage wird einer Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte zugefuhrt.

Der Verlust der Freispielflaiche des bestehenden Kindergartens durch den Neubau der Kin-
dertagesstatte kann nach Abbruch des bestehenden Kindergartens auf Flurnummer 628/127
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durch die Herstellung eines neuen Freispielflache auf der Abbruch- und Rickbaufldche kom-
pensiert werden.

Vor dem Gebéaudeabriss wird der Unteren Naturschutzbehérde eine Einschétzung durch ei-
nen Fledermausgutachter vorgelegt. GrofRflachige Versiegelungen sind nicht vorgesehen, die
freiwerdende Flache des riickgebauten bestehenden Kindergartens wird in das Freiflachen-
gestaltungskonzept des Neubaus der Kindertagesstétte eingebunden.

Durch die Uberbauung entsteht ein flachiger Verlust der Freispielflache der in der Eingriffs-
regelung zu behandeln ist (vgl. Umweltbericht). Dabei geht auch der orts- und landschafts-
bildpragende Baumbestand verloren. Die mégliche Erhaltung der in der artenschutzrechtli-
chen Stellungnahme genannten naturschutzfachlich erhaltenswerten Solitarbdume ist in der
weiteren Planung unter Beachtung der rdumlichen Enge des Grundstickes zu prifen.

Mit dem nach Westen, Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich hinaus, vorge-
schobenen Standort entsteht eine Gber den Rand der Bebauung entlang der Lilienthalstrale
hinausgehende Siedlungsentwicklung in die freie Landschaft. Dem wird in der Abwéagung
aber der Vorrang eingerdumt, da es sich bei der Siedlungsentwicklung um eine Flache fir
den Gemeinbedarf handelt und dabei ein Solitdrgebédude entsteht, das dem Standort ent-
sprechend gestaltet werden kann.

7. ErschlieBung
7.1. StraBen und Wege / ruhender Verkehr

Fur den Bring- und Holverkehr der Kinder zur Flache fir Gemeinbedarf / Kindertagesstatte
und fur die Mitarbeiter*innen der Einrichtung erfolgt die verkehrliche ErschlieBung Uber eine
Einbahnerschliefung von Stiden her Uber die Otto-Hahn-Stralle, die im Osten in die Lilient-
halstralRe mindet. Dazu wird das sidlich des Grundstiicks liegende Grundstiuck mit der Flur-
nummer 35/108 und die vorhandenen Feldwege Teilflache Flurnummer 142 und Flurnummer
109 ausgebaut und an den Bestand angebunden.

Alternativ ist eine Anbindung von Westen her tber die LilienthalstraBe méglich. Dazu ist der
Gelandestreifen entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze der Flurnummer 628/127 als
StraRenfliche herzustellen. Im Zweirichtungsverkehr ist eine der beiden Varianten zu betrei-
ben. Durch diese RingerschlieBung in Einbahnrichtung ist ein geringer Ausbauquerschnitt
méglich. Eine Erschliefung fur die Feuerwehr, Rettungsdienst und Mulifahrzeug ist ebenfalls
Uber diese RingerschlieBung moglich. Die Erhaltbarkeit von Baumbestand bzw. Méglichkeit
von Neupflanzungen ist aufgrund des Wenderadius der Feuerwehr vor allem im Nordwesten
des Baufelds im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prufen.

Die Stellplatze sind gemaf Stellplatzsatzung des Marktes Manching bereitzustellen. Die Fla-
chen fur PKW-Stellplatze sind im Bebauungsplan nicht értlich festgesetzt, sondern innerhalb
der Gemeinbedarfsflache zu erbringen.

7.2. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Abwasser) wird aus dem
Bestand heraus entwickelt und fortgefiihrt. So kann das anfallende Schmutzwasser dem be-
stehenden Kanalsystem in der Otto-Hahn-StralRe oder der Lilienthalstralle (je nach Erschlie-
Rungsvariante) zugeleitet werden. Der bestehende Kindergarten auf Flurnummer 628/127
wird Uber den Kanal in der Lilienthalstral3e entsorgt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vorrangig breitflichig im Gelénde versickert.

Ist eine Versickerung im Gelédnde nicht méglich, wird das auf den StraRenflachen anfallende
Niederschlagswasser dem vorhandenen Mischwasserkanalsystem zugefuhrt. Die Errichtung
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von unterirdischen Versickerungsanlagen nach den anerkannten Regeln der Technik (DWA-
A 138, DWA-M 152, etc.) ist dort geplant, wo eine breitflachige und/oder Muldenversickerung
technisch nicht méglich ist und gleichzeitig die Boden- und Grundwasserverhaltnisse dies
zulassen.

Das Grundwasser steht im Geltungsbereich relativ oberflichennah an (Bemessungswas-
serstand: 362,40 ii. NN). Sollten im Zuge von BaumalRnahmen evtl. Grundwasserabsen-
kungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt
Pfaffenhofen zu beantragen. Bei Einbinden von Baukérpern ins Grundwasser wird empfoh-
len, die Keller wasserdicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern (siehe
Baugrunduntersuchung 7.2 Grindung).

Halbéffentliche Verkehrsflachen und nachzuweisende Stellplatze fur den KFZ - Verkehr sind
versickerungsfahig zu gestalten (z. B. Rasengittersteine, etc.).

Die extensiv begriunten Dacher sollen so konzipiert sein, dass sie méglichst viel Nieder-
schlagswasser versickern kénnen. Das ibrige von den Dachflachen anfallende unver-
schmutzte Regenwasser soll vor Ort der Versickerung zugefuhrt werden.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anfor-
derungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammel-
tem Niederschiagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-NWFreiV), die
hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
erlaubnisfreie Versickerung primar immer eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasser-
rechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M
1563 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den
jeweils aktuellen Versionen zu beriicksichtigen.

7.3. Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber das vorhandene Netz. Die notwendigen Mallnahmen wer-
den mit dem Netzbetreiber geklart.

7.4. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird Gber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Pfaffenhofen a.
d. llm (AWP) durchgefuhrt.

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, sind samtliche beim
Rickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separieren, ordnungsgeman
zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten/entsorgen.

7.5. Telekommunikation
Die am Westrand der Lilienthalstrale vorhandene Vodafone-Leitung ist bei der Bauausfuih-

rung zu schiitzen bzw. zu sichern, darf nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden.
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8. Immissionsschutz
8.1. Verkehrslarm BAB A9

Nach der Umgebungslérmkartierung 2017 an den Hauptverkehrsstralen in Bayern des Lan-
desamtes fiir Umwelt LfU liegt der Anderungsbereich am &uBeren Rand der Lérmbelas-
tungskorridore der BAB A9, die ca. 700 m nordéstlich des Standortes verlduft und dort keine
Larmschutzmafnahmen mehr vorhanden sind, so dass eine freie Schallausbreitung nach
Sudwesten gegeben ist. Demnach wird am Vorhabenstandort ein LDEN (Uber 24 Stunden
gemittelter Immissionspegel gemal EG-Umgebungslarmrichtlinie) von dber 55 — 60 dB(A)
und ein LNight (fur die Nachtzeit gemittelter Immissionspegel geméal EG-
Umgebungslarmrichtlinie) von tber 50 — 55 dB (A) erreicht.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbeson-
dere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde deshalb die schalltechnische Untersuchung mit
der Projektnummer 7245.1 / 2020 - FB der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster vom
19.10.2020 angefertigt, um die Larmimmissionen im Piangebiet zu quantifizieren und beuriei-
len zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG hinsichtlich des Schallschutzes er-
fallt sind.

Zur Beurteilung kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) werden am Plan-
gebdude (Annahme: zweigeschossig) zur Tagzeit im ErdgeschoR an allen Fassadenseiten
eingehalten und nur im ObergeschoR an der Nord- und Ostfassade um héchstens 2 dB(A)
Gberschritten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an allen Fassadenseiten und Stockwerken um
mindestens 2 dB(A) unterschritten. Es sind somit keine weiteren Malhahmen zum baulichen
bzw. passiven Schallschutz erforderlich.

Der Mark Manching kann die Larmsituation des Verkehrsldrms bis zu den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV abwégen, da die Verkehrsbelastung bereits zum jetzigen Zeitpunkt
auf einem Niveau ist, das eine Abwégung der Immissionsschutzbelange zu den Immissions-
grenzwerten der 16. BiImSchV gerechtfertigt erscheinen lésst. Aktive Schallschutzmalinah-
men an der Bundesautobahn A 9 bzw. am Baugebiet zur Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005, Teil 1 auch fiir die Nord- und Ostseite des Obergeschosses werden aus
stadtebaulichen Griinden (,erdriickende" Wirkung durch die erforderliche Héhe der aktiven
Larmschutzmafinahme, notwendige Uberstandsléngen der aktiven LdrmschutzmalBnahme,
ErschlieBungssituation, Abstand zur Ldrmquelle etc.) und wegen des Platzbedarfs und der
Kosten nicht weiterverfolgt. AuBerdem sind in der unmittelbaren Nachbarschaft bereits be-
stehende Wohnbebauungen vorhanden. Weiterhin ist der sozialaddquate Kinderldérm, der
grundsiétzlich auch Lérmimmissionen verursacht, in die Abwagung einzubeziehen.®

Der Schallschutzgutachter empfiehlt der Marktgemeinde Manching fur Ruherdume innerhalb
des Gebaudes im Rahmen der Genehmigungsplanung einen bauakustischen Nachweis er-
stellen zu lassen, in dem die erforderlichen Bauteile des Geb&audes hinsichtlich des Aulien-
larms dimensioniert werden.

8.2. Betriebsbedingter Lirm Kindertagesstitte

Gemal dem am 20.07.2011 in Kraft getretenen ,Gesetz Uber die Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG)" ist eine Beurteilung der schall-

3 Meinung/Interpretation des Verfassers der schalltechnischen Untersuchung
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technischen Situation bei Kindertageseinrichtungen in der Regel nicht vorzunehmen. Geman
Art. 12 KJG sind die natirlichen LebenséufRerungen von Kindern, die Ausdruck natirlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozialadaquat hinzunehmen.

§ 22 Abs. 1a BImSchG bestimmt, dass Gerauscheinwirkungen, die u.a. von Kindertagesein-
richtungen und Kinderspielpldtzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadlichen Umwelteinwirkungen sind.

9. Altlasten

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflichen bzw. ein konkreter Altlasten-
verdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschafts-
amt sind diese Flachen dann mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und
fur die weitere Bauabwicklung geeignete MalRnahmen festzulegen.

10. Umwelt- und naturschutzfachliche Belange

Fur die Aufstellung der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Niederstimm
~Am Anger" wird flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
zur Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, die einen eigensténdigen Teil der Begriindung bildet und beigelegt ist.

10.1. Ausgleichsflachen

A2: Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht sind ca. 1.036 m? naturschutzfachliche
Ausgleichsflachen zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zu erbringen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auRerhalb des Geltungsbereiches auf Flurnum-
mer 758 der Gemarkung (vgl. auch MaRnahmenbeschreibung im Umweltbericht Ziff. 2.4.2).

Die Ausgleichsflachen und -mafinahmen sind auf Flurnummer Teilflache 758 der Gemarkung

Pichl umzusetzen und werden gemanR § 9 Abs. 1a BauGB diesem Bebauungsplan zugeord-
net.

11. Bodendenkmailer

Gemal Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (2018)
sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmaéler vorhanden.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-
2 BayDSchG.

12. Hochwassergefahren

GemaR dem Bayernatlas Naturgefahren liegt der gesamte Geltungsbereich im Bereich der
Hochwassergefahrenflachen eines Extremhochwassers HQexrem, das im Osten bis an die
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Autobahn reicht. Das HQexem tritt selten auf und fuhrt zu deutlich héheren Wassersténden.
Es entspricht etwa einem HQ1o00. (bis zu 366,31 m ii. NN).
Das Planungsgebiet liegt somit in einem Risikogebiet nach § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG.

Da der Wasserstand des HQexrem deutlich tiber Gelandeniveau und der gesamten umgeben-
den Bebauung von Donaufeld und Niederstimm liegt Uberflutungstiefen gréRer 1,0-2,0 der
Donau und gréBer 0-0,5 m der Paar), ist ein Schutz der vorhandenen Bebauung bei einem
entsprechenden Ereignis nicht gegeben. Um eine massive Auffiillung des Standortes tber
HQextrem Und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, wird in
der Abwigung dem Einfiigegebot des Neubauvorhabens in die umgebende Bebauung der

Vorrang eingerdumt. Bei einem Extremhochwasserereignis ist daher ein Uber den Katastro-
phenschutz des Landkreises zu koordinierender Gebietsschutz fur das Vorhaben und die
gesamte angrenzende Bebauung von Donaufeld und Niederstimm erforderlich. Der Schutz
eines einzelnen Objektes ist in diesem Extremfall nicht mehr vorrangig zu behandeln.

13. Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz Ingolstadt/Manching sind die Vorgaben des Luftverkehrs-
gesetzes, insbesondere § 12 Abs. 2 LuftVG (Bauschutzbereich) zu berticksichtigen. Dem-
nach ist bei Einsatz eines Baukrans fir die Errichtung von Gebauden/Anlagen gemal § 15
i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich.

14. Flachenbilanz

Flachenermittlung aus digitaler Plangrundlage in CAD:

Flache fur Gemeinbedarf: 2.228 m?

Offentliche Verkehrsflachen: 280 m?

Halboffentliche Verkehrsflache: 492 m?

Geltungsbereich B-Plan: 3.000 m?
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1.  Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Mit der 18. Anderung des Fléchennutzungsplanes des Marktes Manching und der im Parallelver-
fahren gefiihrten Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,Nr. 60 Niederstimm ,Am An-
ger® (§ 8 Abs. 3 BauGB) werden die baurechtlichen Voraussetzungen fiir der Neubau einer drin-
gend benétigten Kindertagestéatte (6-gruppig mit 4 Kindergarten- und 2 Kinderkrippengruppen,
zwei- bis dreigeschossige Bauweise) geschaffen. Hierzu wird im Flachennutzungsplan eine wei-
tere Gemeinbedarfsflache westlich der bestehenden Gemeinbedarfsflache fur die evangelische
Kirche (Christuskirche) und des, unter der Tragerschaft der evangelisch-lutherischen Gesamtkir-
chengemeinde Ingolstadt, bestehenden evangelischen Kindergartens im Donaufeld dargestellt.

Zu diesem Zweck hat der Marktgemeinderat von Manching in der Sitzung vom 26.03.2020 den
Beschluss zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB sowie den
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB fur die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
Niederstimm ,Am Anger* im Parallelverfahren gefasst.

Der Anderungsbereich der 18. Flachennutzungsplandnderung des Marktes Manching umfasst die
Flurnummern 108, 109 und 142 (Teilflache), jeweils Gemarkung Niederstimm und betragt 0,3 ha.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.60 Niederstimm ,Am Anger* ist
deckungsgleich mit der Flachennutzungsplananderung. Zusétzlich ist fir die verkehrliche Erschlie-
Bung eine Teilfliche der Flurnummer 628/127 der Gemarkung Manching Teil des Geltungsberei-
ches. Die Erschliefung des geplanten Areals der neuen Kindertagesstétte erfolgt auRerhalb des
Geltungsbereiches Giber die Flurnummer 35/108, die im Zuge der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes bereits als 6ffentliche Stralenverkehrsflache mit Anbindung an die Otto-Hahn-Strafle festge-
setzt wurde.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde zur Ermittlung
der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen eine Umweltpriifung durchgefihrt.

1.2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriick-
sichtigt wurden

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetz-
gebung und die Denkmalschutzgesetze zu ber{icksichtigen.

Gemal § 14 Abs 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt das geplante Vorhaben ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die betroffene Grundfléche in ihrer Gestalt und Nut-
zung verandert wird und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigt werden kann.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-
ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. [.. ]
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(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) [...]

Somit kommt die im § 15 des BNatschG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entspre-
chend § 18 des BNatSchG wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung und damit verbunden
auch die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffes tiber das Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 und
3 geregelt. Die detaillierte Darstellung der Ergebnisse der Eingriffsregelung erfolgt im vorliegenden
Umweltbericht zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger* unter Ziffer
2.4.2. Der ermittelte Kompensationsbedarf (1.036 m?) wird auf Flurnummer 758 der Gemarkung
Pichl erbracht.

Vom Biiro Okologie Fauna Artenschutz (OFA), Roth wurden im Frilhjahr und Friahsommer 2020 ar-
tenschutzrechtliche Erhebungen vor Ort durchgefiihrt und anschlieBend eine artenschutzrechtliche
Stellungnahme (Stand Dezember 2020) erarbeitet, in der die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitz-
ten Arten, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, geprift wurden. Diese Stellungnahme
ist den Unterlagen beigefugt. Demnach ist festzustellen, dass Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG unter Beriicksichtigung der genannten Vermeldungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen fur Vogel und Fledermé&use bei der Anderung des Bebauungspianes Nr. 60 Nieder-
stimm ,Am Anger* im Parallelverfahren mit der 18. Flachennutzungsplanénderung fur Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie vermie-
den werden kdénnen.

Zur Beurteilung der Schallwirkungen auf das Vorhaben bzw. der Schallauswirkungen des Vorha-
bens wurde vom Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster eine Schalltechnische Untersu-
chung (Stand 19.10.2020) erarbeitet, welche den Unterlagen beigefligt ist. Die schalltechnische
Untersuchung kommt beziglich der Schallimmissionen der Autobahn BAB A9 zu dem Ergebnis,
dass aus schalltechnischer Sicht der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. der 18. Flachennut-
zungsplananderung keine immissionsschutzfachlichen Belange entgegenstehen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Boden und Wasser wurde
die von SYNLAB Analytics & Services Germany GmbH, Servicecenter Ingolstadt durchgefuhrte Bau-
grunduntersuchung (Stand 20.11.2020) ausgewertet, welche den Unterlagen beigefugt ist. Dem-
nach treten unter dem bis 0,4 m machtigen Oberboden bis 2 m tief reichende schiuffige Feinsande
auf, die von z. T. tonigen Schiuffen und sandigem Kies unterlagert sind. Dabei traten in den durch-
gefuhrten Rammkernsondierungen und Schirfen Wasserzutritte ab 2,3 m u. GOK auf. Die erkun-
deten Béden sind iiberwiegend als durchldssig und der sandige Kies ab 4,5 m u. GOK als sehr
stark durchlassig bewertet, so dass fiir das Vorhaben eine ortliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers maglich ist.

Landesentwicklungsprogramm 2013, gedndert am 01.03.2018 (LEP)
Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist das landesplanerische Gesamtkonzept der
Staatsregierung fir die raumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns.

Die Marktgemeinde Manching befindet sich laut des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP)" und des Regionalplans der Region Ingolstadt (10) im Verdichtungsraum des Regionalzent-
rums Ingolstadt im Regierungsbezirk Oberbayern.

Die Ziele und Grundsétze des LEP 2013/2018 beziiglich der Raumstruktur und sozialen Infrastruk-
tur sind in den Begriindungen der Bauleitplane dargestelit.

I Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-

fragen, 2018
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Regionalplan )
Die fur die18. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 8. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 60 relevanten Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind in den Begriin-
dungen dargestelit.

Der Anderungsbereich liegt am Siidrand einer Teilflache des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 06 ,Donauniederung”, das den gesamten unbebauten Landschaftsraum vom Nordrand von
Niederstimm/Donaufeld bis zur Sandrach hin umfasst.

Ebenso liegt die Vorhabenflache innerhalb des flaichengleichen Regionalen Griinzuges Nr. 04
»Sandrachaue und Lohen im Siiden von Ingolstadt”.

Mit dem geplanten Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung auf Flurnummer 108, Gemarkung
Niederstimm entsteht somit eine direkte flachige Betroffenheit des Landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes und des Regionalen Griinzuges. Dabei ist festzuhalten, dass die Flurnummer 108 derzeit
bereits als Freispielflache des bestehenden Kindergartens auf dem éstlich benachbarten Grund-
stick FI. Nr. 628/127 Gemarkung Manching intensiv genutzt wird. Da fir das Vorhaben nur ein
einzelnes Solitdrgebdude fur den Gemeinbedarf zu errichten ist das im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit der bestehenden Ortsrandbebauung von Niederstimm/Donaufeld errichtet
wird, ist davon auszugehen, dass die Funktionen des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und
des Regionalen Griinzuges nicht nachteilig beeintrachtigt werden. Durch die Randlage des Vorha-
bens zur bestehenden Bebauung von Niederstimm/Donaufeld und Erhaltung der vorhandenen
Wegeverbindungen in die freie Landschaft (Flurnummer 142) werden die regionalplanerischen Vor-
gaben zur Zulassigkeit von Vorhaben in Randlage von Regionalen Griinziigen berlcksichtigt.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

In den Zielkarten zum Landschaftsentwicklungskonzept flir die Region Ingolstadt (1996) ist das
Planungsgebiet folgendermafien beschrieben:

Zielkarte

Boden Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fur die Erhaltung der Boden-
funktionen

Wasser Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz des Grundwas-
sers vor Eintragen (hohe natirliche Grundwasserempfindlichkeit)

Luft und Klima Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fur den bioklimatischen Schutz

Arten und Lebensriume Gebiet mit hervorragender Bedeutung fir die Entwicklung und Er-
haltung von Lebensrdumen und deren Arten (Schwerpunktgebiete
des regionalen Biotopverbundes)

Landschaftsbild und Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Entwicklung und Erhal-

Landschaftserleben tung des Landschaftsbildes

naturbezogene Erholung Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung und Entwick-

lung einer ruhigen, naturbezogenen Erholung iiberlagert mit Ge-
biet, in dem eine naturbezogene Erholung durch Verkehrs- oder
Fluglérm beeintrachtigt ist (hier: Larmkorridor der BAB A9)

innerfachlicher Zielabgleich:

Hauptziel Arten- und Lebensraume
Nebenziel Naturbezogene Erholung
Leitbild der Landschaftsent- Landnutzung mit vorherrschenden Leistungen fur Naturhaushalt
wicklung und das Landschaftsbild

In der Zielkarte Arten und Lebensraume wird fur die Flache das Ziel 063.16 beschrieben:

Die ehemaligen Flussschleifen und Altwasser von Donau und Sandrach sind wieder zu wirksamen
Biotopen zu entwickeln und miteinander zu vernetzen.

Zwischen der Donauaue bei Rosenschwaig und der Alten Donau soll entlang der Sandrach ein
Grunkorridor geschaffen werden, in dem vordringlich naturnahe Lebensrdume zu reaktivieren sind.

Durch die Lage der geplanten, kleinflachigen (0,3 ha) Gemeinbedarfsflaiche direkt im Ubergang
des Nordrandes der Wohnbebauung von Niederstimm zum Westrand der Wohnbebauung im
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Donaufeld ist keine nachhaltige Beeintrachtigung der formulierten Ziele des LEK zu erwarten, da
der gesamte Landschaftsraum bis zur Sandrach hin unbeeintrachtigt bleibt.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete und -objekte

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen
Netzverbund 'Natura 2000' gemaf § 19a BNatSchG vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine amtlich kartierten Biotope vorzufinden.

Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan von Manching aus dem Jahr 1990 (bisher 17 Anderungen) stellt
fir den Anderungsbereich als landschaftsplanerische Ziele einen Teilabschnitt eines bestehenden
Grinzuges zur Ortsrandeingriinung entlang der Wohnbebauung der Donaufeldsiedlung sowie pa-
rallel dazu einem zusétzlich geplanten Griinzug, einen Teilabschnitt einer zu entwickelnden Flache
mit besonderer Bedeutung fiir Okologie oder Landschaftsbild sowie eine lineare Wasserflache dar.
Diese landschaftsplanerischen Ziele zur ékologischen Autwertung des Westrandes der Bebauung
entlang der Lilienthalstrale sind bislang nicht umgesetzt, kénnen aber aulierhalb des Anderungs-
bereiches aufrechterhalten werden. In der Abwéagung wird hier aufgrund der nur singuléren Bebau-
ung der Vorhabenflache fur den Gemeinbedarf den stadtebaulichen Uberlegungen der Vorrang
gegeniber den ursprunglichen landschaftsplanerischen Uberlegungen des Marktes Manching ein-
gerdumt.

Das Vorhabengebiet befindet sich westlich der evangelisch-lutherischen Christuskirche und dem
dazugehdérigen Kindergarten an der Einmiindung der Otto Hahn-Strae in die Lilienthalstrale, die
als Gemeinbedarfsfliche dargestellt sind. Stdlich und nordéstlich des Anderungsbereiches grenzt
die Wohnbebauung von Niederstimm und des Donaufeld an.

Reell wird die Vorhabenfliche Flurnummer 108 als intensiv genutztes Freispielgeldnde des beste-
henden ev. Kindergartens genutzt. Die Flurnummern 109 und 142 sind als landwirtschaftliche
Graswege ausgebildet. Im Norden und Westen des Anderungsbereiches grenzen landwirtschaftli-
che Nutzflachen an.

S 17
: w L

. - 4 sl Ty
Abb. 1. Flachennutzungsplan Markt Manching, Urplan Stand 1990
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt
wurden

21 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt im Winkel zwischen dem nérdlichen Rand von Niederstimm (hier line-
are Einfamilienhausbebauung entlang der Otto-Hahn-Stralle) und dem Westrand der Donaufeld-
siedlung (hier geh&dufte Einfamilienhausbebauung in Sackgassen als Abzweige von der Lilienthal-
stral3e). Auf der 6stlich angrenzenden Flurnummer 628/127 befinden sich die evangelische Chris-
tuskirche mit dem zugehérigen Pfarrbiro (Lilienthalstrale 91) und der evangelische Kindergarten
unter der Tragerschaft der Evangelisch-lutherischen Gesamtkirchengemeinde Ingolstadit.

Die geplante Flache fur Gemeinbedarf fir den Neubau eines Kindergartens liegt direkt im Westen
des bestehenden Kindergartens und wird derzeit als Freispielgelande des Kindergartens intensiv
genutzt. Das Vorhabengrundstiick Flurnummer 108 liegt etwas tiefer als die bebauten Flachen
entlang der Otto-Hahn-Strale und Lilienthalstrale, ist mit Erdhiigeln, Rasenflachen und Gehélzen
gestaltet sowie mit Spielgeraten bestiickt und geht nach Norden und Westen in die offene Land-
schaft Gber.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch umliegend intensiv genutzte Ackerflachen und den randli-
chen Gehdlzbestand der Kindergarten-Freispielflache. Die vorhandenen Flurwege (hier Flurnum-
mer 142 am Westrand des Anderungsbereiches werden vor allem von den Bewohnern der nahe-
liegenden Wohnbebauung von Niederstimm als Spazierwege intensiv fur die wohnungsnahe Er-
holung genutzt.

Abb. 2. Blick entlang Otto-Hahn-Stralte nach Ost zum Kmdergarten (rechts) und Frelsplelgelénde (Imks)

Nach der Umgebungslarmkartierung 2017 an den Hauptverkehrsstralen in Bayern des Landes-
amtes flr Umwelt LfU liegt der Anderungsbereich am dueren Rand der Larmbelastungskorridore
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der BAB A9, die ca. 700 m nordéstlich des Standortes verlauft und dort keine La&rmschutzmafnah-
men mehr vorhanden sind, so dass eine freie Schallausbreitung nach Siuidwesten gegeben ist.
Demnach wird am Vorhabenstandort ein LDEN (iiber 24 Stunden gemittelter Inmissionspegel ge-
maR EG-Umgebungslarmrichtlinie) von tiber 55 - 60 dB(A) und ein LNight (fur die Nachtzeit gemit-
telter Inmissionspegel gemaR EG-Umgebungslarmrichtlinie) von tiber 50 - 55 dB (A) erreicht. Die
bestehende Situation ist zudem in der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung dargestelit.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet der Eschen-
Ulmen-Auwald (Querco Ulmetum minoris) im Planungsbiet die potentiell-natirliche Vegetation. Die
Altgewasser der ehemaligen FlieRstrecke von Sandrach und Brautlach pragen mit den begleiten-
den Vegetationsbestdnden den Landschaftsraum nérdlich Niederstimm.

Auf dem Vorhabengrundstiick ist als Bodenvegetation intensiv gepflegter und genutzter Rasen
vorhanden in den die verschiedenen Spielgeréte in Sand- und Kiesflachen eingelassen sind. Der
vorhandene Gehdlzbestand umfasst einzelne Obstbaume (Kirsche, Apfel, Walnuss), strauchartige
Bestande (Haselnuss, Kornelkirschen, |lartriegel) sowie Weiden und weiteren Baumbestand in
Gruppen (Hainbuche, Birke, Feidanorm). Zui Sicherung der spisienden Kinder unteriiegt der Ge
holzbestand einer intensiven Pflege. Lediglich im Bestand der Weiden am siidwestlichen Rand des
Grundstiickes sind Totholz und Mulmhéhlen in den Weidenstammen erkennbar.

Abb. 3. Intensiv genutzter und geflegter Freispielbereich

Die vorhandenen Flurwege (Flurnummern 109 im Norden und 142 im Westen des Anderungsbe-
reiches) sind als Graswege ausgebildet und werden fur die landwirtschaftliche Nutzung der be-
nachbarten Flachen kaum befahren. Auf dem Grinstreifen Flurnummer 109 am Nordrand des Kin-
dergartenfreispielgeldndes wird aktuell randlich Gehdlzschnitt gelagert.

. 18

Abb. 4. Flu
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Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Pfaffenhofen an der lim (Bearbeitungs-
stand Juni 2003) stellt den Gesamtrahmen aller fir den Arten- und Biotopschutz erforderlichen
Ziele und MaRnahmen dar. Es enthélt insbesondere fachliche Aussagen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung bestehender, naturlicher und naturnaher Lebensraume sowie zur Notwendigkeit
von Neuschaffungs-, Férderungs- und VernetzungsmaBnahmen von Lebensraumen.

Der Anderungsbereich liegt am Rand des groRflachigen Schwerpunktgebietes H des Naturschut-
zes ,Wiesenlandschaft in den Donauauen®. Entsprechend der Ziel- und MaRnahmenkarte ,Gewés-
ser* ist fir den Raum die Erhaltung, Optimierung bzw. Wiederherstellung der aquatischen Lebens-
rdume in den Donauauen (hier Altgewésser der Sandrach und Brautlach nérdlich Niederstimm) als
Lebensraum zahlreicher Uberregional bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten als {iberregionaler
Entwicklungsschwerpunkt genannt. Besondere Vorgaben fiir das Vorhabengrundstiick lassen sich
daraus nicht ableiten.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Klarung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurden vom Biiro OFA - Okologie Fauna Arten-
schutz (Roth) im April und Juni 2020 zwei Ubersichtsbegehungen durchgefiihrt, die auf der betroffe-
nen Flache vorhandenen Strukturen erhoben und die méglichen artenschutzrechtlichen Konflikte
beurteilt. Dabei wurden ausschliellich verbreitete und stérungsunempfindliche Vogelarten der
Gilde der Gehdlzbriter festgestellt. Die intensive Nutzung des Freispielgelandes wird auch sto-
rungsrelevante Arten (Buntspecht, Flederm&use) vom Briiten bzw. Fortpflanzen im Gebiet abhal-
ten. Die artenschutzrechtliche Stellungnahme bewertet einzelne Altbdume (Weiden mit Mulmhoh-
len im S{dwesten, Walnuss- und Kirschbaum im Norden und zweistammige Birke am Westrand
des Grundstiickes) als naturschutzfachlich erhaltenswert.

2.1.3 Schutzgut Flache und Boden

Entsprechend der Bodentibersichtskarte Bayern 1:25.000 stehen im Anderungsbereich fast aus-
schliel3lich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff tiber Carbonatsand bis -kies (Auensedi-
ment, braungrau bis graubraun) an.

Der Boden des Vorhabengrundstiickes Flurnummer 108 ist als Freispielgelande des bestehenden
Kindergartens intensiv genutzt. Zur Gestaltung des Geléndes wurden kleinflichige Bodenumiage-
rungen und Aufschittungen von Erdhigeln vorgenommen.

Nach der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) ist der Baugrundtyp
als bindige, fein- bis gemischtkdrnige Lockergesteine, gering bis maRig konsolidiert, teils mit orga-
nischen Einlagerungen anzusprechen. Die mittlere Tragfahigkeit ist als gering bis sehr gering an-
gegeben. Aufgrund der Frost-, Wasser- und Setzungsempfindlichkeit sind z. T. besondere Griin-
dungsmafnahmen erforderlich. Nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung (SYNLAB Analytics
& Services Germany GmbH, Servicecenter Ingolstadt vom 20.11.2020) treten unter dem bis 0,4 m
méchtigen Oberboden bis 2 m tief reichende schiuffige Feinsande auf, die von z. T. tonigen Schluf-
fen und sandigem Kies unterlagert sind.

Altlasten sind im direkten Anderungsbereich nicht bekannt.
Sowohl historische Kampfmittel, als auch Georisiken sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet selbst sind weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete zum
Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage vorhanden.
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Gemal dem UmweltAtlas Geologie des bayerischen Landesamtes fur Umwelt ist der Untergrund
hydrogeologisch als Poren-Grundwasserleiter mit hoher Ergiebigkeit (Poren-Grundwasserleiter mit
hoher bis sehr hoher Porendurchlédssigkeit und groBer Méchtigkeit) klassifiziert?, wahrend die
Deckschicht aus Lockergestein mit wechselnder Porendurchléssigkeit gebildet ist. Das Grundwas-
ser steht mit im Anderungsbereich ca. 2 bis 3 m unter Gelande an.?

Nach dem Informationssystem ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® liegt der Ande-
rungsbereich in keinem wassersensiblen Bereich, in keinem festgesetzten oder vorléufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet sowie auBerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQioo, jedoch im
Einwirkungsbereich extremer Hochwassersituationen HQexem. Dabei sind Uberflutungstiefen von
gréfRer 1,0-2,0 m von der Donau bzw. gréRer 0-0,5 m von der Paar angegeben.

J &

e oo de Dbt | ﬁm.‘..r-.v.-};&;;-’frlm;m1
Abb. 5. Vorhabenstandort bei Hochwasser HQextrem
Quelle: Bayernatlas online (Vervielfaitigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers)

Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser versickert derzeit ungehindert im Boden
der Freispielanlage des bestehenden Kindergartens.

Nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung (SYNLAB Analytics & Services Germany GmbH, Ser-
vicecenter Ingolstadt vom 20.11.2020) traten in den durchgefiihrten Rammkernsondierungen und
Schiirfen Wasserzutritte ab 2,3 m u. GOK auf. Die erkundeten Boden sind Uberwiegend als durch-
lassig und der sandige Kies ab 4,5 m u. GOK als sehr stark durchléssig bewertet.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Landschaftsraum des Donautals und ist klimatisch, wie fur das
auferalpine Bayern typisch, warmgemaRigt und bereits mit kontinentalem Anklang. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 8-9 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 650-750 mm/a. Geléndekli-
matisch ist innerhalb des Planungsgebietes ein Ost-West-gerichteter Kalt- und Frischluftstrom

2 hitps://www.umweltatlas.bayern.de, digit. Hydrogeologische Karte 1:100.000, Aufruf 07.04.2020

3 https://in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb _im28&view=Gesamtprojekt, Aufruf 07.04.2020
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bedingt durch die Talsituation der Senke zu beriicksichtigen. Der derzeit unbebaute extensiv land-
wirtschaftlich genutzte Geltungsbereich ist als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen.

Der Geltungsbereich ist dem Klimabereich des Donautals zugeordnet; das Klima ist als subatlan-
tisch mit kontinentalem Einschlag zu bezeichnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 °C bis
8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 700 mm/a. Bedingt durch haufige Inversionslagen kommt
es in der Talniederung der Donau zu verstarktem Auftreten von Friih- und Spatfrésten sowie zu
Nebelbildungen.

Die offenen Ackertagen im Westen des Vorhabengrundstiickes sind als Kaltluftentstehungsflachen
mit klimatischer Wirkung auf die Randbebauung von Niederstimm und Donaufeld anzusprechen.
Durch die geplante punktuelle Bebauung der Grundstlickes Flurnummer 108 sind keine nachteili-
gen kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten.

21.6 Schutzgut Landschaft

Gemal der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Planungsgebiet in der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Donaumoos*. Der Landschaftsraum nérdlich Niederstimm ist in der naturraum-
lichen Feingliederung dabei der Untereinheit ,Postglaziale Talaue der Donau* zuzurechnen. Dabei
ist davon auszugehen, dass um 1900 ein Zufluss zur Sandrach direkt im Bereich des Vorhaben-
grundstiickes verlaufen ist.

Das Ubergeordnete Orts- und Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist durch das rechtwinke-
lige Zusammentreffen des nérdlichen Ortstrandes von Niederstimm mit dem Westrand der Bebau-
ung im Donaufeld gepragt, wo sich genau in der Schnittstelle die derzeitige Freispielflache des
bestehenden ev. Kindergartens befindet. Somit wirkt vor allem der Gehélzbestand auf Flurnummer
108 als pragende grinordnerische Struktur des Ortsrandes.

Abb. 6. von Westen zum Ortsrand Niederstimm (rechts) und Donaufeld (links)

Das Solitirgebaude des bestehenden Kindergartens und das Kirchengebaude der evangelischen
Kirche mit dem wenig erhéhten Glockenturm tritt dabei im Ortsbild nach aufRen nicht in Erschei-
nung.

Das Gelande des Vorhabenstandortes liegt dabei leicht tiefer als die angrenzende Bebauung. Nach
Westen hin ergeben sich derzeit weitrdumige Sichtbeziehungen in die angrenzende Landschaft.

2.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

GemaR dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege sind im
Erweiterungsbereich keine bekannten Bodendenkmaler vorhanden.*

Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind im Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 60 ebenfalls nicht bekannt. Historisch gesehen liegt der Standort in einer ehemaligen Lohe des
historischen Flussraumes der Donau/Sandrach.

4 https://www.bifd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html, Aufruf 07.04.2020
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Die Entwicklung der Donaufeldsiedlung begann von Stuiden (Ingolstadter Strae) her im Laufe der
1960er Jahre. Die evangelische Kirche wurde Ende der 1960er Jahre von dem Minchener Profes-
sor Werner Eichberg gebaut und 1970 eingeweiht, der zugehdérige evangelische Kindergarten
wurde vor 30 Jahren errichtet.

2.1.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen im vorliegenden Fall aufgrund der bestehenden Nutzung der Flache
als Kindergarten-Freispielflaiche insbesondere zwischen den folgenden Schutzgltern:

B Schutzgut Mensch / Schutzgut Landschaft

® Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Flache

2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung miisste der Markt Manching eine Gemeinbedarfsflache zur Er-
nchtung elner Klndertagesstatte (Kindergarten- und Klnderkrlpppnplave) an anderer Stelle aus-

. A fin iadam Call mamalan izt 1ind das im DNana Jﬂl.-l k nl f" l-\ A lo !
o ’\P ﬂn ’\ﬂﬂ ﬂ ﬂl a l'lh
uvulovn, da der Bedait i jelcin mal yogoeen St UG Oas im uoONaun

gend ersetzt werden muss.

Die auf Flurnummer 108 vorhandenen Gehélzbestande kénnten bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung jedoch erhalten und im Landschaftsbild wirksam bleiben. In der dynamischen Flachenent-
wicklung kénnte sich der vorhandene Baumbestand artgerecht weiter entwickeln; die Spielplatz-
nutzung kénnte, bei Verlagerung der Kindertagesstatte an einen anderen Standort, entfallen.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau-
und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

2.3.1 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Die Bauleitplanung filhrt im Bereich der zusatzlichen Gemeinbedarfsflachen zu Gunsten des Neu-
baus einer Kindertagesstatte zu einem Entfall der dort vorhandenen Freispielflache des bestehen-
den Kinderartens. Durch den spateren Abbruch des Bestandsgebaudes kann auf der Abbruch- und
Ruckbauflache der Freispielbereich fiir die neue Kindertagesstatte wiederhergestellt werden.
Durch die entstehende ,Innenhoflage” des Freispielbereiches entsteht gleichzeitig ein Schallschutz
gegentiber der angrenzenden Wohnbebauung.

Der éffentlich nutzbare Verbindungsweg Flurnummer 142 am derzeitigen Westrand des Kindergar-
tenareals wird in seiner Funktion aufrechterhalten, so dass die Erreichbarkeit der freien Landschaft
von der Otto-Hahn-StraRRe aus gegeben bleibt. Im Ergebnis des Architektenwettbewerbes wurde
einer ErschlieBung des Vorhabens im Einrichtungsverkehr der Vorrang eingeraumt, so dass eine
Ableitung des Verkehrs entlang des Nordrandes der Flurnummer 628/127 mit Anbindung an die
LilienthalstraRe vorgesehen ist.
Die schalltechnische Untersuchung kommt beziiglich der Schallimmissionen der Autobahn BAB
A9 zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw.
der 18. Flachennutzungsplaninderung keine immissionsschutzfachlichen Belange entgegenste-
hen.
Mit dem Vorhaben sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit durch Unfélle oder Katastro-
phen verbunden da keine Gefahrstoffe verarbeitet oder gelagert werden. Eine Immissionsbelas-
tung angrenzender Gebiete durch Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Wéarme und Strahlung ent-
steht durch Bau und Betrieb einer Kindertagesstétte nicht. Da nur ein Tagesbetrieb vorgesehen ist,
sind auch Lichtemissionen nicht zu erwarten. Der mit der Einrichtung zu erwartende Kinderlarm ist
im Bestand bereits gegeben und generell nicht als durch das Vorhaben verursachte Belastigung
der Nachbarbebauung anzusehen.
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Baubedingte Auswirkungen:

Mit dem Neubau der Kinderbetreuungsstétte sowie der notwendigen Verkehrsflachen sind Staub-
und Larmbelastungen des ndheren Umfeldes sowie des reguldren Betriebes der ev. Kirche und
des bestehenden Kindergartens zu erwarten. Baubedingt geht der derzeitige Freispielbereich des
Kindergartens verloren und ist wahrend der Bauzeit nicht mehr verfigbar, so dass das Freispiel
der Kinder deutlich eingeschrankt wird.

Die baubedingte Beeintrachtigung wird auch nach Fertigstellung des neuen Gebaudes mit den
notwendigen InfrastrukturmalRnahmen anhalten, da im Nachgang der bestehende Kindergarten
abzubrechen ist um auf der Riickbauflache den neuen Freispielbereich fir die Kindertagesstatte
zu errichten. Mit dem Abbruch des bestehenden Kindergartens (aufRerhalb des Geltungsbereiches)
anfallende Abfélle (derzeitige Gebaudehdille: ca. 2.500 m?® aufzutrennender Baumaterialien) sind

den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend zu trennen, wieder aufzubereiten oder fachgerecht
ZU entsorgen.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Bau des neuen Gebadudes im Bereich der intensiv genutzten Freispielflache des bestehenden
Kindergartens — zur Minimierung des Flachenverbrauchs in 2-geschossiger Bauweise — fiihrt zu
einer Veranderung des Landschaftsbildes am norddstlichen Ortsrand von Niederstimm. Da der
Neubau als Solitdrgebdude am Ortsrand geplant ist und eine intensive Eingriinung zur Eingliede-
rung in das Orts- und Landschaftsbild aufgrund der engen Grundsticksverhaltnisse nur bedingt
moglich ist, werden die anlagenbedingten Auswirkungen als mittel eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der geplante Bau der Kinderbetreuungsstatte 16st in der Lilienthalstralle und dem &stlichen Beginn
der Otto-Hahn-Stralle vor allem zu den Bring- und Abholzeiten ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
zu diesen Stofizeiten aus. Beglnstigt wird die verkehrliche Anbindung durch Einbahnregelung von
der Otto-Hahn-Stral’e her, so dass eine Durchfahrt zur Lilienthalstrae und somit Trennung der
ankommenden und abfahrenden Fahrzeuge entsteht. Dabei handelt es sich um eine tageszeitlich
begrenzt (nur zu Offnungszeiten der Kindertagesstatte) nutzbare Durchfahrt. Eine erhéhte Larm-
belastung ist daher lediglich fir die Anwohner direkt angrenzend an den Vorhabenstandort und die
kiinftige Durchfahrt zu erwarten. Aufgrund der geringen Fahrgeschwindigkeiten und der tageszeit-
lichen Nutzungsbeschréankung ist jedoch nicht mit nachhaltigen Auswirkungen zu rechnen.

Da Gerauscheinwirkungen, die u.a. von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umweltwirkungen sind, sind dagegen
keine weiteren Schallschutzmalnahmen erforderlich. Zur Vermeidung von Immissionskonflikten
sollte ein Mindestabstand von 15 m von den Freispielflachen zur nachstgelegenen Wohnbebauung
nicht unterschritten und bei Spiel- und Klettergeraten auf schallgedammtes Material und auf eine
gréltmaogliche Entfernung zur angrenzenden Wohnbebauung geachtet werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind sowohl bau- und anlagenbedingt Auswirkungen mittle-
rer Erheblichkeit und betriebsbedingt nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Im Gesamtergebnis ist mit der zur Verfugungstellung von Kinderbetreuungsplatzen jedoch die
Wohlfahrtswirkung des Vorhabens fir das Schutzgut Mensch (hier: Kinder) besonders positiv her-
vorzuheben.

Risiken flr die menschliche Gesundheit durch Unfélle oder Katastrophen sind mit dem Vorhaben
nicht verbunden, da keine Stérfallbetriebe in der naheren Umgebung liegen und fiir den Vorhaben-
standort, mit Ausnahme der unter Schutzgut Wasser beschriebenen Extremhochwassergefahr,

keine Gefahrensituationen (Kampfmittel, Georisiken, Erdbebengefahr, Strahlungsgefahren etc.) er-
kennbar sind.
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2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die zusatzliche Ausweisung der Flache fir den Gemeinbedarf geht die derzeit als Freispiel-
flache des bestehenden Kindergartens genutzte Flache mit Rasen- und Gehélzbestand bau- und
anlagenbedingt verloren. Dabei ist keine nachhaltige Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt zu
erwarten, da nur intensiv genutzte und gepflegte Vegetationsbestande (Verkehrssicherungspflicht
fur Kinderspielflache) betroffen sind. In der spateren Detailplanung wird gepriift inwieweit die Er-
haltung einzelner Gehélze fur die Randeingriinung bzw. Freiflichengestaltung maéglich ist.

Da vorhandene Biotopflachen von der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 nicht direkt be-
troffen sind und die Ausweitung der Gemeinbedarfsflachen im direkten Anschluss an das beste-
hende Kirchen- und Kindergartenareal auf dem derzeitigen Freispielgeldnde des bestehenden Kin-
dergartens liegt, entsteht keine nachhaltige Beeintrachtigung wertvoller Elemente und Objekte des
Naturhaushaltes.

Im Ergebnis der Uberprifung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten ist festzustellen, dass Ver-
botstatbestinde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG unter Berlicksichtigung der genannten
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen fir Végel und Fledermause bei der Anderung des Be-
bauungspianes Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger* im Paraiieiverfahren mit der 18. Fiachennuizungs-
plananderung fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fir Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie vermieden werden kénnen.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

(OFA Roth, Dezember 2020).

Baubedingte Auswirkungen:

Durch voriibergehend in Anspruch genommene Bauflachen (Bodenabtrag, Materiallager, Baustel-
leneinrichtungsfldchen) kann es zu einem temporéren Lebensraumverlust bzw. zu einer tempora-
ren Stérung (Verlarmung) oder Verinselung/Trennung vorhandener Habitate kommen. Vorhan-
dene Vegetationsflachen (Rasen und Geholzbestand im intensiv genutzten Freispielgeldnde) wer-
den bereits wahrend der Bauphase dauerhaft in Anspruch genommen. Daher kommt es baube-
dingt zu mittleren Beeintrachtigungen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit dem Neubau der Kinderbetreuungsstatte sowie den benétigten ErschlieRungen werden die
vorhandenen Vegetationsstrukturen bereits baubedingt dauerhaft in Anspruch genommen. Amtlich
kartierte Biotope werden nicht beeintrachtigt. Daher kann insgesamt von einer geringen anlagen-
bedingten Auswirkung ausgegangen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ent-
stehen durch die baubedingten und anlagenbedingten Auswirkungen. Daher sind die betriebsbe-
dingten Auswirkungen in Form von Larm sowie optischen Beunruhigungen als gering einzustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind, unter Berilicksichtigung

der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen sowie der Vorbelastung als
bestehende Kinderspielfldche und da die Ausweitung auf den raumlichen Zusammenhang mit dem
bestehenden Gemeinbedarfsareal beschrénkt bleibt, betriebs- und anlagebedingt nur Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Der baubedingte Verlust des gesamten Vegetationsbe-
standes ist als mittlere Beeintrachtigung zu werten.
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2.3.3 Schutzgut Fliche und Boden

Durch den Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung auf Flurnummer 108 geht die Grundflache
des Gebaudes sowie der infrastrukturellen ErschlieBungsmalnahmen (Zufahrt, Stellplatze, Zuwe-
gungen etc.) als derzeit offene Bodenflache verloren. Im Gegenzug wird das Gebaude des beste-
henden Kindergartens auf der dstlich benachbarten Flurnummer 628/127 abgebrochen um dort im
Sinne einer Konversionsnutzung den auf dem Vorhabengrundstiick entfallenden Kinderfreispielbe-
reich wiederherzustellen.

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden wahrend des Baubetriebes sind
als mittel einzustufen, da vom Bau der Kinderbetreuungseinrichtung und der notwendigen infra-
strukturellen Erschliefung bisher weitestgehend unbefestigte Bodenflachen betroffen sind.

Durch den spéateren Abbruch und Riickbau des bestehenden Kindergartengebdudes entsteht im
direkten raumlichen Umfeld dagegen auch die Entsiegelung einer bisher Gberbauten und entsie-
gelten Teilflache.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch die geplanten Bauflachen (Kinderbetreuungseinrichtung
und ErschlieBungsanlagen) dauerhaft verandert. In den zusétzlich versiegelten Bereichen (Ge-
baude, Parkplatze, Zufahrten) kommt es zu einer Anderung des gewachsenen Bodengefiiges und
im Zuge dessen zu einer Veranderung der Leistungsféhigkeit des Bodens (Filtervermégen, Aus-
tauschkapazitat).

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Betrieb der Kinderbetreuungseinrichtung entstehen an sich keine nachhaltigen betriebs-
bedingten Auswirkungen in Form von Schadstoffeintragen auf das Schutzgut Boden.

Die durch den Verkehr (Eltern, Mitarbeiter) zur Kinderbetreuungseinrichtung bedingten Schad-

stoffimmissionen aus Kfz-Abgasen sind so gering, dass sie keine nachhaltigen Auswirkungen ha-
ben.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache und Boden sind unter Beriicksichtigung des Abbruchs und
Ruckbaus des bestehenden Kindergartengebaudes bau- und anlagebedingt mittlere und betriebs-
bedingt nur geringe zuséatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache und Boden zu erwar-
ten.

2.3.4 Schutzgut Wasser

VVom Vorhaben ist kein Oberflaichenwasser betroffen. Die flachige Versickerungsmdoglichkeit geht
im Bereich der Bauflachen durch zusétzliche Versiegelung verloren. Mit der Versiegelung sind ein
erhdhter Oberflachenabfluss und eine Verringerung der Versickerungsfahigkeit der Gelandeober-
flaiche verbunden, was sich in einer lokal verminderten Grundwasserneubildungsrate dulert. Dem
wird jedoch durch den Abbruch und Riickbau des bestehenden Kindergartengebaudes entgegen-
gewirkt.

Soweit mdglich ist vorgesehen, unverschmutztes Oberflachenwasser sowie anfallendes Nieder-
schlagswasser der Dachflachen innerhalb des Vorhabengebietes wieder zu versickern. Eine aus-
reichende Versickerungsleistung der erkundeten Bdden ist nach DWA A-138 gegeben.

Baubedingte Auswirkungen:

Da das Grundwasser Uber 2 m unter GOK ansteht, ist davon auszugehen, dass die baubedingten
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser bei Beriicksichtigung entsprechender Schutzmal-
nahmen fir das Grundwasser (Grubensicherung, geschlossene Wasserhaltung erforderlich) wah-
rend des Baubetriebes als gering eingestuft werden kénnen.
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Anlagebedingte Auswirkungen:
Mit der Versiegelung durch den Bau der Kinderbetreuungsstatte sowie mit den damit verbundenen
Erschlieungen ist ein erhéhter Oberflachenabfluss verbunden.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im Bereich extremer Hochwasserereignisse HQexrem sind die
Héhenlage des Geb&udes, die Lage der Gebaudedéffnungen, die Wahl der Baustoffe und die Stand-
sicherheit zu beachten. Daruber hinaus ist die Bauweise bzw. bauliche Schutzma3nahmen auf
immer haufiger werdende Extremwetterereignisse (Aulenhangwasserabfluss) anzupassen.

Unter Beriicksichtigung dieser Vorgaben und der gesicherten Ableitung bzw. Rickhaltung des an-
fallenden Niederschlagswassers kann von einer geringen anlagebedingten Beeintrachtigung auf
das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Betriebsbedingt sind ebenfalls nur geringe Auswirkungen zu erwarten, da im Rahmen der Nutzung
als Kinderbetreuungseinrichtung keine Eintrage in das Grundwasser zu erwarten sind.

Eraebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wird es bau-, anlage- und betriebsbedingt nur zu geringen
Beeintrachtigungen kommen, da keine nachhaltige Beeintrachtigung von Grund- und Oberfl&-
chenwasser entsteht.

Der Markt Manching liegt fast insgesamt in der Hochwassergefahrenflache HQ extem der Donau
und der Paar. Da der Wasserstand des HQexrem deutlich Gber Geldndeniveau und der gesamten
umgebenden Bebauung von Donaufeld und Niederstimm liegt (Uberflutungstiefen groRer 1,0-2,0
der Donau und gréRer 0-0,5 m der Paar), ist ein Schutz der vorhandenen Bebauung bei einem
entsprechenden Ereignis nicht gegeben. Um eine massive Auffullung des Standortes liber HQex:-
rem und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, wird in der Ab-
wagung dem Einfligegebot des Neubauvorhabens in die umgebende Bebauung der Vorrang ein-
geraumt. Bei einem Extremhochwasserereignis ist daher ein Uber den Katastrophenschutz des
Landkreises zu koordinierender Gebietsschutz fur das Vorhaben und die gesamte angrenzende
Bebauung von Donaufeld und Niederstimm erforderlich. Der Schutz eines einzelnen Objektes ist
in diesem Extremfall nicht mehr vorrangig zu behandeln.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Mit der zusétzlich méglichen Nutzung der Flache fur den Gemeinbedarf ist nur in geringem Umfang
mit einer Erhéhung der Abstrahlung und der Lufttemperatur, sowie einem Absinken der relativen
Luftfeuchtigkeit mit Folgen fur das Kleinklima-zu rechnen.

Die spatere Nutzung der Flache als Standort einer Kindertagesstétte wird keine betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima nach sich ziehen. Eine Immissionsbelastung an-
grenzender Gebiete durch Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Warme und Strahlung entsteht
durch Bau und Betrieb einer Kindertagesstatte nicht. Da nur ein Tagesbetrieb vorgesehen ist, sind
auch Lichtemissionen nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch die Ausweitung der Gemeinbedarfsflachen Uber den Rand der derzeiti-
gen Bebauung hinaus zu geringen Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas kommen. Durch
Rodung des Baumbestandes geht jedoch die klimawirksame Luftaustauschfunktion und Beschat-
tungsfunktion der Gehélze verloren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung (Kinderbetreuungsstatte im Geltungsbereich) geht deren mit Bau-
men und Strauchern bewachsene Grundflache als siedlungsnahe Flache fur den Luftaustausch
verloren. Zusétzlich entsteht tiber den befestigten Flachen (Verkehrsflachen) eine erhéhte Warme-
riickstrahlung. Aufgrund der kleinflachigen GréRe des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die
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klimadkologische Ausgleichsfunktion der angrenzenden Offenlagen weiterhin aufrechterhaiten
bleiben. Daher kommt es anlagebedingt nur zu geringen Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die zuséatzliche Bebauung kommt es zu keinen betriebsbedingten Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft, da mit der geplanten Nutzung keine erheblichen Schadstoffemissionen in
die Luft entstehen.

Im Neubau der Kindertagesstéatte wird dem neuen Gebaudeenergiegesetz (GEG vom 01.11.2020)
folgend eine modernere Heizanlage als im rlickzubauenden bestehenden Kindergarten betrieben,
so dass die Menge der Treibhausgasemissionen durch den Neubau verringert werden kann.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima wird es bau-, anlage- und betriebsbedingt nur zu
geringen Beeintrachtigungen kommen, da nur sehr kleinrdumig wirksame Beeintrachtigungen
(Verlust des kleinklimatisch wirksamen Gehdélzbestandes, der durch Neupflanzungen aber wieder
kompensiert wird) entstehen.

Das geplante Vorhaben ist gegeniber den Folgen des Klimawandels durch die gewahiten Bau-
stoffe (geplant: Ziegelmassivbauweise mit Griindach) und erganzende Baumpflanzungen zur Be-
schattung nur wenig anfallig.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache entsteht trotz der derzeitig intensiven Nutzung
des Grundstuckes als Freispielflache des bestehenden Kindergartens eine zuséatzliche Belastung
des Schutzgutes Landschaft, da der vorhandene Gehélzbestand als pragende Ortsrandeingriinung
des Kindergarten- und Kirchenareals verloren geht.

Da die Kindertagesstétte nur tagstiber betrieben wird, ist eine nachtliche Beeintrachtigung sowie
eine Veradnderung der Umgebungshelligkeit durch zuséatzliche Beleuchtung des betroffenen Land-
schaftsraumes nicht gegeben.

Baubedingte Auswirkungen:

Das gewohnte Landschaftsbild am bestehenden Ortsrand von Niederstimm/Donaufeld wird wéh-
rend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Materiallagerflachen, Baumaschinen und Geréte
verandert. Diese Beeintrachtigungen sind aufgrund der temporaren Wirksamkeit nur als gering er-
heblich einzustufen. Im Zuge der Baustellenabwicklung geht jedoch der bestehende Gehdlzbe-
stand dauerhaft verloren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der geplanten Uberbauung der intensiv genutzten Freispielfliche entsteht keine nachhaltige
Beeintrachtigung wertvoller Elemente und Objekte der Landschaft. Durch die Ortsrandlage des
neuen Gebaudes wird das bisherige Erscheinungsbild der Landschaft verandert. Daher filhrt der
Bau des Solitdrgebdudes anlagenbedingt zu mittleren Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die Bebauung an sich kommt es zu keinen betriebsbedingten Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Landschaft, zumal keine nachtliche Beleuchtung erforderlich ist.

Ergebnis:

Mit dem Verlust des landschaftsbildpragenden Gehélzbestandes entstehen baubedingt mittlere
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft. Da die Randeingriinung aufgrund der Enge des
Grundstickes nicht wiederhergestellt werden kann, sind auch die anlagebedingten Auswirkungen
mit mittlerer Erheblichkeit einzustufen. Betriebsbedingt sind nur geringe Beeintrachtigungen zu er-
warten, da durch die Nutzung als Kindertagesstatte keine betriebsbedingten Auswirkungen auf die
Landschaft entstehen.
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2.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund der fehlenden Nachweise von Bau- und Bodendenkmalern sowie sonstigen Sachgutern
im Anderungsbereich ist bau- und anlagebedingt mit keinen Auswirkungen zu rechnen. Historisch
gesehen liegt der Standort in einer ehemaligen Lohe des historischen Flussraumes der Do-
nau/Sandrach, so dass hier durch die erforderliche bauliche Veranderung geringe Auswirkungen
geltend gemacht werden kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Kultur- und sonstige Sachguter sind betriebsbedingt nicht betroffen.

Ergebnis:

Aufgrund der fehienden denkmairechtiichen Nachweise im Umfeid ist mit keinen bzw. nur gerin-
gen Auswirkungen zu rechnen. Risiken fiir das kulturelle Erbe sind mit dem Vorhaben demnach
nicht verbunden.

2.3.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Das Vorhaben beeinflusst die folgenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern:

m  Schutzgut Mensch / Schutzgut Landschaft
Die derzeit im Landschaftsbild wirksame Flache, die gleichzeitig als Freispielflache des beste-
henden Kindergartens dient und eine Wohlfahrtswirkung fir das Schutzgut Mensch entfaltet,
geht mit Verlust des Gehélzbestandes verloren. Der bedarfsgerechte Neubau einer Kinderta-
gesstatte steht dem als positive Wirkung fur das Schutzgut Mensch (Kinderbetreuung) entge-
gen.

m  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Fléche
Die vorhandenen Gehdlzbestinde bilden dem Grunde nach, einen Lebensraum flr Geholz
gebundene Tierarten. Aufgrund der intensiven Nutzung als Kinderfreispielflache ist eine inten-
sive Pflege des Gehélzbestandes aus Verkehrssicherungspflichten heraus jedoch erforderlich.
Ebenso unterliegt der Boden einer intensiven Nutzung durch die spielenden Kinder, so dass
keine naturliche Vegetationsentwicklung stattfinden kann.

Risiken fur die Umwelt sind mit dem Vorhaben nicht verbunden, da keine Georisiken bekannt sind
und vom Neubau der Kindertagesstatte keine Unfallgefahr ausgeht, so dass keine vorhabenbe-
dingten Katastrophen zu erwarten sind.

Da keine weiteren Vorhaben in der ndheren Umgebung des Vorhabenstandortes bekannt sind,
sind kumulierende Auswirkungen auf die Schutzguter nicht zu erwarten.
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24 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

2.41 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Vorgaben der artenschutzrechtlichen Stel-

lungnahme):

e V1: Gehdlzrodungen (hier Baumfallungen) dirfen nur von Oktober bis Februar, aulierhalb
der Vogelbrutzeit (Marz bis September) erfolgen

e V2: Die Féllung der alten Weiden mit grobrissiger Rinde, Totholz, Mulmhéhlen und Rinden-
spalten sollte im Oktober durchgefuhrt werden. Im Falle einer Fallung im Winter muss diese
unter Aufsicht eines Fledermausexperten erfolgen, der die Hohlrdume und Spalten auf
Uberwinternde Fledermause kontrolliert und ggf. Tiere rettet und umsetzt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

e Vor Abbruch des Bestandsgebaudes (auRerhalb des Geltungsbereiches) erfolgt eine Ein-
schétzung durch einen Fledermausgutachter zum mdéglichen Fledermausvorkommen im

Gebaude um artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande geman § 44 BNatSchG zu vermei-
den.

Schutzguter Fldche und Boden sowie Wasser

Zweigeschossige Bauweise zur Minimierung des Flachenverbrauchs

Nutzung der Grundflache des bestehenden Kindergartens nach Abbruch und Riickbau zur
Entwicklung des Freispielbereiches fir die neue Kindertagesstatte im Sinne der Konversi-
onsnutzung

¢ Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Schutzqut Klima und Luft

e Ausbildung eines Griindaches als bioklimatischer Ausgleich fiir die Uberbauung einer Teil-
flache im ,Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir den bioklimatischen Schutz" gemaf Land-
schaftsentwicklungskonzept (LEK).

24.2 Geplante MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 15 des Bundesnaturschutzgeset-
zes in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches fir notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittiung der
mdéglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen durch die Gemeinde in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden
'‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt. Entsprechend wird die Behandlung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in vier Arbeitsschritten durchgefiihrt.®

5vgl. BayStMLU (2003), S. 8
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Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt 1 (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwick-
Schritt 2 | lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmafinahmen
als Grundlage fur die Abwagung

Abwagen mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen

i Fi oA —~ e
| \3 | AbS. LU bauvwb)

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Nach den Bedeutungen der Schutzgilter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den
Festlegungen im ‘Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie [)

- Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I|

- Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer und
oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann.®

Svgl. a.a.0. S. 28ff.
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Aus der Bestandserhebung ergibt sich folgende schutzgutbezogene Bewertung:

Freispielfliche Freispielfliche Freifliche
bestehender Kindergarten |bestehender Kindergarten| nérdlich Christus-Kirche
Gehélzbestand Rasen, Sand/Kies, Garten | Garten/Rasen, Einzelge-
holze
Arten |Gepflegter Gehdlzbestand mit|Intensivrasen, Sand/Kiesfla-|Intensivrasen mit Siedlungs-
und Le-| z. T. naturschutzfachlicher chen mit Spielgeraten gehdlzen
bens- Wertigkeit
raume | = Kategorie Il, unterer Wert | = Kategorie I, unterer Wert | = Kategorie I, unterer Wert
Boden Anthropogen Uberpragter | Fir Kinderspielflache inten-| Anthropogen tiberpragter
Boden; z. T. geschittete siv genutzter Boden Boden unter Dauerbewuchs
Erdwalle
= Kategorie Il, unterer Wert| = Kategorie Il, unterer Wert| = Kategorie Il, unterer Wert
Wasser | Kein Gewasser; Grundwas- | Kein Gewdasser; Grundwas- | Kein Gewésser; Grundwas-
serflurabstand > 2m serflurabstand > 2m serflurabstand > 2m
= Kategorie I, oberer Wert | = Kategorie |, oberer Wert | = Kategorie |, oberer Wert
Klima |Kleinklimatisch wirksamer Ge-| Kleinklimatisch unwirksame | Kleinklimatisch unwirksame
und Luft| hélzbestand im Randbereich Spielplatzflache Randgrinflache
von Bebauung
= Kategorie I, unterer Wert | = Kategorie |, oberer Wert | = Kategorie I, oberer Wert
Land- | Eingrinungsstruktur am bis- Spielflache ohne Land- Grinflache ohne Land-
schafts- herigen Ortsrand schaftsbildfunktion schaftsbildfunktion
bild =Kategorie li, unterer Wert | = Kategorie I, unterer Wert | = Kategorie |, unterer Wert
Gesamt-| Kategorie I, unterer Wert Kategorie 1, oberer Wert Kategorie |, oberer Wert
bewer-
tung

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

(Ermittlung der Eingriffsschwere)

Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fur die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und MaR
der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Flachen mit hohem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35) und Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander abzugrenzen. Flachen
die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden in die Betrachtung
grundsatzlich nicht mit einbezogen.
Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich aufgrund des nur kleinflachigen Grundstuickes fiir
das geplante Vorhaben zur Errichtung einer 6-gruppigen Einrichtung und deren verkehrliche Er-
schliefung folgende Zuordnung:

Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) = Typ A
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Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen (Bilanzierung)

Aus der Uberlagerung der 'Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild' mit 'Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere' ergibt sich die differenzierte Beein-
trachtigungsintensitat entsprechend der abgegrenzten Flachen.

Im 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser Uber-
lagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestelit:

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren’

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B

Bedeutung fur Naturhaushalt und hoher niedriger bis mittlerer

Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere | od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie 0 Feld AO Feld BO
Gebiete unerheblicher Bedeutung 0,0 0,0
Kategorie | Feld Al Feld B I
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
Kategorie Il Feld Al Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung 08-1,0 05-08
Kategorie Il Feld A lll Feld B i
Gebiete hoher Bedeutung (1,0)-3,0 1,0-(3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Span-
nen sind die im jeweiligen Planungsfall méglichen VermeidungsmaRnahmen aufzuzeigen.

Fur das geplante Vorhaben sind auf Grundlage des Bebauungsplanes die unter Ziffer 2.4.1 ge-
nannten anrechenbaren VermeidungsmafRnahmen geplant, die zur Verwendung eines niedrige-
ren Kompensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fuhren: 8

Festlequng des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch die ge-
planten MaRnahmen mit der Bedeutung der Flache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch
die festgesetzten Vermeidungs- und GriinordnungsmafRnahmen konnen die dabei entsprechend
der oben dargesteliten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert werden.

7vgl. a.a.0.S. 13

8vgl. a.a.0. S. 31f
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Typ Beschreibung des Standortes FI:.??:,? Faktor Komg:srl s
Bestand: Intensivgrunland, Flurnummer
35/108
Al Planung: Zufahrtsstrale (Baurecht mit 180 0 0

5. Anderung des Bebauungs-
planes gegeben

Bestand: Freispielflache bestehender
Kindergarten; Gehdlzbestand,

All Flurnummer 108 678 0,8 542

Planung: Kindertagesstatte mit Erschlie-
Rungsanlagen

Bestand: Freispielflache bestehender
Kindergarten; Rasen,

Al ;aer:cﬁ/oKées, Garten, Flurnum 1,540 0.3 462

Planung: Kindertagesstatte mit Erschlie-
Rungsanlagen

Bestand: landwirtschaftlicher Weg als
Al Grasweg, Flurnummer 142 300 0,3 90
Planung: ErschlieBungsstraie

Bestand: Grunstreifen mit Lagerung von

Astholz aus Gehélzpflege, Flur-
Al nummer 109 161 0,3 49

Planung: ErschlieRungsstralle

Bestand: Grunstreifen als Garten- und Ra-
senflache mit Siedlungsgehol-

Al zen, Flurnummer 628/127 306 03 92

Planung: Private ErschlielRungsstrale

Bestand: Uberbaute und befestigte Flache
des bestehenden Kindergartens
auf Flurnummer 35/127

Al* Planung: Ruckbau des Kindergartens und ] 662 03 1199

anschlieRend Errichtung des '

Freispielgeldndes fur den Er-

satzneubau

Summe 1.036

*Dem Flachenbedarf fur den Neubau der Kindertagesstétte und der erforderlichen ErschlieBungsanlagen
steht der Rickbau des bestehenden Kindergartens entgegen. Somit ist der Kompensationsbedarf entspre-
chend reduzierbar, da der Neuversiegelung in Teilen eine Entsiegelung entgegensteht.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmafRnahmen

Der Ausgleichsbedarf von ca. 1.036 m? wird auBerhalb des Geltungsbereichs auf folgender Fla-
che erbracht:

Die Anerkennung der Flache wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Pfaffenhofen an der iim abgestimmt. Die Flache ist im Plan ,Ausgleichsflachen auRerhalb
des Geltungsbereiches’' zum Umweltbericht dargestellt. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB wer-
den fir die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegenen Ausgleichsfla-
chen Dienstbarkeiten zu Gunsten des Freistaates Bayern eingetragen.
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Fur den Ausgleich werden folgende AusgleichsmaRnahmen formuliert:

A2: Flurnummer 758, Gemarkung Pichl, anteilig 1036 m? von insgesamt 4.360 m?

Die Flache liegt am Westrand des FFH-Gebietes Nr. ,Paar und Ecknach* nérdlich eines Indust-
riegebietes der Nachbargemeinde Baar-Ebenhausen. Flurnummer 758 bildet zudem den sud-
westlichen Rand des Wiesenbritergebietes ,Pichler See”.

,Pichler See”

Wicsenbrioter-tebensraum mit landesweter Bedeutung

Abb. 7. Darstellung Wiesenbrutergebiet ,Pichler See’

Die Flache ist im Bestand als GroRseggenwiese (Carex gracilis — Schlanksegge) mit Storele-
menten (Rundholzstapel), Himbeere im Suden entlang verschattendem Baumbestand auf sudli-
cher Nachbarflache) und Brennnesselflur auf gestorter Flache am Nordwestrand anzusprechen.
Ein sukzessiv entwickelter Gehdlzstreifen im Westen (Zitterpappeln) wurde im Winter 2021 ent-
fernt und ist nach Vorgabe des AELF Pfaffenhofen a. d. lim durch Pflanzung eines Waldmantels
aus Straucharten (Strauchweide, Faulbaum, Holunder, Pfaffenhitchen, Hartriegel) wiederherzu-
stellen, gemaR Abstimmung mit der UNB Pfaffenhofen a. d. Iim auf den Ausgleichsflachenbedarf
jedoch nicht anrechenbar.

Gestaltungs- und PflegemaRnahmen:
- Mahd des Seggenbestandes alle 2-4 Jahre ab Mitte September oder im Winter (bei ge-
frorenem Boden) mit Entfernung des Mahgutes zum Schutz vor Gehdlzentwicklung
- Flacher Bodenabtrag mit Ausbildung einer flachen Gelandemulde (0,2-0,3 m tief) im Be-
reich der Brennnesselflur mit anschlieBend sukzessiver Vegetationsentwicklung und
Mahd mit Seggenwiese

Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF) sind gemaR der artenschutzrechtlichen
Stellungnahme (OFA Roth, Dezember 2020) zu erbringen:

e CEF 1: Fur den Verlust potenzieller Quartierstrukturen fur tberwinternde Flederméuse sind
als Ersatz zwei Fledermauskasten an geeigneten Strukturen (Baume, Gebaude) im Umfeld
anzubringen.

o A1 (nicht CEF): fur den Verlust potenzieller Brutméglichkeiten fur gehélzbriitende Vogelar-
ten und Spechte sind als Ersatz mindestens 15 heimische Laubbdume in der Gemarkung
Niederstimm zu pflanzen. Die Pflanzung der Laubbdume erfolgt z. T als Straflenbegleitgrin
/ Ortsrandeingriinung (mind. 6 Baume) im Bereich der ErschlieBungsanlagen. Die weiteren
Baumpflanzungen werden mit der Freiraumgestaltung des Auenbereiches der neuen Kin-
dertagesstéatte umgesetzt.
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2.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei der Planung der Kinderbetreuungsstatte wurde aufgrund der Kleinflichigkeit des zur Verfi-
gung stehenden Grundstiickes und aus Griinden des sparsamen Umganges mit Grund und Bo-
den eine mehrgeschossige Bauweise der eingeschossigen vorgezogen.

Far den Bring- und Holverkehr der Kinder zur Flache fur Gemeinbedarf / Kindertagesstatte und fur
die Mitarbeiter*innen der Einrichtung erfolgt die verkehrliche ErschlieRung von Suden her tber die
Otto-Hahn-Stralle. Dazu wird das sudlich des Grundstucks liegende Grundstiick mit der Flurnum-
mer 35/108 und die vorhandenen Feldwege Teilflache Flurnummer 142 und Flurnummer 109 aus-
gebaut und an den Bestand angebunden. Alternativ ist eine Anbindung von Westen her Uber die
Lilienthalstral’e méglich. Dazu ist der Gelandestreifen entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze
der Flurnummer 628/127 als StralRenfliche herzustellen. Im Ergebnis des Architektenwettbewer-
bes wurde der Ringerschliefung von der Otto-Hahn-Stral’e zur LilienthalstralRe im Einrichtungs-

verkehr mit geringerem Ausbauquerschnitt der Vorrang vor dem Ausbau einer StralRenflache fur
den Zweirichtungsverkehr eingerdumt.

Der Markt Manching hat im Vorfeld der erforderlichen Bauleitplanung das Architektur- und Stadt-
planungsbiro dressler mayerhofer rossler, Miinchen mit einer stadtebaulichen Konzeptstudie be-
auftragt, um die Bebauungsméglichkeiten fiir das Grundstiick im Detail zu erarbeiten und Erschlie-
Rung, Nutzungsverteilung, Stellplatzsituation, Verteilung der Freiflachen, Bauvolumen, Geschol}-
flaichen und eine maximale Unterbringung von Kinderbetreuungsplatzen zu klaren.

Auf der Grundlage der Konzeptstudie ist beabsichtigt GUber ein europaweites VgV-Verfahren ver-
knupft mit einem Planungswettbewerb ein Architekturbiiro mit der Vorhabenplanung zu beauftra-
gen. Im Zuge der Wettbewerbsbearbeitung wurden alternative Planungsméglichkeiten zur Er-

schlieBung, sowie Lage und Gestaltung des Gebdudes erarbeitet und in die Beurteilung einge-
bracht.

3. Zusitzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem 'Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung’ ergénzte Fassung vom Januar 2003 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird ein
verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den einzelnen
Schutzgltern wird verzichtet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leit-
faden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' (2003) angewandt.

Zur Beriicksichtigung des européaischen Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Stellung-
nahme durch das Biiro Okologie Fauna Artenschutz (OFA), Roth vom Dezember 2020 erarbeitet.

Zur Beurteilung des Schallauswirkungen des Vorhabens wurde die vom Ingenieurbiiro Kottermair
GmbH, Altomiinster erarbeitete Schalltechnische Untersuchung, Oktober 2020 herangezogen.

Zur Beurteilung der Baugrundsituation wurde die von SYNLAB Analytics & Services Germany GmbH,
Servicecenter Ingolstadt erarbeitete Baugrunduntersuchung, November 2020 herangezogen.
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3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Der Markt Manching zeichnet als Trager der Bauleitplanung fiir die Uberwachung der Umsetzung
der grinordnerischen, und naturschutzfachlichen Festsetzungen sowie der vorgegebenen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb der Grundstiicksgrenzen verantwortlich.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-
ren Naturschutzbehérde Gberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
che). Die Gemeinde GroRmehring meldet abschlieend die vorgesehene Ausgleichsflache dem
Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz — Aulenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okofla-
chenkataster.

Die dauerhafte Pflege und Uberwachung der Ausgleichsmafnahmen obliegen dem Markt Man-
ching.

Bezuglich erforderlicher Aushubarbeiten wird darauf hingewiesen, dass die abfallrechtlichen Be-
lange hinsichtlich der Verwertung und Entsorgung des Aushubs einzuhalten sind.

Fur alle anfallenden Erdarbeiten werden auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den
sachgemaien Umgang und die Verwertung von Bodenmaieriai regein, verwieser.

Das Auffiillen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachverstandigen zu begutachten und beim Landratsamt Pfaffenhofen an der lim einzu-
reichen.

Da der Wasserstand des HQexwem deutlich iber Gelandeniveau und der gesamten umgebenden
Bebauung von Donaufeld und Niederstimm liegt, ist ein Schutz der vorhandenen Bebauung bei
einem entsprechenden Ereignis nicht gegeben. Bei einem Extremhochwasserereignis ist daher
ein Uber den Katastrophenschutz des Landkreises zu koordinierender Gebietsschutz fur das Vor-
haben und die gesamte angrenzende Bebauung von Donaufeld und Niederstimm erforderlich.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenver-
dacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese
Flachen dann mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fur die weitere Bau-
abwicklung geeignete Malnahmen festzulegen.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind
diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei Einbin-
den von Baukérpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die
Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Soliten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, sind sdmtliche beim Rickbau
bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separieren, ordnungsgemaf zwischen zu la-
gern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Sollten Gelandeaufflillungen stattfinden, wird empfohlen nur schadstofffreien Erdaushub ohne
Fremdanteile (ZO-Material) zu verwenden. Auffullungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auf-
lagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt. Sollte RW1- bzw. RW2-Material
eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gemaR dem RC-Leitfaden ,Anforderung an die
Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 einzuhalten.
Ggf. ist bzgl. des Einbauvorhabens ein Antrag beim Landratsamt Pfaffenhofen zu stellen.
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Fir den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle
am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger" hat eine Geltungsbereichs-
gréfie von ca. 0,3 ha und behandelt die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung Kindertagesstéatte mit deren ErschlieBung. Der Markt Manching schafft damit die bau-
rechtlichen Voraussetzungen zum Neubau einer 6-gruppigen Kindertagesstatte (4 Kindergarten-
und 2 Kinderkrippengruppen) auf der Flurnummer 108 der Gemarkung Niederstimm.

Die neue Kindertagesstatte wird auf dem derzeitigen Freispielgelande des bestehenden Kinder-
gartens an der evangelischen Kirche (Christus-Kirche) im Donaufeld realisiert. Fir die bauliche
Realisierung des Vorhabens ist der vorhandene Gehélzbestand auf dem Grundstiick zu beseitigen.
tm Nachgang wird der bestehende Kindergarten abgebrochen und auf der Abbruch- und Riickbau-

flache die neue Freispielflache fur die Kindertagesstatte im Sinne einer Konversionsnutzung er-
richtet.

Zusatzlich werden Fiachen fir den 6ffentlichen Verkehr zur Vorhabenerschlieung festgesetzt.
Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens geprift. Aufgrund der bestehenden Nutzung des Grundstiickes 108 als Freispiel-
flache fur den bestehenden Kindergarten sind dabei Gberwiegend nur bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit festzustellen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Menschen, menschliche | mittel mittel gering mittel

Gesundheit

Tiere, Pflanzen & biologi- | mittel gering gering gering

sche Vielfalt

Boden und Flache mittel mittel gering mittel

Wasser gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Landschaft mittel mittel gering mittel

kulturelles Erbe und sons- | gering gering keine gering

tige Sachgiter

Far die Ermittlung des Gesamtergebnisses wird die Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen arithmetisch gemittelt (gering — 1, mittel — 2, hoch — 3), wobei die baube-
dingten Auswirkungen aufgrund ihrer nur voriibergehenden Einwirkungszeit nur zu 50 % in die
Berechnung eingehen.

Werden die Auswirkungen in mindestens einer der Teilauswirkungen als hoch eingestuft, so wird
auch das Gesamtergebnis mit hoch bewertet.

Far den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens ‘Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft' (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Stand

Januar 2003) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 1.036 m? Ausgleichs-
flache ermitteit.

Der Ausgleichsbedarf wird aufierhalb des Geltungsbereichs auf Flurnummer 758 der Gemarkung
Pichl innerhalb des Wiesenbritergebietes ,Pichler See" erbracht.
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3.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

Bayerischer Klimaforschungsverbund (BayFORKLIM, 1996): Klimaatlas von Bayern

Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003): Leitfaden
'‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft'

Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und Gesellschaft (2003): Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Bayern, Landkreis Pfaffenhofen an der Iim

Biro Okologie Fauna Artenschutz (OFA), Roth (Dezember 2020): artenschutzrechtliche Stellung-
nahme

Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altominster (2020): Schalltechnische Untersuchung, Bericht
7245.1/2020-FB

Markt Manching (1990): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, Bayerisches Staatsministe-
rium for Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2007): Leitfaden zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung

SYNLAB Analytics & Services Germany GmbH, Servicecenter Ingolstadt (November 2020): Bau-
grunduntersuchung

Internetdienste (Aufruf 04/2020):

Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege - Bayerischer Denkmalatlas
https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html

Bayerisches Landesamt fur Umwelt - Bayerisches Fachinformationssystem Umwelt (FIN-Web)
http:/ffisnatur.bayern.de/webgis

Bayerisches Landesamt fur Umwelt:

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/iug/?theme=wasser_hochwassergefahren_flaechen
- Umweltatlas Boden: Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 und

- Umweltatlas Geologie - digit. Hydrogeologische Karte 1:100.000
https://www.umweltatlas.bayern.de

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat: BayernAtlas
(Luftbilder, topographische Karten)
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Ingolstddter Kommunalbetriebe: Grundwasserflurabstand
https.//in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb_im2&view=Gesamtprojekt

Planungsverband Region Ingolstadt: Regionalplan der Region Ingolstadt von 1989, mit derzeit

27. Anderung (2015)
www.region-ingolstadt.bayern.de
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Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der
Umweltbelange im Bauleitplanplanverfahren dar. N&heres ist dem gemall 8§ 2a BauGB
erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Inhalt und Ziel der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60 Niederstimm
~Am Anger“ ist es die baurechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer dringend
bendtigten Kindertagestatte (6-gruppig mit 4 Kindergarten- und 2 Kinderkrippengruppen —
insgesamt 125 Platze, zwei- bis dreigeschossige Bauweise) zu schaffen. Hierzu wird im
Flachennutzungsplan eine weitere Gemeinbedarfsflache westlich der bestehenden
Gemeinbedarfsflache fur die evangelische Kirche (Christuskirche) und des, unter der
Tragerschaft der evangelisch-lutherischen Gesamtkirchengemeinde Ingolstadt, bestehenden
evangelischen Kindergartens im Donaufeld dargestellt.

Zu diesem Zweck hat der Marktgemeinderat von Manching in der Sitzung vom 26.03.2020
den Beschluss zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
sowie den Aufstellungsbeschluss gemalR § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger" im Parallelverfahren
gefasst und nach Abwicklung des Bauleitplanverfahrens den Plan mit Begriindung und
Umweltbericht mit Beschluss vom 30.09.2021 in der Fassung vom 30.09.2021 als Satzung
beschlossen.

1. Beruicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Grinordnungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan von Manching aus dem Jahr 1990 (bisher 17 Anderungen)
stellt fir den Anderungsbereich als landschaftsplanerische Ziele einen Teilabschnitt eines
bestehenden Grinzuges zur Ortsrandeingrinung entlang der Wohnbebauung der
Donaufeldsiedlung sowie parallel dazu einem zuséatzlich geplanten Griinzug, einen
Teilabschnitt einer zu entwickelnden Flache mit besonderer Bedeutung fiir Okologie oder
Landschaftsbild sowie eine lineare Wasserflache dar. Diese landschaftsplanerischen Ziele
zur 6kologischen Aufwertung des Westrandes der Bebauung entlang der LilienthalstralRe
sind bislang nicht umgesetzt, konnen aber auRerhalb des Anderungsbereiches
aufrechterhalten werden. In der Abwéagung wird hier aufgrund der nur singuldren Bebauung
der Vorhabenflache fir den Gemeinbedarf den stadtebaulichen Uberlegungen der Vorrang
gegeniiber den urspringlichen landschaftsplanerischen Uberlegungen des Marktes
Manching eingerdumt.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet der
Eschen-Ulmen-Auwald (Querco Ulmetum minoris) im Planungsbiet die potentiell-nattirliche
Vegetation. Die Altgewasser der ehemaligen Fliel3strecke von Sandrach und Brautlach
pragen mit den begleitenden Vegetationsbestanden den Landschaftsraum ndrdlich
Niederstimm.

Auf dem Vorhabengrundstiick ist als Bodenvegetation intensiv gepflegter und genutzter
Rasen vorhanden in den die verschiedenen Spielgerdte in Sand- und Kiesflachen
eingelassen sind. Der vorhandene Gehdlzbestand umfasst einzelne Obstbdume (Kirsche,
Apfel, Walnuss), strauchartige Bestédnde (Haselnuss, Kornelkirschen, Hartriegel) sowie
Weiden und weiteren Baumbestand in Gruppen (Hainbuche, Birke, Feldahorn). Zur
Sicherung der spielenden Kinder unterliegt der Gehdlzbestand einer intensiven Pflege.
Lediglich im Bestand der Weiden am siidwestlichen Rand des Grundstiickes sind Totholz
und Mulmhdhlen in den Weidenstammen erkennbar.
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Die vorhandenen Flurwege (Flurnummern 109 im Norden und 142 im Westen des
Anderungsbereiches) sind als Graswege ausgebildet und werden fir die landwirtschaftliche
Nutzung der benachbarten Flachen kaum befahren. Auf dem Grinstreifen Flurnummer 109
am Nordrand des Kindergartenfreispielgelandes wird aktuell randlich Gehdlzschnitt gelagert.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Anderungsbereich liegt am Rand des groRflachigen Schwerpunktgebietes H des
Naturschutzes ,Wiesenlandschaft in den Donauauen®. Entsprechend der Ziel- und
MalRnahmenkarte ,Gewdasser” ist fiur den Raum die Erhaltung, Optimierung bzw.
Wiederherstellung der aquatischen Lebensraume in den Donauauen (hier Altgewasser der
Sandrach und Brautlach ndérdlich Niederstimm) als Lebensraum zahlreicher Uberregional
bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten als tberregionaler Entwicklungsschwerpunkt genannt.
Besondere Vorgaben fur das Vorhabengrundsttick lassen sich daraus nicht ableiten.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Klarung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten wurden vom Biiro OFA — Okologie Fauna
Artenschutz (Roth) im April und Juni 2020 zwei Ubersichtsbegehungen durchgefiihrt, die auf
der betroffenen Flache vorhandenen Strukturen erhoben wund die mdglichen
artenschutzrechtlichen Konflikte beurteilt. Dabei wurden ausschlie3lich verbreitete und
stérungsunempfindliche Vogelarten der Gilde der Gehdélzbriter festgestellt. Die intensive
Nutzung des Freispielgelandes wird auch stérungsrelevante Arten (Buntspecht,
Flederméause) vom Briten bzw. Fortpflanzen im Gebiet abhalten. Die artenschutzrechtliche
Stellungnahme bewertet einzelne Altbdume (Weiden mit Mulmhdhlen im Sddwesten,
Walnuss- und Kirschbaum im Norden und zweistdmmige Birke am Westrand des
Grundstiickes) als naturschutzfachlich erhaltenswert.

Flache und Boden:

Entsprechend der Bodeniibersichtskarte Bayern 1:25.000 stehen im Anderungsbereich fast
ausschliel3lich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff Gber Carbonatsand bis -kies
(Auensediment, braungrau bis graubraun) an.

Der Boden des Vorhabengrundstickes Flurnummer 108 ist als Freispielgeldnde des
bestehenden Kindergartens intensiv genutzt. Zur Gestaltung des Gelandes wurden
kleinflachige Bodenumlagerungen und Aufschittungen von Erdhiigeln vorgenommen.

Nach der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) ist der
Baugrundtyp als bindige, fein- bis gemischtkdrnige Lockergesteine, gering bis mafig
konsolidiert, teils mit organischen Einlagerungen anzusprechen. Die mittlere Tragfahigkeit ist
als gering bis sehr gering angegeben. Aufgrund der Frost-, Wasser- und
Setzungsempfindlichkeit sind z. T. besondere Grindungsmafnahmen erforderlich. Nach der
vorliegenden Baugrunduntersuchung (SYNLAB Analytics & Services Germany GmbH,
Servicecenter Ingolstadt vom 20.11.2020) treten unter dem bis 0,4 m machtigen Oberboden
bis 2 m tief reichende schluffige Feinsande auf, die von z. T. tonigen Schluffen und sandigem
Kies unterlagert sind.

Altlasten sind im direkten Anderungsbereich nicht bekannt.

Sowohl historische Kampfmittel, als auch Georisiken sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Wasser:

Im Planungsgebiet selbst sind weder Oberflichengewésser noch Wasserschutzgebiete zum
Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage vorhanden.

Gemall dem UmweltAtlas Geologie des bayerischen Landesamtes fur Umwelt ist der

Untergrund hydrogeologisch als Poren-Grundwasserleiter mit hoher Ergiebigkeit (Poren-
Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hoher Porendurchldssigkeit und grof3er Machtigkeit)
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klassifiziert, wahrend die Deckschicht aus Lockerge§tein mit  wechselnder
Porendurchlassigkeit gebildet ist. Das Grundwasser steht mit im Anderungsbereich ca. 2 bis
3 m unter Gelande an.

Nach dem Informationssystem ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern® liegt der
Anderungsbereich in keinem wassersensiblen Bereich, in keinem festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet sowie auf3erhalb der
Hochwassergefahrenflachen HQ100, jedoch im Einwirkungsbereich extremer
Hochwassersituationen HQexrem. Dabei sind Uberflutungstiefen von groéf3er 1,0-2,0 m von der
Donau bzw. gréRRer 0-0,5 m von der Paar angegeben.

Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser versickert derzeit ungehindert im
Boden der Freispielanlage des bestehenden Kindergartens.

Nach der vorliegenden Baugrunduntersuchung (SYNLAB Analytics & Services Germany
GmbH, Servicecenter Ingolstadt vom 20.11.2020) traten in den durchgefuhrten
Rammkernsondierungen und Schiirfen Wasserzutritte ab 2,3 m u. GOK auf. Die erkundeten
Bdden sind Uberwiegend als durchlassig und der sandige Kies ab 4,5 m u. GOK als sehr
stark durchlassig bewertet.

Klima/L uft:

Der Geltungsbereich ist dem Klimabereich des Donautals zugeordnet; das Klima ist als
subatlantisch mit kontinentalem Einschlag zu bezeichnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt
bei 7 °C bis 8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 700 mm/a. Bedingt durch h&aufige
Inversionslagen kommt es in der Talniederung der Donau zu verstarktem Auftreten von Frih-
und Spéatfrosten sowie zu Nebelbildungen.

Die offenen Ackerlagen im Westen des Vorhabengrundstiickes sind als
Kaltluftentstehungsflachen mit klimatischer Wirkung auf die Randbebauung von Niederstimm
und Donaufeld anzusprechen. Durch die geplante punktuelle Bebauung der Grundstiickes
Flurnummer 108 sind keine nachteiligen kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten.

Landschaft:

Gemaly der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Planungsgebiet in der
naturrdumlichen Haupteinheit ,Donaumoos”. Der Landschaftsraum nérdlich Niederstimm ist
in der naturraumlichen Feingliederung dabei der Untereinheit ,Postglaziale Talaue der
Donau” zuzurechnen. Dabei ist davon auszugehen, dass um 1900 ein Zufluss zur Sandrach
direkt im Bereich des Vorhabengrundstiickes verlaufen ist.

Das iibergeordnete Orts- und Landschaftsbild des Anderungsbereiches ist durch das
rechtwinkelige Zusammentreffen des nordlichen Ortstrandes von Niederstimm mit dem
Westrand der Bebauung im Donaufeld gepragt, wo sich genau in der Schnittstelle die
derzeitige Freispielflache des bestehenden ev. Kindergartens befindet. Somit wirkt vor allem
der Geholzbestand auf Flurnummer 108 als pragende grunordnerische Struktur des
Ortsrandes.

Das Solitargebaude des bestehenden Kindergartens und das Kirchengebaude der
evangelischen Kirche mit dem wenig erhdéhten Glockenturm tritt dabei im Ortsbild nach
auf3en nicht in Erscheinung.

Das Gelande des Vorhabenstandortes liegt dabei leicht tiefer als die angrenzende
Bebauung. Nach Westen hin ergeben sich derzeit weitraumige Sichtbeziehungen in die
angrenzende Landschatft.
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Kultur- und Sachguter:
Gemall dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
sind im Erweiterungsbereich keine bekannten Bodendenkmaéler vorhanden.

Baudenkmaéler und sonstige Kulturdenkmale sind im Erweiterungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 60 ebenfalls nicht bekannt. Historisch gesehen liegt der Standort in
einer ehemaligen Lohe des historischen Flussraumes der Donau/Sandrach.

Die Entwicklung der Donaufeldsiedlung begann von Siden (Ingolstadter Straf3e) her im
Laufe der 1960er Jahre. Die evangelische Kirche wurde Ende der 1960er Jahre von dem
Munchener Professor Werner Eichberg gebaut und 1970 eingeweiht, der zugehérige
evangelische Kindergarten wurde vor 30 Jahren errichtet.

Mensch, menschliche Gesundheit:

Der Anderungsbereich liegt im Winkel zwischen dem nérdlichen Rand von Niederstimm (hier
lineare Einfamilienhausbebauung entlang der Otto-Hahn-StraRe) und dem Westrand der
Donaufeldsiedlung (hier gehéaufte Einfamilienhausbebauung in Sackgassen als Abzweige
von der Lilienthalstral3e). Auf der 6stlich angrenzenden Flurnummer 628/127 befinden sich
die evangelische Christuskirche mit dem zugehdérigen Pfarrbiiro (Lilienthalstral3e 91) und der
evangelische Kindergarten unter der Tragerschaft der Evangelisch-lutherischen
Gesamtkirchengemeinde Ingolstadt.

Die geplante Flache fir Gemeinbedarf fir den Neubau eines Kindergartens liegt direkt im
Westen des bestehenden Kindergartens und wird derzeit als Freispielgelande des
Kindergartens intensiv genutzt. Das Vorhabengrundstiick Flurnummer 108 liegt etwas tiefer
als die bebauten Flachen entlang der Otto-Hahn-StralRe und LilienthalstraRe, ist mit
Erdhigeln, Rasenflachen und Gehdlzen gestaltet sowie mit Spielgeraten bestuckt und geht
nach Norden und Westen in die offene Landschatft tber.

Das Landschaftsbild ist gepréagt durch umliegend intensiv genutzte Ackerflichen und den
randlichen Geholzbestand der Kindergarten-Freispielflache. Die vorhandenen Flurwege (hier
Flurnummer 142 am Westrand des Anderungsbereiches werden vor allem von den
Bewohnern der naheliegenden Wohnbebauung von Niederstimm als Spazierwege intensiv
fur die wohnungsnahe Erholung genutzt.

Nach der Umgebungslarmkartierung 2017 an den Hauptverkehrsstralen in Bayern des
Landesamtes fur Umwelt LfU liegt der Anderungsbereich am &uReren Rand der
Larmbelastungskorridore der BAB A9, die ca. 700 m nordéstlich des Standortes verlauft und
dort keine LarmschutzmalRnahmen mehr vorhanden sind, so dass eine freie
Schallausbreitung nach Sidwesten gegeben ist. Demnach wird am Vorhabenstandort ein
LDEN (Uber 24 Stunden gemittelter Immissionspegel gemald EG-Umgebungslarmrichtlinie)
von uber 55 - 60 dB(A) und ein LNight (fir die Nachtzeit gemittelter Immissionspegel geman
EG-Umgebungslarmrichtlinie) von tber 50 - 55 dB (A) erreicht. Die bestehende Situation ist
zudem in der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Die erarbeitete schalltechnische Untersuchung (Ingenieurbiiro Kottermair GmbH,
Altomunster vom 19.10.2021) kommt bezlglich der Schallimmissionen der Autobahn BAB
A9 zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht der Aufstellung des Bebauungsplanes
bzw. der 18. Flachennutzungsplananderung keine immissionsschutzfachlichen Belange
entgegenstehen.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind im
Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes vorgesehen:

= Gehoélzrodungen (hier Baumfallungen) diirfen nur von Oktober bis Februar, aufRerhalb
der Vogelbrutzeit (Marz bis September) erfolgen
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Die Fallung der alten Weiden mit grobrissiger Rinde, Totholz, Mulmhdhlen und
Rindenspalten sollte im Oktober durchgefiihrt werden. Im Falle einer Féallung im Winter
muss diese unter Aufsicht eines Fledermausexperten erfolgen, der die Hohlradume und
Spalten auf tberwinternde Flederm&use kontrolliert und ggf. Tiere rettet und umsetzt.
Vor Abbruch des Bestandsgeb&udes (aul3erhalb des Geltungsbereiches) erfolgt eine
Einschatzung durch einen Fledermausgutachter zum moglichen Fledermausvorkommen
im Gebaude um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemafR § 44 BNatSchG zu
vermeiden.

Zweigeschossige Bauweise zur Minimierung des Flachenverbrauchs

Nutzung der Grundflache des bestehenden Kindergartens nach Abbruch und Rickbau
zur Entwicklung des Freispielbereiches fur die neue Kindertagesstatte im Sinne der
Konversionsnutzung

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Ausbildung eines Griindaches als bioklimatischer Ausgleich fur die Uberbauung einer
Teilflache im ,Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fur den bioklimatischen Schutz* gemaf
Landschaftsentwicklungskonzept (LEK).

Als naturschutzfachlicher Ausgleich sind fur die Eingriffe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Anger* vorgesehen:

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach 8 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde fir die
erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayr. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, ergénzte Fassung vom Januar 2003) erarbeitet. Insgesamt sind demnach
1.036 m? naturschutzfachliche Ausgleichsflache zur Kompensation zu erbringen. Der
Ausgleich wird anteilig auf dem Grundstiick Flurnummer 758, Gemarkung Pichl erbracht.

Fur den Ausgleich werden auf der genannten Flache Pflege- und Entwicklungsmafl3nahmen
umgesetzt:

- Mahd des Seggenbestandes alle 2-4 Jahre ab Mitte September oder im Winter
- Flacher Bodenabtrag mit Ausbildung einer flachen Gelandemulde (0,2-0,3 m tief)

Als artenschutzrechtliche Ausgleichsma3nahmen (CEF) sind gemaf3 der
artenschutzrechtlichen Stellungnahme (OFA Roth, Dezember 2020) zu erbringen:

CEF 1: Fur den Verlust potenzieller Quartierstrukturen fur Gberwinternde Flederméuse
sind als Ersatz zwei Fledermauskasten an geeigneten Strukturen (Baume, Gebaude)
im Umfeld anzubringen.

Al (nicht CEF): fur den Verlust potenzieller Brutméglichkeiten fir gehoélzbritende
Vogelarten und Spechte sind als Ersatz mindestens 15 heimische Laubb&dume in der
Gemarkung Niederstimm zu pflanzen. Die Pflanzung der Laubbdume erfolgt z. T als
StraRenbegleitgrin / Ortsrandeingrinung (mind. 6 B&ume) im Bereich der
ErschlieBungsanlagen. Die weiteren  Baumpflanzungen werden mit der
Freiraumgestaltung des AulRenbereiches der neuen Kindertagesstatte umgesetzt.
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2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 8.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger* sind von
Seiten der Burger keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB weist der Regionsbeauftragte fir die
Region Ingolstadt bei der Regierung von Oberbayern darauf hin, dass das Plangebiet
unmittelbar an einen regionalen Griinzug sowie an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet
angrenzt und daher gem. RP 10 B Il 1.5 Z noch entsprechende Eingrinungsmalnahmen am
neu geschaffenen Ortsrand, idealerweise an der Westgrenze der vorgesehenen
Verkehrsflache zu erganzen sind. Im Bebauungs- und Grinordnungsplan werden am West-
und Nordrand des  Geltungsbereiches innerhalb der  Gemeinbedarfsflache
Einzelbaumpflanzungen zur Ortsrandeingriinung dargestellt.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist auf die Meldepflicht bei zu Tage
tretenden Bodendenkmalern wahrend der BaumalRnahme hin. Die Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG wird in die Hinweise im Bebauungsplan und in die Begriindung aufgenommen.

Dem Vorschlag des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen a.
d. Ilm (AELF) die Ausgleichsflache nach Osten zu verschieben und den zwischenzeitlich
beseitigten westlichen Geholzrand in Form eines Waldmantels aus Strauchern
wiederherzustellen wird entsprochen und der Ausgleichsflachenplan dementsprechend
angepasst.

Die vorgesehene Pflanzung der Laubgehoélze gem&R AusgleichsmalRnahme Al (15 Baume
als Ersatzpflanzungen) erfolgt z. T als Stralenbegleitgrin. Weitere Baumpflanzungen
werden mit der Freiraumgestaltung des Auf3enbereiches der neuen Kindertagesstétte
umgesetzt.

Ein vom AELF empfohlener Mindestabstand der Bebauung zur bestehenden Baumreihe im
Osten des geplanten Geb&audes von 25 m ist nicht moglich. Um das Schadenrisiko zu
minimieren wird darauf verwiesen, die Standsicherheit des Geholzbestands durch Kontrolle
der Baume und regelmaRigen Zuschnitt zu gewahrleisten.

Auch das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Abteilung , Bauleitplanung" weist auf die
besondere orts- und landschaftsbildpragende Wirkung des vorhandenen Baumbestandes (u.
a. als gut eingewachsener Ortsrand) hin und regt dessen weitestgehende Erhaltung an.

Im Rahmen der Planung wird daher die Erhaltung des Baumbestandes wird geprift und auf
die redaktionelle Darstellung des zu rodenden Baumbestandes verzichtet. Zu rodender
Baumbestand soll durch Neupflanzungen ersetzt werden. Auf die Festsetzung einzelner zu
erhaltender Baume wird verzichtet. Ein vollstandiger Erhalt des Baumbestands ist aufgrund
der Bebauung, Feuerwehrzufahrt und der Hohenanpassung des Gelandes nicht moglich. Im
Rahmen der Abwagung wird die Alternativlosigkeit des Standortes dargestellt. Zur
Ortsrandeingrinung werden im Bebauungs- und Grunordnungsplanplan am West- und
Nordrand des Geltungsbereiches Einzelbaumpflanzungen dargestellt.

Das Landratsamt, Abteilung ,Bauleitplanung® regt zudem die Anpassung des
Umweltberichtes an die neu gefasste Anlage 1 BauGB an. Der Umweltbericht wurde
daraufhin, soweit vorhabenbezogen erforderlich, in Bezug auf die Nutzung nattrlicher
Ressourcen, Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen, der Art und Menge der
erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung, der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen ergéanzt.
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Bezlglich der Belange des Klimaschutzes regt das Landratsamt, Abteilung ,Bauleitplanung®
an auf schwarze bzw. graue Dachflachen oder dunkle Fassadenanstriche wegen ihrer
tberhdhten Warmeaufnahme zu verzichten und die halboéffentlichen Verkehrsflachen und
nachzuweisenden Stellplatze fir den Kfz-Verkehr versickerungsféhig zu gestalten. In die
Festsetzungen wird deshalb ergdnzend aufgenommen, dass dunkle Fassadenanstriche
sowie schwarze bzw. dunkelgraue Dachdeckungen nicht zuldssig, sondern nur extensiv
begriinte Dacher und beschichtete Blechdachdeckungen zuldssig sind. Bezlglich der
Bodenbeldge wird von einer verpflichtenden Festsetzung zur Verwendung bestimmter
Beldge abgesehen, um der Detailplanung des Vorhabens nicht vorzugreifen.

Das Landratsamt, Abteilung ,Bauleitplanung” verweist zudem darauf, dass der gesamte
Geltungsbereich in der Hochwassergefahrenflaichen eines Extremhochwassers HQexrem, liegt
und regt eine zumindest informative Darstellung dieser Flache in der Planzeichnung an. Eine
entsprechende Abbildung der HQexrem-Flache wird daher in den Umweltbericht Gbernommen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, ,Bodenschutz", merkt an, dass das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren ist, wenn im Zuge von Baumafinahmen
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt werden. Es
wird darauf verwiesen, dass das Grundwasser im Bereich des Bebauungsplans relativ
oberflachennah (ca. 2,30 m u. GOK) ansteht. Sollten evtl. Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt
Pfaffenhofen zu beantragen. Es wird auRerdem auf den Umgang mit anfallenden Abféallen
beim Abbruch von Gebau-den, der schadstofffreien Gelandeauffillung und den Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen. Entsprechende Hinweise werden in den
Bebauungsplan, die Begriindung und den Umweltbericht Gbernommen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. D. llm, ,Untere Denkmalschutzbehdrde”, informiert,
dass sich das Uberplante Gebiet in unmittelbarer Nahe zu kartierten Bodendenkmalern/
Verdachtsflachen fir Bodendenkmaler befindet und das BLfD zu beteiligen ist. Das BLfD
wurde am Verfahren beteiligt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. I1lm, ,Naturschutz, Gartenbau und
Landschaftspflege (UNB)" hat aus naturschutzfachlicher Sicht (Abholzung des
Geholzbestands) Bedenken gegen das geplante Vorhaben und schlagt vor, einen
alternativen Standort oder der Standort des bestehenden Kindergartens in Betracht zu
ziehen. In der Abwagung wird der Erstellung der neuen Kindertagesstatte auf dem Standort
des bestehenden Kindergartens der Vorrang eingeraumt, da ein Alternativstandort nicht
verfugbar ist und der bestehende Kindergarten wahrend der BaumaRnahme des Neubaus
weiter betrieben werden muss sowie ein Abbruch des Gebaudes erst nach Fertigstellung des
neuen Kindergartens erfolgen kann.

Die UNB regt zudem die zumindest teilweise Erhaltung des Altbaumbestandes auf dem
Vorhabengrundstiick an. In der weiteren Vorhabenplanung ist daher die Erhaltung des
Baumbestandes zu priifen. Auf die Festsetzung von zu rodendem bzw. zu erhaltendem
Baumbestand wird verzichtet. Zu rodender Baumbestand soll durch Neupflanzungen im
Zuge der Freiflachengestaltung der Freispielflache (auch im Bereich der Ruckbauflache des
bestehenden Kindergartens) erfolgen.

Zur ErschlieBung des Vorhabens regt die UNB ausschlief3lich eine Zufahrt von Siden her
an; auf eine Ringerschlielung mit Anbindung an die Lilienthalstral3e soll zum Schutz dortiger
Baume verzichtet werden. In der Abwigung wird der Ringerschlielung unter
Bericksichtigung des vorhandenen Baumbestandes der Vorrang eingerdumt da eine
Anbindung im Zweirichtungsverkehr mit Wendeanlage aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse nicht realisierbar ist.
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Der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde vor dem Gebaudeabriss des bestehenden
Kindergartens eine Einschatzung durch einen Fledermausgutachter vorzulegen wird im
Genehmigungsverfahren nachgekommen.

Zur Berechnung des Kompensationsbedarfes regt die UNB eine Anpassung der
Bilanzierungsfaktoren an. Demnach erhoht sich die naturschutzfachliche Ausgleichsflache
auf insgesamt ca. 1000 m?; die Bilanzierung wird entsprechend angepasst.

Die UNB schlagt zudem die Erweiterung des Geltungsbereiches Uber das alte
Kindergartengeb&dude hinaus vor und dortigen Baumbestand als zu erhalten festzusetzen.
Von der vorgeschlagenen Ausweitung des Geltungsbereiches wird abgesehen, da ein
Baurecht fir den Neubau der Kindertagesstatte nur auf Flurnummer 108 erwirkt werden soll.
Die bestehenden Baume aul3erhalb des Geltungsbereichs bleiben erhalten.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, ,Immissionsschutz, Energie, Klimaschutz®
empfiehlt zum Schutz der Schlaf- und Ruheraume in der Kindertagesstatte, die Schlaf- und
Ruherdume an den von der Autobahn A 9 abgewandten Sud- und Westseiten einzurichten.
In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde daher ein entsprechender Hinweis aus dem
Schallgutachten tbernommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt gibt Hinweise zur Wasserversorgung, zum
Grundwasser- und Bodenschutz, zu Altlasten sowie zur Lage des Vorhabens in einem
Risikogebiet fur mogliche Uberschwemmungen HQewem und regt die Festsetzung von
Flachen fur die oberirdische Versickerung an.

Die wasserwirtschaftlichen Hinweise werden in die Planunterlagen dbernommen und die
vorzunehmende breitflachige Versickerung des anfallende Niederschlagswasser
festgesetzt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zur 8. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 60 Niederstimm ,Am Anger" sind von Seiten der
Birger keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Bauleitplanverfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB hat das Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen a. d. IIm auf landwirtschaftliche Emissionen und
einzuhaltende Grenzabstande nach Art. 47 AGBGB hingewiesen, die in die Hinweise des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Auch das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Abteilung ,Bauleitplanung" weist erneut
auf eine gute Ein- und Durchgriinung hin. An der bisherigen Abwéagung wird, mit Verweis auf
die weitestmégliche Erhaltung des Baumbestandes sowie die Darstellung von
Baumpflanzungen zur Eingrinung am Nord- und Westrand des Geltungsbereiches,
festgehalten

Ebenso wird erneut darauf hingewiesen, dass der Umweltbericht weiterhin Mangel aufweist
und der noch unvollstdndige Umweltbericht einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB
darstellt. Nach neuerlicher Riucksprache mit dem Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Illm
(Bauleitplanung) wird der Umweltbericht in Anlehnung an Anlage 1 BauGB beziglich der
genannten Punkte soweit erforderlich nochmals erganzt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Bauleitplanung erhalt auch die Anregungen zur
Festsetzung sickerfahiger Beldge, Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes und Verzicht
auf die festgesetzten Blechdeckungen aufrecht und bittet um informative Darstellung der
Hochwassergefahrenflaiche HQexem im Ubersichtsplan. Die detaillierte Gestaltung der
Verkehrs- und Freianlagen erfolgt im Zuge der Freiflachengestaltungsplanung Dabei wird der
Markt Manching soweit funktional maoglich und sinnvoll auf sickerfahige Belage bei
halbéffentlichen Verkehrsanlagen, Kfz-Stellflachen und Fahrradstellflachen achten. Um der
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Detailplanung nicht vorzugreifen, wird von einer verpflichtenden Festsetzung zur
Verwendung bestimmter Belage jedoch abgesehen; der Hinweis auf die Verwendung von
sickerfahigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen) bleibt unter Ziffer C erhalten. Ebenso
wird die Erhaltung des Baumbestandes im Zuge der Vorhabenplanung geprift. Die
Zulassigkeit von Blechdeckungen verbleibt aus statischen Grinden als Alternative zum
Grindach in den Festsetzungen. Zudem wird eine Abbildung der HQexrem-Fl&che in den
Umweltbericht tdbernommen.

Das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, ,Untere Denkmalschutzbehérde", informiert
erneut, dass sich das Uberplante Gebiet in unmitteloarer Nahe zu Kkartierten
Bodendenkmalern/Verdachtsflachen fur Bodendenkmadler befindet und das BLfD zu
beteiligen ist. Das BLfD wurde am Verfahren beteiligt, hat aber keine Stellungnahme
abgegeben.

Das Landratsamt Pfaffenhofen, a. d. Ilm ,Naturschutz, Gartenbau und
Landschaftspflege (UNB)" praferiert zum Schutz des Baumbestandes erneut eine
RingerschlieBung des Vorhabens und verweist auf das Planungsziel, ein Maximum der
vorhandenen Baume zu sichern. Ebenso wird zum Gebaudeabriss des bestehenden
Kindergartens nochmals die Vorlage einer Einschéatzung durch einen Fledermausgutachter
erbeten.

Aufgrund beengter Platzverhaltnisse ist die vorgeschlagene RingerschlieBung nicht
realisierbar, zumal der Weidenbestand am Sidwestrand des Geltungsbereiches vollstandig
beseitigt werden miusste. Der im Querschnitt schmaler auszubildenden Einbahnregelung
mit Anbindung an die Lilienthalstrale nach Osten wird daher der Vorrang eingeraumt. Die
Errichtung der Anbindung soll unter Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes
erfolgen. Der Unteren Naturschutzbehdrde wird wie angeregt vor dem Geb&udeabriss eine
Einschatzung durch einen Fledermausgutachter vorgelegt.

Die Fachstelle ,Energie und Klimaschutz* des Landratsamtes Pfaffenhofen a. d. IIm
informiert, dass fur den Klimaschutz und die Klimaanpassung MalRnhahmen bzw.
Festsetzungen gemalR 8 9 Abs. Nr. 23 b BauGB vorgesehen werden konnen: Es wird
angeregt ein begrintes Dach fiir Haupt- und Nebengebéude (z. B. Fahrradiiberdachung) mit
einer verbindlichen PV-Belegung vorzugeben, grof3flachige Versiegelungen zu vermeiden
und Neupflanzungen zur Beschattung im Siden des Areals vorzusehen. Von verbindlichen
Festsetzungen zu den angeregten Inhalten wird abgesehen, da die Machbarkeit in der
Vorhabenplanung derzeit noch untersucht wird. Die Anregungen werden jedoch in der
weiteren Vorhabenplanung gepruft.

Da den Hinweisen und Anregungen nachgekommen wird oder die Belange in der Abwégung
ausgeraumt wurden und die Anderungen und Erganzungen der Planzeichnung und der
Begriindung mit Umweltbericht eher redaktioneller Natur sind, ist keine erneute 6ffentliche
Auslegung und Anhérung von Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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