6.5 Einfriedungen nungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Er- 3. Regenerative Energien
Die Einfriedung der Grundstlicke mit einem transparenten, sockellosen und begrinten schiitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungs- 3.1 Photovoltaikanlagen
Metallzaun mit einer Héhe bis zu 2,10 m, gemessen ab der mittleren StraRenhinter- verfahren eines Vorhabens ist, auf die tatsdchliche értliche Situation abzustellen, die
kante der angrenzenden Strale ist zul&ssig. zum Zeitpunkt der Bauleitplanung vorliegt. Das bewertete Gesamtbauschallddmm -

Mal der Umfassungsbauteile von schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen muss

mindestens 40 dB betragen. Ein entsprechender Schallschutznachweis ist zu fiihren.

Weiter ist eine ausreichende automatische Belliftung der Rdume sicherzustellen,

—
&

1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20
‘Technologiepark Ost - Markt Manching'

Der Einsatz von Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachflachen zur Gewinn-
ung von Energie ist nur in Abstimmung mit dem Bundesamt fur Infrastruktur Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBW) zulassig.

4. Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

6.6 Hinweisschilder und Werbung

i Werbeanlagen sind nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
Die Marktgemeinde Manching, Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm erlasst aufgrund J 9 9 9

= Ad a) am Ort der Leistung ) wobei Liiftungseinrichtungen nicht zu einer Minderung des bewerteten Bauschall- Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG des
) % 5, h*re V. 755 b)  nicht hoher als 5 m dber der Oberflache des Gehwegs damm - MaRes fiihren diirfen. Flugplatzes Ingolstadt - Manching. Demnach unterliegt jedes Bauvorhaben einer
P sl ‘ - ! . 5 5% i - der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Abs.1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) c) mit einer maximalen Auskragung von 0,5 m Uber die Fassade Einzelfallgenehmigung durch das Luftamt Siidbayern bei der Regierung von Ober-
v 78 G S S i - des Art.23 Gemeindeordnung (GO) d) mit einer Ansichtsflache von insgesamt nicht mehr als 5 % je Wandflache 12. Immisionsschutz (Licht) bayern.
/ d - o) e A 0 - des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ) , } . Lichtimmissionen (Stérlicht aus StraBen- und Betriebsbeleuchtungen im Sonderge- 5. Fluglirmgesetz (FluLirmG)
) el o~ SO‘ ) > g - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 3,50 m, gemessen ab der biet) auf das dstlich angrenzende Nachbargrundstiick (FI.Nr. 1837/2) sind nicht zulés- R g o , e
o i \ no ety I - der Planzeichenverordnung (PlanzV) StraBenhinterkante der jeweils angrenzenden Stralte nicht iberschreiten. sig. Die Lichtkegel von Leuchten im Nahbereich der éstlichen Grenze des Geltungs- Die Sondergebietsfiache A liegt in der Tag-Schutzzone 1, die Sondergebietsflachen
& ! ed - ‘oa - L A 3 Pro Grundstiick sind maximal zwei freistehende Werbeanlagen zulassig. . : . . - . . ; . i B und C liegen in der Tag-Schutzzone 2. § 5 FluLarmG regelt die Zulassigkeit von
o)\ ° nachrichtliche Darstellung gemaR Feststellungsentwurf e ‘?\“gv . \_a iy Die Ansichtsflache darf 25 m? nicht b hreit bereiches sind so zielgerichtet zu fixieren, dass Lichtemissionen nur in westliche Ab Vorhaben innerhalb der Larmschutzbereiche
\ B 16 / St 2335 Hohenfrimachung dstlich Manching: \‘)be‘“a‘;,ak\“ 07 e S\ R A Y in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gtiltigen Fassung die 1. Anderung des Bebauungs- und FlIJer H?ns\/lfeissscarﬁldeer 3nd WZ"rbﬂ'rfg glcjeltz:\sgierell:snt.setzungen unter Ziffer 6.1 und 6.3 strahirichtung entstehen. Nach Einbruch der Dammering miissen nach Osten ausge- '
- Anschluss Technologiepark Ost e e ¢e‘“°‘6 ' — T L L Griinordnungsplan Nr. 20 'Technologiepark Ost - Markt Manching' als Satzung. entsprechend ' - richtete Fenster abgedunkelt werden, damit keine Verdunkelung der angrenzenden 6. Immisionsschutz (Licht)
4 i aohe‘ N© s S5 S cx\-\(\g z v Slewachshau1s§?r)7e/r2for.dzrllch V\ll'rd _Beleuchtete Werbeanlagen mit Leuchtrichtung zur Zur Abdunklung nach Osten ausgerichteter Fenster kénnen Uber Zeitschaltuhr oder
ceV : ‘I‘c'J - ﬂes\\l\a“ f‘»’ Bestandteile der Satzung: 7. Verkehrsflachen urnummer Sind unzulassig. Dammerungsschalter gesteuerte Verdunkelungsanlagen dienen.
I y e e g\\sg\ F AN , | ) 7.1 Offentliche StraRenverkehrsflache B: Hi ise durch PI ich L
3 — Ko be‘“abah“ oe . “ - - 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 20 'Technologiepark Ost' Die zulassige Hohe der Verkehrsflachen betragt max. 1,0 m tiber GOK. - Hinweise durch Flanzeichen 7. Mogliche PFAS - Belastungen, Bodenschutz
"x’ s o' AV \(\\\\o\\e o &0‘6 in der Fassung vom 02.03.2023 _ ) XXX 1.  Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich méglicherweise im - mit
* - Aai® Wy “ac““°ebe<\e° 7.2 Private Strallenverkehrsflache X % % x deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. PFAS - belasteten Grundwasserabstrom des Flugplatzes Manching. Der Boden im
> B ‘ L5 ¢e Die zulassige Hohe der Verkehrsflachen betragt max. 1,0 m tiber GOK. Grundwasserschwankungsbereich kann daher mit PFAS belastet sein.
» R - ‘\5. . \ v - . . . . . . .
o B LA ' Mit beigefugt sind: G+R 7.3 Offentlicher Geh- und Radweg 2. Geltungsbereich Zum Grundwasser- und Bodenschutz ergeben sich folgende Vorgaben des
“| % ‘ , & . . Landwirtschaftlicher Verkehr ist zulassig. 1= = 21 Gelt bereich der Beb E Wasserwirtschaftsamtes flir Bauwasserhaltungen und Gelandeauffiillungen, die bei
" 2 - Begrindung in der Fassung vom 02.03.2023 : eltungsbereiche angrenzendaer bebauungsplane B Rnah i Gol bereich des Beb | beach . ’d-
b 3 - U ltbericht in der Fassung vom 02.03.2023 7.4 Offentliche FuBwegeverbindung " | aumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beachten sind:
. % mw.e . g ey ------- ’ . - Flr geplante Bauwasserhaltungen bei ErschlieBungsmalBnahmen und Bauvorhaben
2N (g - Schnitt zum Erganzungsgutachten vom 02.03.2023 7 5 StraRenbearenzunaslinie 3. Verkehrsflachen ist die Schadstoffgruppe PFAS zu berticksichtigen. D.h., wird PFAS-belastetes
5 B - . g ~ ?”' . ' g g 3.1 Anbaubeschrinkungszone der B16 Gr_undwa?sse.r entnommen_oder herangezogen, ist ggf. eine Abceinigung vor der
o R 7.6 Ein- und/oder Ausfahrtsbereich gemaR §9 Abs.1 FStrG bzw. Art.23 Abs.1 BayStrWG Wlederemle/tung erforderlich. Die sog. ,,Bagatellrggelqu gemal UMS vom
: ! ' G lck ist ei h3 Zufah 10 m Brei i Entlang der freien Strecke von Bundes- und Staatsstrassen sind Hochbauten und 18.08.2018, Az.: 54-U8735.2-2011/3-51, gilt nur fir kleine Bau- _
; e J . Je Grundstuck ist eine zusammenhangende Zufahrt von 10 m Breite oder sind halt Bei | d den B halt bzw. bei d
' ooy A : A: Festsetzungen durch Planzeichen und Text 2 Zufahrten von insgesamt 10 m Breite Gber die festgesetzte Griinflache hinweg bauliche Anlagen jeder Art - ausgenommen Einzaunungen - in einer Entfernung gf::;;egugnieender%ainizri ;’; "Z"’Bfr ’\7/ e‘:';l’; 5nuw\?osr?7-rlaz Ltllge?:é’iqlenz‘/:tc eé d:: boi
¢ Geltungsbereich zulassig. Die beiden Zufahrten miissen untereinander einen Abstand von mindestens von 20m vom aufSeren Rand der befestigten Fahrbahn verboten. g iugoeniete, z 5. Veregung p o
i fo) b PR y 15 m haben. Eiir ein Grundstiick. d h StraR liegt. qilt di groBen Bauvorhaben ist diese nicht gliltig. Ob die Bagatellregelung angewendet
‘ < o= e ks . - - N , . m haben. Fur ein Lrundstuck, das an menrere strai>en anliegt, gilt diese Anbauverbotszone der B16 werden kann, muss ggf. im Einzelfall entschieden werden. Es wird deshalb empfoh-
7 bw ‘ G‘ Ve ! . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Festsetzung je anliegender Straftenseite. al §9 Abs.1 FStrG bzw. Art.23 Abs.1 BayStrWG len, bei nothendi en B:;iuwasserhaltun en die zu entnehr;vende Wassermenge
@ () » \ " e d " e = | der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Grundstuckszufahrten Uber Planstral3e A sind auler fir Flurnummer 1840 unzulassig. ge?a §d fs_. Str kZW' B q S: daSyt rt t ind Hochbaut d mc'i, lichst aerin gu halten g g
8 N g \ L Rty 5 10(\ 2 { e % - ' - : Hinweis: Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in drei Teil- n gng er relen. recke von bundes- un _aa"ss rassen s!n . ochbauten un g g" g .. ) , . ,
N L Ve % 0\5 . T N . \ ~ geltungsbereichen enthalten 7.7 Flachen fur den ruhenden Verkehr bauliche Anlagen jeder Art - ausgenommen Einzaunungen - in einer Entfernung - Sollten Geldndeauffiillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreien
5 o \\ ~ i . \le(‘o C\(\\(\g e~ L e R : 3 ) ) Tiefaaracen oder mehraeschossige Parkhiuser sind - entsorechend dem festaesetzten von 20m vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn verboten. Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Auffiillungen sind ggf.
L S ea\) .a('\ ‘ 00 A O e oy % 2. Art der baulichen Nutzung garagen o 9 ger P 9 baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfah-
f2 \\ ] A 10 \'\ v ) SRR e 7 % R L B MaR der baulichen Nutzung - zuléssig. 33 Ls hut ioT rens festgesetzt
; ‘ " L e LR R, St . ; : ; x ; : 5 e . armschutzzone 1 - Tag : o _ o _
g = 0 ¥ \N » 7 ‘ | e 2.1 Sondergeb!et 1 Technolog!epark . . ) Ebengrd_lge Stellplatze sind, mit Ausnahme der Zufahrtswege, aus wasserdurchlassigen E Flugbedingter aquivalenter Dauerschallpegel (nach Stiden) - Solite RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen
S ‘© % : . } : 3 == > S0 Sondergebiet 1 Technologiepark Teil A - innerhalb Larmschutzzone 1 Tag Materialien herzustellen. L = 68dB(A) gem. dem RC-Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen
Y § 11 |3 , ‘ ; = o - Das Sondergebiet dient in Teil A vorwiegend der Unterbringung von Forschungs- und 7.8 Sichtdreiecke heates in technischen Bauwerken® vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbau-
_g) ‘ ~ 2 5 : . AGh : Entwicklungseinrichtungen sowie ihnen dienenden, die benachbarten Einrichtungen nicht — Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirffen auBer Zaunen, E 3.4 Larmschutzzone 2 - Tag vorhabens ein Antrag beim Landratsamt Pfaffenhofen zu stellen.
2 Y} \ s wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben. neue Hochbauten nicht errichtet werden. Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art Elugbediré%tgé ?Rl)ﬂvalenter Dauerschallpegel (nach Stden) - Bglastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeolo-
i S # oA ' : ' U " . . . und mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegegensténde diirfen nicht angelegt AeqTag gischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der LAGA.
Y ; » Zulassig sind im Rahmen der fiir das Sondergebiet Technologiepark Teil A geltenden ; ; ;
~ lY 4 : , ' > 6’ ) Zweckbgestimmung: g giep g werden, wenn sie sich mehr als 0,80m (iber die Fahrbahnebene erheben. Einzelbaum- Flichen fiir die Wasserwirtschaft - gg; vgrf';anie.ne.E;zﬁe:bzl:w:lsltunigﬁllj,hlnsl;e.?ondere dbes _(_)l;er'b,c;tc_lens, sind bei
3 . . : : ' J - Die benachbarten Einrichtungen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe pflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzu- raarbeiten hinsichtiich abralirecntiicher Selange zU berucksichtigen.
; \' - R - Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude stimmen. 4.1 Trinkwasserbrunnen mit Fassungsbereich 8. Sonsti
o . .k Z ¢ e o s 2 - Gebaude und Raume fir freie Berufe . : onstiges
¥ L e, 8. Grunordnung 471 8.1 Flurnummern
3 X& S b -8 ‘d Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 8.1 Griinord I : 4.2 Brauchwasserbrunnen 365 ' . )
K "oy e LS - L&den sowie Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des téaglichen Bedarfs fiir ' .runor hung aligemein . . . . . v 8.2 Gelandehohen - Bestand
o°® N S A ' ; . " - Betriebe des Beherbergungsgewerbes tgn. Fir die Bep_)flanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natUrIichenﬂVeggta- 9. gemeine fninweise
\ N4 %\?’ RS e ' > ; - Fitnessstudio tion und - soweit vorhanden - autochtones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgeholze sind . 5.1 Abwasserkanal der Bundeswehr (DIN 200 PEHD) Die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch, Land-
> S ‘bb | - Betriebskindergarten (sofern fiir den AuRenbereich entsprechende Larmschutz - MaRnahmen nicht zulassig. schaft, Kultur- und Sachgiter werden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungs-
.\@% © : 1 N wie Schallschutzwille und - wande, Orientierungen zu larmabgewandten Seiten, Vorbauten oder Die Héhenbeschrankung gemaf §12 i.V.m. §15 LuftVG ist zu beachten. Fiir Pflanz- — e — 5.2 Lichtwellenleiter-Kabel der bayernwerk netz mit Schutzzone (beidseits 2,5m) plan behandelt. Die kiinstliche Beleuchtung von Verkehrsflachen, Gebauden und
VA : Uberdachungen/Einhausungen getroffen werden). maRnahmen am Ostrand des Geltungbereichs gilt die Hohenfestsetzung unter A3.4. . , (Reklame-) Wanden ist so auszufithren und zu betreiben, dass ihre negative Aus-
1 v Y o | W SR L LS LA R AR M. et e S e % e T —— S— 5.3 Stromleitungen der bayernwerk netz (MS- und NS-Kabel) mit Schutzzone wirkung auf ddmmerungs- oder nachtaktive Insekten auf ein Minimum reduziert wird.
$0 Sondergebiet 1 Technologiepark Teil B - innerhalb Larmschutzzone 2 Tag Die zu pflanzenden Gehdlze miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens (beidseits 2,5m) Die Grenzabsténde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen
L& p p g
" Das Sondergebiet 1 dient in Teil B vorwiegend der Unterbringung von Forschungs- und folgenden Qualitaten entsprechen: missen laut ,, Ausflihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch” (AGBGB), Art.48",
Entwicklungseinrichtungen sowie ihnen dienenden, die benachbarten Einrichtungen nicht - groRe Baume (Wuchshdhe uber 20m) - Stammumfang (StU) 18-20 cm O 54 vorgeschlagener Transformatorenstandort eingehalten werden.
wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben. - mittelgrole Baume (Wuchshohe 10-20m) - Stammumfang (StU) 16-18 cm A-.—._A 6. Schnittfihrung Schnitt zum Erganzungsgutachten
e o4 > o ) _ _ _ - kleine Baume (Wuchshohe unter 10m) - Stammumfang (StU) 14-16 cm 10. DIN-Normen
\ Zulassig sind im Rahmen der fir das Sondergebiet 1 Teil B geltenden Zweckbestimmung: 7. Erlauterung Teilflachen Sondergebiete Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weitere
3 5155 - Die benachbarten Einrichtungen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. _ - _ Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der Ublichen
pe = P y - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude ) ‘ Art- d(?r baulichen Nutzung, hier: Sondergebiet Offnungszeiten im Rathaus Markt Manching, Ingolstadter Str. 2, 85077 Manching
i RSt A e A A | e ™ - Gebéude und Raume fiir freie Berufe 8.2 Offentliche Grinflachen —Teilflache des Sondergebietes zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch
: PRl Gl e Avsnah o | ) SO 1Aa,  'Teilgebiet nach Larmschutzzone Flugplatz archivmaRig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.
E e i + " "g*‘ o i . . . . .
e 1 ‘-»/« ,,:3;" T e A + HshanmsWeIse Konnen zugelassen werden ‘ 8.2.1 Zu pflanzende Baume 2. Ordnung Sﬁf’;jz“’o Teilflache zur Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung, 11. Vorlage Freiflichengestaltungsplan im Rahmen des Bauantrags
Al o Yo - La ie Schank- isewirtschaften, die der Deck aglichen Bedarfs fii i<t einseitiq i ; Hnox2im e ier: 4 . L e o .
x! E /:' N2 _— g ~{ d?edi(-,;: éoevgli:tSBcesacnhéfzggfz?;ieeﬁnrtsc aften, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir Entlang der Planstre}Be A |st.e|nse|t|g im Abst?nc_i von ca. 12,5m, sowie entlang den hier: Gebaudehdhe wg. Verschattung Im Rahmen des Bauantrags ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit
z 5 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Planstrallen B-D beidseits eine Baumreihe mit einem Regelabstand von 15 m zu einzureichen.
\ y . - Fitnessstudio pflanzen. _ _
NP ek, 7% - Betriebskindergarten (sofern fiir den AuRenbereich entsprechende Larmschutz - MaRnahmen Pflanzgebot: Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn, Sorte 'Cleveland'
) L5 v G AL 2 h wie Schallschutzwélle und - wénde, Orientierungen zu lsrmabgewandten Seiten, Vorbauten oder Quercus coccinea - Scharlach-Eiche C: Hinweise durch Text D: Verfahrensvermerke
s $ By Uberdachungen/Einhausungen getroffen werden). Tilia cordata 'Roelvo’ - Winter-Linde, Sorte 'Roelvo’ 1. Denkmalpflege a) Der Marktgemeinderat von Manching hat in der Sitzung vom 16.12.2021 die 1. Anderung des
. . Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 20 "Technologiepark Ost - Markt Manching" be-
2YENTE - ¥ . : _ _ .Q 8.2.2 Zu pflanzende Alleebaume 1.1 Denkmalpflege aIIgemelr! ] ] ) schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2022 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
- : 7 N $0 2.2 Sondergebiet 2 Technologiepark Pflanzung in vorhandene Liicken der Geisenfelder Allee Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des Bodendenkmals D-1-7235-0123 "Op- ortsiiblich bekannt gemacht.
Das Sondergebiet 2 dient vorwiegend der Unterbringung von Forschungs- und Pflanzgebot: Quercus spec. - Eichen in der Qualitat Hochstamm, StU 20-25 cm pidum der spaten Latenezeit” und unterliegt Beschrankungen nach dem Denk-
Entwicklungseinrichtungen sowie ihnen dienenden, die benachbarten Einrichtungen nicht malschutzgesetz. Der Antragsteller (Bauherr) hat im Bereich von Denkmal- b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
\ wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben. 8.2.3 Zu pflanzende Geholze flachen eine Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG bei der Unteren Denkmalschutz- .. N - ' .
181 4 GemaR Liste 9.4 (schematische Darstellung ohne Pflanzgebot) behorde einzuholen. Die Sicherung der Bodendenkmaler wird in Abstimmung mit und Anhorung fur den Vorentwurf der 1. Andergng d.efc’ Bepauung§plap§ in der F_a§sung vom
s nachrichtliche Darstellung des Geltungsbereiches S . Zulassig sind im Rahmen der fir das Sondergebiet 2 geltenden Zweckbestimmung: ' 9 g dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege durchgefiihrt. Hierzu wurden in Vor- 1866';(;'3;2‘L:’\";;%igﬁggf#ggﬁ?;'b%fgr?tlljishi?Igggﬁg:'%énr:é%eéf;”:é:'t;gggfgge':;ggg? gz:t
e Bebauungsplan Nr. 24 "Ostlich Technologiepark Ost" A - Die benachbarten Einrichtungen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe 8 3 Private Griinflachen bereitung der Erschliefungsmallnahmen bereits erste Bodenerkundungen durchge- vom 23.03.2022 bis 26.04.2022 durchgefiihrt ’
v\ - Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude Je anaefanaene ebenerdicer 5 Stellolitze sind innerhalb der Grundstiicksflach fuhrt und ausgewertet. Denkmalrechtlichen Vorgaben sind einzuhalten und vor allem T T ’
- Gebaude und Raume fiir freie Berufe © angetangene ebenerdige clpaize s erhalb der \orundstuckstiache sollen Bemuhungen erfolgen, um Bodeneingriffe so weit wie mdglich zu verringern, . : i
i Laubbdume als Hochstdamme nach Ziff. 9.4 zu pflanzen und dauerhaft zu um das Bodendenkmal des Keltischen Oppidums weitestgehend zu schiitzen. Die c) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2022 wurden die Behdrden
o 2 WA : Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: unterhalten. . Y L " ) Untere Denkmalschutzbehdrde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 BauGB in der Zeit vom 13.07.2022 bis
oS Offene Bodenflachen sind mit einer Kombination aus Baumen, Strauchern, Stauden htraglich auf h “nd d .. . den Bescheid ied 16.08.2022 beteiligt.
e @« - Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des taglichen Bedarfs fiir und Rasen zu gestalten (gemaf Pflanzliste Ziffer 9.4) nachtraglich autzunenmen, zu andern oder zu erganzen sowie den bescheid jeder-
die im Gebiet Beschaftigten dienen e zeit zu widerrufen. In Abstimmung mit den Denkmalpflegebehérden wird der Markt d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.10.2022 wurde mit der Begrindung
- Parkhaus als Stellplatznachweis fir Vorhaben in SO 1 Teil A + B Pro 300m? Grundstiicksflache ist innerhalb der privaten Griinfidchen ein Laubbaum .“f?gﬁ?;?fdzé’f%m ‘fg‘uﬁ‘;ﬂ:’;ﬁ;iiﬁa'i‘;’;m‘:}plfr']egjtjgfzteeﬁ;éKeDrIQC‘:]tt’:rrt:':EelnF";‘f’fo)’; gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2022 bis 16.12.2022 éffentlich ausgelegt.
3. MaR der baulichen Nutzung als Hochstamm (mind. StU 14-16 cm) zu pflanzen und dauerhatt zu pflegen. wertung von Ein%?iffen in das Bodendenkmal zu erreichen und anhand des I%DK ggdf
Ausgleichsflachen* (Grabungsschutzgebiete) festzulegen ' e) Der Markt Manching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.03.2023 den Bebauungs-
w |\ GRZ 07 3.1 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Die Anlage der Griinflachen hat spatestens in der Vegetationsperiode nach »AUSG 9 9 gen. plan gemafR 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.03.2023 als Satzung beschlossen.
' Baufertigstellung zu erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. '
' 3.2 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) )
— GFZ 4,0 8.4 Artenauswahlliste
nachrichtliche Darstellung des uungsplanes Nr. 25 . Markt Manching. den
" . X : " - 33 FOK . . g, ................................................................................
Technologiepark Ost - t Manching, Abschnitt 2 ) GroRbaume: . 3 _ . Nerb, H., 1. Biirgermeister (Siegel)
\ o 5" 394 Die RohfuRbodenoberkante wird zur Vermeidung der Uberflutung von Gebauden im Acer platanoides - Spitz-Ahorn Tilia cordata - Winter-Linde (Tc) T
§ Lt % Geltungsbereich auf 365,10 m . NN festgesetzt. Kleinkronige Béume:
iy s A Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus avium - Vogel-Kirsche .
X / e — 3.4 maximal zuldssige Hohe in Meter iiber der Bezugshdhe Carpinus betulus - Hainbuche Quercus cocchinea - Scharlach-Eiche f) ll_)lelrbSattzuzngsbésghll:tsg_ t(;.Ilt.ashl?;)etl)(auurtwgsplansh;/vurde am .. gemal § 10 Abs. 3
B)-3‘Q ; ‘ Der untere Bezugspunkt ist 364,37 m 0.NHN. (Bezugshohe). Der obere Straucher; : : ; DZr ;’:bzauunagiplar? wslrl::l slgit dieesa:ar:rr\] 'Igaegmzicdén Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
- 3 ' g Bezugspunkt ist die Gebdudeoberkante oder bei Antennen, Satellitenanlagen oder Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe : o : .
\ X : p die Gebaudeoberkante tib den Dachaufbauten d hachst Corylus avellana - HaselnuR Rhamnus carthartica - Echter Kreuzdorn , jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
\ . . anderen, die Gebaudeoberkante Uiberragenden Dachaufbauten deren héchster p ; o ;
)\ \ Bunkt g Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Sambucus nigra - Schwarzer Holunder / /ngo;g@d:}&ﬁcﬁng / Der BebaL{ungspIan ist damit in K_raft getreten. Auf die Rechtsfolggn des.§ 44 Abs. 3 Satz 1
. : . Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball é I und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
R ' @ BB1 3.5 zulassige Gebaudehdhen an den Bebauungspunkten (BB#) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gew. Schneeball D
\ ] 2 "-\_ Zur Vermeidung der Verschattung des 6stlich angrenzenden Grundstiickes .
5 - . | (FL.Nr.: 1837/2) diirfen die Gebaudehdhen an den Bebauungspunkten nicht 8.5 Fassadenbegriinung S
LEK-Werte fur SO 1Aa, SO 1Ab, SO 1Ba, G : SO 2b O 2¢ | iiberschritten werden. Fensterlose Wandflachen sind mit einer Anpflanzung aus kletternden, rankenden oder J oG
. GRZ07]GFZ24 ) \ klimmenden Pflanzen zu begriinen. Gegebenenfalls sind Wuchshilfen (Drahte, Rank- -
SO 1Bb, SO 2a, SO 2b und SO 2c: 22 : \ o lores \- —— m on 24 beg 9 (
. . . a(\s ; i ® Bpi#@ Bebauungspunkte Gebaudehdhe in m Bemerkung geruste) zu verwenden. # e A .. Markt Manching, den ... e
Em|SS|OnSk0nt|ngent tagSUber / nachts i ?\ - o 5 . T H - 8.6 Dachbegriinung Lage des Geltungsbereichs innerhalb des Bodendenkmals D-1-7235-0123 (Oppidum) Nerb, H., 1. Biirgermeister (Siegel)
2 2 & o K> Y BB1 28 Siden . . . . . ]
60 dB(A)/m / 45dB(A)/m ~. ;) - . Die Begrliinung von Dachflachen ist zulassig. 2.  Wasserwirtschaft
. . A\ .
: ﬁ& . onde i \ BB2 16.5 . Das Vorhaben ist an die 6ffentliche Wasserversorgung anzuschliessen.
- . b : 8.7 Zu erhaltender Gehdlzbestand
) e D . B X (unter Berticksichtigung der Hohenbeschrankung nach LuftVG): Die zu erhaltenden 21 Abwasser
ot . Hmax 24 {3 - < R i' BB3 6.0 o rucksicigung cer ung ! - oezu Die Gebaude missen an das o6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.
- S . 9 : W - ¥ Baume sind vor Beeintrachtigungen durch die Bau- und Stralkenbaumalinahmen zu Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden
. o\ : . BB4 6.0 ( . . '
- e Son iet 2 - o 0 > \\.\ v, R schutzen 2.2 Niederschlagswasser
4 B : \ pN . ) Y . - 4 ' BB5 16.5 - 8.8 Zu erhaltender Waldbestand (Sturmschutzwald gem. Art. 10 (2) BayWaldG) Niederschlagswasser ist mit geeigneten Vorrichtungen zu versickern.
e 43 \ \ W ~ BB7 \'_\ » E O ‘ 2.3 Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung
: P e . 1 - B8 \ : J‘/,'\,« BB6 28 8.9 Flache zum Erhalt von Baumen und Striauchern Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
T / alle Te||geltungsbere|che Ilegen im \ e X < - - BB7 10 Baum "Anforderungen der Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
T . h \ - _/./" ¢ ,(1,’1/ @ o 8.10 Ausaleichsflachen gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-
‘2?2 Bere|Ch des BOdendenkmals \ % < T ’Bé& "96\06%6% P ‘ 1 158 BBS 16.5 Zuord%ungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB: NWFreiV), die hierzu eingefuhrten technischen Regeln (Technische Regeln zum schad-
' "Oppidums der spéiten Latenezeit" \,‘ \ 1835 -0 s \;‘r&@ :g’ : 3 5 G ' Den im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Teilfldchen des Sonder- losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser, und das
D-1-7235-0123 DA % - \ \/?QQ : 4 3 b BB9 6.0 gebietes (SO) und der neu zu erstellenden 6ffentlichen Verkehrsflache wird als Aus- Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
== = ' . 5 3 & gleichsmaRnahme die naturnahe Entwicklung als Offenlandbiotop - und Waldfléchen Niederschlagswasser, in der jeweils gultigen Form) zu beachten. Ist die NWFrei-V nicht
BT \ S N5t , BB10 6.0 einer Teilflache der Flurnummer 681 der Gemarkung Pichl zugeordnet. Der Kompen- anyvendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlagbn!s erforderlllch. Diese ist so rechtzeltlg
‘ \ : ° Bb N : 1F sationsbedarf fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen betréagt dabei 5.206 gm; fiir die Teil- beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche
A & R . ,a(be S GRzZO7]GFz24 - ; LN BB11 6.0 flichen des Sondergebietes 24.734 gm und fiir die Griinflachen 2.480 qm, also insge- Verfahren durchgefilhrt werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt ATV-DWVK- | BAUHERR
" \ : 5\( ax.gem ¥ samt 32.420 qm. M 153 __(Har)dlu_ngsempf_ehlungen zum Umgang mit Regenwass_er_) und da_s DWA-A_ 138
W \ ?\6(\ BB# G BB12 6.0 zu berlcksichtigen. Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschliellich M kt M h
, o - J ) 1T ' i 9. Schallschut Stell- und Parkplatzen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Min- ar anc Ing
n e .z - Ochallschutz destmal zu beschranken. Anfallendes Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrs- A
» N N ’ . : ‘ BB13 6.0 Norden Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, flachen wird in 2,5 m breite, straBenbegleitende Mulden geleitet und dort versickert. InQOlStadter Stralle 2
' 9|\ 40 B : o deren Geréusche die folgenden Emissionskontigente Lex nach DIN 45691: 2006-12 Das Niederschlagswasser von privaten Verkehrsflachen soll ebenfalls {iber Mulden i
. , N N | SO 1 _./.— 3.6 Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der Nutzung "Geréuschkontingentierung” weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 oder besser noch breitflachig versickert werden. 85077 ManChlng
AN : E X D\ | T L Unterteilung der Sondergebietsflachen 1 und 2 in Teilflachen a, b und ¢ h) iiberschreiten:
/ A ! ‘ AN . BR# . . 2.4 Hochwasser
\ ' N 6 GSCO)7 1er4a a 2'1 :t?er?ahub:reBFlach(.a Bauks it o L4 iber 50 ind zulsssi Tag (Lex tags): 60 dB (A) Der Geltungsbereich befindet sich in der Hochwassergefahrenflache bzw. Risikoge-
N TR N ! ' ’ ’ . : weichende Dauwelse. Daukorper mit einer Lange uber oU m sind Zulassig. Nacht (Lex nactts): 45 dB (A) biet eines HQ extrem nach § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG. Bei einem extremen Hoch- A 2
-t L ax»28m |a , _
: y \ K N de 1Te wasserereignis (HQextrem) der Paar kann der Geltungsbereich von Uberflutungen 1 * Anderu ng Bebau u ngS u nd Gru nOrd nu ngsplan N r. 20
o N O 4 o . " . . . . n . . "
. \\\ \\\\F \4 SO 4.2 Baugrenze eoli;sz %agtg g)zeZIten fur alle Teilflichen entsprechend Schallgutachten von IB Kottermair betroffen sein. TeCh nOIOg Iep a rk OSt _ M arkt ManCh | ng
NG ;\‘\\ - GRz 07| GFZ4 o '
oo e ..
: ¢ N g ™ \ H péx 28m 4.3 Baulinie Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen die festgesetz-
\ “ = \ N - ten Emissionskontingente Lex nicht tiberschreiten. Dazu ist beim Antrag auf Genehmi-
) . '{\\ — ) 5. Abstandsflachen gung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
NP 5 5.1 Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,25 H, mindestens 3 m. Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden Betrieben anhand schalltech-
3L i = = = — 6. Stelluna der baulichen Anlagen und Baudgestaltun nischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung
i v © Digitales Orthofoto und digitale Flurkarte: e ——— ) 9 9 9 9 zum Schutz gegen Larm" (TA Ldarm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweili- M 1 . 1 OOO
y Landesvermessungsamt Bayern N A §§‘? 6.1 Stellung der baulichen Anlagen gen Immissionskontingente Lk nach DIN 45691: 2006-12, die sich aus den festgesetz- :
75 , / s N ! Nach Osten gerichtete Fassaden in SO2 sind parallel zu der PlanstraBe D zu errichten. ten Emissionskontingenten LEK fir die jeweiligen Teilfidchen ergeben, eingehalten
¥ | > f ' 2 & Grundlage der technischen Planung: IB Siegle, Nurnberg AR Nach Siiden gerichtete Fassaden in SO2 sind parallel zu der Planstraite B und C zu werden. Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Be-
>~ = - ;5# ="« i 1 : errichten riicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
- e 9 .;} = P —— S » 1 ’ berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
’ ~ == \% c(( At gg;j g AN ) S ! : malgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK nach DIN
> @ /,)f’ \\ r .'f;‘;’ B P = s " 6.2 Dachfc.)'rmen . . o ) ) ) . 45691: 2006-12 nicht Uberschreitet. Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5
: — N\ 'y > s ; o ’ . Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 5°. Abs. 5 der DIN 45691: 2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. Index] _Datum | Inhalt
— \\ AN : ,7"?‘? s - ¥y \f;:,,‘; o) }}fﬁ“ . c‘,(’\\ Als Bezugsfldche zur Ermittlung der zuldssigen Ldrmemissionen aus dem Betriebs- a
_ \\}Ql ‘\ - - : A é;i;ﬁ’r & i : ﬂfﬁf,“ Ny 6.3 Fassadengestaltung grundstiick(en) ist das Grundstiick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache b
o \0154/\“ \\« \\ - : ,}“\ ;{ *, ey o ‘ (\0’ Die Fassaden missen aus Glas, Metall, Kunst- oder Naturstein bestehen. Bei einer heranzuziehen.
e 20 /@0\/ @ N RS 5 2" s‘.“" 2 i (1,"'0 Gebaudelange von uber 50 m sind die Fassaden zu gliedern. Die unter 6.1 genannten - Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens iiber mehrere Teilfldchen, so ist g
— - %qL 06\)))}-' < \ P N - i 2L g y — 6(\\7’ Fassaden mlssen senkrecht oder zum Boden geneigt stehen und planar erstellt werden. dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
= - A \ch 1}(\0\ - 2 P - SOME s - AU IES ' 3 \@"9 . Vor- oder Ruckspriinge in der Fassade sind zulassig, soweit deren Flachen senkrecht gréBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden €
Z e - ‘k N \)01,/ \\ \\ NG - ',é* £ 5 - B b ‘ N4 oder zum Boden geneigt sind. Immissionskontingenten. Die Regelung zur Summation geméaf3 Abschnitt 5 DIN
- % O \‘9 N\ % : 3 Y — i _ 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen. .
= e o A RN K 3 6.4 Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Dachaufbauten - Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der bearbeitet: Rieder, A. Denzinger
— ~ - \oe((\a o N\ £+ 45 o Nachrichtliche Darstellung des Vorhabenst enen Bebéﬁ@ﬁhd“ —a > r Zulassig sind nur technisch notwendige Dachaufbauten. Diese sind mindestens Einhaltung der Festsetzungen gemal Punkt 10 des Bebauungsplanes "Technologie- gezeichnet: Simsek. A. Denzinger Woltgang Weinzierl WOLFGANG
— — N-\C‘(\x\'\o\‘e e'\“des“a 2 ; Y @ Griinordnungsplan 'SUZ Manching' in der I“-““aES& 3 der 2. Anderung vom 20.05.2010 — 3 o um das MaR ihrer Héhe von der Attika zuriickzusetzten. Ihre GréRe und Anzahl park Ost - Markt Manching" vorzulegen. Datum: 16.12.2021, 27.10.2022, 02.03.2023 PL:MW : mwf‘g‘f WEINZIERL
e neC G i 3 <7 o S Biss < : muss untergeordnet sein und darf 30% der Flache des darunterliegenden GeschoRes - GemdR Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebéude einen ihrer Nutzung entsprechenden Plan-Nr.:  A133-5_101-01 Tol 0841 96641-0. Fax: 0841 o6641-25  LANDSCHAFTS-
—_ usoe 5 i \ & > % = - 4 i ) ) i . : - . . . . - _ E-Mail: info@weinzierl-la.de ARCHITEKTEN
e S A ! Vee LA . as R A nicht tberschreiten. Antennen- sowie Satellitenempfangsanlagen sind an den Schallschutz haben. Gerédusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen
,ue‘::‘.;, e : o ) ;_ s } D% S L Fa : ' % 1 g > ] ’ Fassaden der Gebaude nicht zulassig. ;Cﬁg :;g gz;;%%m::tzzkﬁijﬁfgsgigh;ndGseOn;;&d;n;n;Zrz;\;ioarf\‘j gZiastZigdggrecﬁzu- L:\A133-5_1.And. TP Ost\Zng\104_Entwurf Bebauungsplan_20230302_final.dwg\01_Bebauungsplan
= WX i g SR Ay o] - g Bt e \ ¥ % .- : o2 B Dachaufbauten sind auf die max. zulassige Hohe anzurechnen. gung : | HQextrem (Stand 11.01.2023, Quelle: bayern atlas)I
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D:

a)

b)

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat von Manching hat in der Sitzung vom 16.12.2021 die 1. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 20 "Technologiepark Ost - Markt Manching" be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2022 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
16.12.2021 wurde nach § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 23.03.2022 bis 26.04.2022 durchgefiihrt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.06.2022 wurden die Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 BauGB in der Zeit vom 13.07.2022 bis
16.08.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.10.2022 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.11.2022 bis 16.12.2022 éffentlich ausgelegt.

Der Markt Manching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.03.2023 den Bebauungs-
plan gemé&R 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.03.2023 gis Satzung beschlos

, 15. MRL. 2023
Markt Manching, den ............c...coc......

Nerb, H., 1. Blurgermeister

11 MR, 2023

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ...............ov.ooo..... gemaf § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Manching, den ZZMRZZUB

BAUHERR

Markt Manching

Ingolstadter Strale 2 4- ﬁ#
QLENT7 A Al m / k& =

—
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Begriindung

nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Birgermeister des Marktes Manching .o CEe %
(Nerb, H.)

Planverfasser:

Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstrafze 10

85051 Ingolstadt

Stand: Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 16. Dezember 2021
Entwurf nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 27.10.2022
Planfassung vom 02.03.2023 zum Satzungsbeschluss vom 02.03.2023
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Anhang:

- Gutachten zur Beeintriachtigung einer Gartnerei durch Schattenwurf aufgrund der geplan-
ten angrenzenden Bebauung, Dipl.-Ing. agr. (Gartenbau) Angelika Tiedtke-Crede, Hannover
vom 13.11.2012 (von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen 6ffentlich bestellte und
vereidigte Sachverstandige) mit Unterstiitzung von Dr.-Ing. Burkhard von Elsner (Sach-
verstandiger fur Gartenbautechnik).

- Erganzungsgutachten fiir die Verschattungsproblematik - Bebauungsplan Nr. 20 ,, Technolo-
giepark Ost“, Dr.-Ing B.- von Elsner, Hannover vom 22.05.2018

- Stellungnahme zur aktuellen Bestandssituation, Dr.-Ing B.- von Elsner, Hannover vom
30.05.2022

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster vom
22.08.2022
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1. Anlass, Verfahren

Der Markt Manching hat mit Beschluss vom 28.10.2010 den Bebauungs- und Grunordnungs-
plan Nr. 20 ,Technologiepark Ost" in der Fasssung vom 20.05.2010 als Satzung beschlossen.
Damit wurden sudéstlich des im Zusammenhang bebauten Hauptortes Manching am Westrand
des Militarflugplatzes Ingolstadt-Manching die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die
weitere stadtebauliche Entwicklung von Flachen nérdlich der Rechliner Stral3e in direkter
Nachbarschaft zum Areal der Fa. Airbus Defence & Space GmbH geschaffen.

Im Nachgang des Bauleitplanverfahrens wurden von der direkt dstlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Gartnerei betriebliche Einschréankungen durch die maximal zulédssige Héhe der
Bebauung der Sondergebietsflachen des geplanten Technologieparks geltend gemacht. Der
Markt Manching hat daraufhin die zu erwartende Verschattung auf ein planerisch angenomme-
nes Gewachshaus an der westlichen Grenze des Gértnereibetriebes fachgutachterlich tGberpru-
fen lassen:

- Gutachten zur Beeintrichtigung einer Gartnerei durch Schattenwurf aufgrund der geplan-
ten angrenzenden Bebauung, Dipl.-Ing. agr. (Gartenbau) Angelika Tiedtke-Crede, Hannover
vom 13.11.2012 (von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen 6ffentlich bestellte und
vereidigte Sachverstédndige) mit Unterstiitzung von Dr.-Ing. Burkhard von Elsner (Sach-
verstandiger fir Gartenbautechnik).

Im Ergebnis des Gutachtens wird festgestellt, dass die gemaR Bebauungsplan Nr. 20 zuléssi-
gen Gebaude den 6stlich liegenden Gartenbaubetrieb teilweise beschatten und erhebliche
Nachteile und Umsatzverluste durch Verschattung (Strahlungsverluste vor allem im Winterhalb-
jahr) eines potenziellen Gewachshausneubaus oder nutzbarer Freilandflichen an dieser Stelle
entstehen. Ebenso wird festgestellt, dass auch das mdgliche Stérlicht durch Straflen- und Hof-
beleuchtung im Gewerbegebiet (= Sondergebietsflachen des Bebauungsplanes) die Produktion
beeintrachtigen kann und als Mindestausstattung daher Teile eines potenziellen Gewachshaus-
neubaus mit einer Verdunkelung ausgestatten werden missten, wodurch Mehrkosten in der
Produktion entstehen.

In einem

- Erginzungsgutachten fiir die Verschattungsproblematik - Bebauungsplan Nr. 20, Technolo-
giepark Ost”, Dr.-Ing B.- von Elsner, Hannover vom 22.05.2018

wurde bezogen auf die Annahme des neu zu errichtenden Gewéachshauses die maximal zulés-
sige Hoéhe der Gebdude (und Baume) innerhalb der Sondergebietsflachen des Technologie-

parks zur Einhaltung eines Lichtverlustes < 3% im westlichen Gewéchshausschiff ermittelt und
zeichnerisch festgelegt.

Auf der Grundlage dieser Vorgaben hat der Marktgemeinderat Manching in der Sitzung vom
16.12.2021 den Aufstellungsbeschiuss zur 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes Nr. 20 ,Technologiepark Ost" gefasst. Darin wird die erforderliche Anderung des MaRes der
baulichen Nutzung (Hohenbeschrankung) der einzelnen Baufelder des Technologieparks be-
handelt um die Verschattungsproblematik der dstlich angrenzenden Gartnereiflachen zu ver-
meiden. Daruber hinaus wird die Festsetzung der zulassigen Geschossfldchenzahl in einzelnen
Teilbereichen korrigiert, um angesichts der besonderen denkmalpflegerischen Wertigkeit des
Gebietes, die bebaubare Flache so effektiv wie méglich nutzen zu kénnen und einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB zu erreichen.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
benachbarten Gartnereibetrieb eine Anpassung des Verschattungsgutachtens bezlglich des
potenziellen Gewéachshausneubaus im Abstand von 3 m zur Grundstlcksgrenze (statt bisher
angenommen 10 m zur Grundstiicksgrenze) angeregt. Dem wurde in der Abwéagung zuge-
stimmt und die ergénzende gutachterliche Stellungnahme eingeholt:

- Stellungnahme zur aktuellen Bestandssituation, Dr.-Ing B.- von Elsner, Hannover vom
30.05.2022

Ebenso soll in der Bebauungsplanénderung berlcksichtigt werden:

Entfall der vormals im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 bzw. Regionalplan
Ingolstadt Region 10 fur den Flugplatz Manching festgelegten Larmschutzzonen A und
B sowie der ausschlief3lichen Zulassigkeit von Betrieben aus dem Bereich der Luft- und
Raumfahrtindustrie sowie Betrieben und Einrichtungen die mit dem Betrieb des Flugplat-
zes in unmittelbarem Zusammenhang stehen innerhalb der ehemaligen Larmschutzzone
A (= Sondergebiet Teil A)

- Neuaufnahme der Larmschutzzonen 1-Tag und 2-Tag geman Fluglarmgesetz 2013
- Ergénzung der Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB und flurstlicksbezo-
gene Aufteilung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach ErschlieRungsflachen und

Sondergebietsflachen

- Verschiebung der Planstra’e D um ca. 3m nach Westen um fur die Sondergebietsteilfla-
che C éstlich der Planstrale D eine Gesamtgrundstiickstiefe von 50,0 m zu erreichen.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht dem (gesamten) Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 20, aufgeteilt in 3 Teilgeltungsbereiche:

Raumlicher Geltungsbereich:
FI.Nr. 1818, 1834, 1835, 1840 der Gemarkung Manching.

FI.Nr. 1816, 1817, 1826, 1828, 1829, 1829/3, 1830, 1831, 1832, 1833, 1836, 1841, 1841/1,
1841/2 der Gemarkung Manching jeweils teilweise.

Daraus

Teilgeltungsbereich Nr. 1 (Sondergebiet und Geisenfelder Allee) mit den Grundstlicken FI. Nrn.
1818, 1834, 1835, 1840, der Gemarkung Manching und Fl. Nr. 1816 1817, 1826, 1828, 1829,
1829/3, 1830, 1831, 1832, 1833 und 1836 der Gemarkung Manching jeweils teilweise,
Teilgeltungsbereich Nr. 2 (Grunflache zur Ortsrandeingrinung im Norden) mit Teilflache aus Fl.
Nr. 1829/3 sowie

Teilgeltungsbereich Nr. 3 (Fahrspurerweiterung der Stralte ,Am Wald“) mit den Grundsticken Fl.
Nrn. 1841, 1841/1, 1841/2 der Gemarkung Manching, jeweils teilweise. Auf die zur besseren Les-
barkeit im MaRstab 1:500 ergénzten Darstellung des Teilgeltungsbereiches 3 wird bei vorliegen-
der 1. Anderung des Planes verzichtet, da in diesem Teilbereich keine Anderungen vorgesehen
sind. :
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3. Planungsbindungen
3.1 Planfeststellungsverfahren

Das Staatliche Bauamt Ingolstadt plant weiterhin das Vorhaben ,Héhenfreimachung B 16/St
2335 6stlich Manching“. Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe in das keltische Oppidum hat
das Staatliche Bauamt Ingolstadt mittlerweile eine alternative Planungsidsung flr die Hohenfrei-
machung und die Anbindung der vorhandenen Stra3en- und Wegeverbindungen erarbeitet. Zu
dieser Losung wurde mit Beschluss der Regierung von Oberbayern (ROB-4354.32_02-7-2) zum
01.09.2020 der Planfeststellungsbeschluss erlassen. Mit den vorbereitenden Arbeiten (Kampf-
mittelrdumung und archaologische Untersuchungen) wurde im November 2021 begonnen. Die
geanderte Planungsldsung fuhrt zu keinen Anderungen des Bebauungsplanes.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Flache des Technologieparks wurde fir den Bauabschnitt 1 (deckungsgleiche Flache zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20) mit der 9. Anderung in den giltigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Manching aufgenommen. Die 1. Ande-
rung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 20 behandelt keine flachennutzungsplanrele-
vanten Anderungen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

3.3 Luftverkehrsrechtliche Vorgaben

Aufgrund der N&he zum Militarflugplatz Ingolstadt-Manching (Ort des Vorhabens befindet sich
ca. 1.730m westlich des Flugplatzbezugspunktes Ingolstadt) sind die Vorgaben des Luftver-
kehrsgesetzes, insbesondere § 12 Abs. 3 (Bauschutzbereich) zu berlicksichtigen. Dem wurde
schon im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 20 durch Festsetzung der Gebaudehdhen, der
Stellung der baulichen Anlagen, der Dachformen und der Fassadengestaltung Rechnung getra-
gen.

Die zulassige Hohe der Gebaude wird nicht vergréRert, sondern in Teilbereichen reduziert. Be-
lange der Luftfahrt werden durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Auch die Vorgaben zur Errichtung von Bauwerken bzw. das Aufstellen von Kranen als Einrichtung
anderer Luftfahrthindernisse werden im weiteren Planungsablauf sowie in der Bauabwicklung ge-
maR Luftverkehrsgesetz (LuftVG) berlcksichtigt.

Demnach ist bei Einsatz eines Baukrans fir die Errichtung von Gebauden/Anlagen gemaR § 15
i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich (Luftfahrt-
amt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstrale 1, 51127 KdIn-Wahn)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine, fur den militérischen Betrieb storen-
den, Immissionsereignisse erwartet.

Daneben sind die nunmehr guiltigen Larmschutzzonen des Fluglarmgesetzes 2013 in die Plan-

zeichnung aufgenommen:

- Larmschutzzone 1-Tag:
Flugbedingter &quivalenter Dauerschallpegel (nach Stiden): Laeqrag = 68 dB(A)

- La&rmschutzzone 2-Tag:
Flugbedingter &quivalenter Dauerschallpegel (nach Suden): Laeqrag = 63 dB(A)
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Im Bebauungsplan sind daher bezuglich der fluglarmbedingten dquivalenten Dauerschallpegel
entsprechende Festsetzungen zum Gesamtbauschallddmm - MaR der Geb&ude bei Errichtung
von Wohnungen flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber getroffen worden.

Betriebskindergéarten sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Vorschriften und Vorgaben zum
Schutz der Benutzer auch im AuRenbereich des Kindergartens (z.B. durch Larmschutzmafnah-
men wie Schallschutzwélle und -wande, Orientierungen zu larmabgewandten Seiten, Vorbauten
oder Uberdachungen/Einhausungen) eingehalten werden.

4. Lage, GroRe, Beschaffenheit des Grundstiicks

Das Plangebiet liegt im studdstlichen Teil des Gemeindegebietes von Manching aufierhalb der
bebauten Ortsbereiche. Es grenzt nérdlich an die Strae ,Am Wald" an, im Siden dieser Strale
liegt das Systemunterstiitzungszentrum Manching der Airbus Defence and Space GmbH. Ost-
lich grenzt auf den Flurnummern 1837 und 1837/2 der Gemarkung Manching das Areal eines
Gartenbaubetriebes an, ehe dstlich davon das Gelénde des Militarflugplatzes Ingolstadt-Man-
ching der Wehrtechnischen Dienststelle 61 der Bundeswehr anschlief3t.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich werden im westlichen Teil weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt (Acker, Christbaumkultur). Der vormals im Geltungsbereich liegende Wald auf Flurnum-
mer 1840 wurde in Vorbereitung der Umsetzung der planerischen Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 20 bis auf einen Restwaldbestand am dstlichen Rand zwischenzeitlich gerodet.

5. Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstlcke der gegenstandlichen Bebauungsplandnderung befinden sich inzwischen zum
groRten Teil im Eigentum des Marktes Manching, wobei sich ein Grundstiick weiterhin im Privat-
eigentum befindet. Nach Abschluss der Bebauungsplanénderung soll eine Umlegung durchge-
fahrt werden.

6. Ziele, Zweck und Auswirkungen der Planung

6.1 Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Es wird auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1, Seite 2 verweisen.
6.2 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Sondergebietes Technologiepark bleibt aufrechterhalten; ebenso die bis-
herige Aufteilung in Teil A (Flurnummer 1840 - stdlich vormals guiltiger Larmschutzzone A), Teil
B (Flurnummer 1840 - nérdlich vormals guiltiger Larmschutzzone A) und Teil C (nérdlich Plan-
stralle B).

Im Sondergebiet 1 Technologiepark Teil A war urspriinglich eine Beschrankung auf Betriebe
aus dem Bereich der Luft- und Raumfahrtindustrie im Hinblick auf die Larmschutzzone A ge-
mé&R Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 festgesetzt. Diese Festsetzung entféllt da die
Vorgaben der Larmschutzzonen des LEP 2006 nicht mehr gultig sind.

Mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 20 bleibt die Teilung des Son-

dergebietes 1 auf Flurnummer 1840 in Teil A und Teil B jedoch aufrechterhalten, orientiert sich
nun aber an den Larmschutzzonen 1-Tag und 2-Tag des Flugldrmgesetzes 2013.
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Fur Sondergebiet 2 ergibt sich mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes eine geanderte raum-
liche Ausdehnung der beiden Teilflachen. Planstrae D wird um ca. 3 m nach Westen verscho-
ben, um fur die Sondergebietsteilflache ostlich der StralRe eine Gesamttiefe von 50,0 m zu errei-
chen.

In der 1. Anderung werden die Teile A und B um die ausnahmsweise geltende Zuléssigkeit ei-
nes Betriebskindergartens erganzt.

Sondergebiet 2 wird auBerdem um die ausnahmsweise geltende Zulassigkeit von Parkhdusern
als Stellplatznachweis fur Vorhaben in Teil A + B erganzt.

6.3 MaR der baulichen Nutzung / Bauliche Ordnung

Aus dem urspringlich festgesetzten MaR der baulichen Nutzung wird die maximal zuléssige
Wandhéhe der Bebauung (bis 28 m) fur die Teilflachen entlang der éstlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches reduziert, um den Vorgaben des Verschattungsgutachtens (Gutachten zur Beein-
trachtigung einer Gartnerei durch Schattenwurf aufgrund der geplanten angrenzenden Bebauung,
Dipl.-Ing. agr. (Gartenbau) Angelika Tiedtke-Crede, Hannover vom 13.11.2012 und Ergénzungsgut-
achten fiir die Verschattungsproblematik - Bebauungsplan Nr. 20 ,Technologiepark Ost”, Dr.-Ing B.-
von Elsner, Hannover vom 22.05.2018) zur Beeintrachtigung der grenznahen Flachen (potenziel-
ler Standort eines Gewachshausneubaus) des benachbarten Gartenbaubetriebes gerecht zu
werden. Den im korrigierten Schnitt gednderten Gebaudehéhen hat der Sachverstédndige Herr
Elsner in einer ergdnzenden Stellungnahme vom 31.05.2022 kontrolliert und zugestimmt.

Dazu wurden gemaR Verschattungsgutachten 13 Bebauungspunkte in die Planzeichnung Gber-
nommen und die an dieser Stelle zulassige Wandhohe festgesetzt. Demnach ist entlang der
ostlichen Baugrenze der Sondergebietsflachen (entlang Grundsticksgrenze zu Flurnummer
1837) nur noch eine Gebaudehdhe von-6m ab Bezugshdhe zuldssig. Erst im Abstand von ca.
102 m zur Flurgrenze 1837 darf die urspriinglich festgesetzte Wandhohe wieder erreicht wer-
den.

Die GRZ und GFZ werden flr die einzelnen Sondergebiete wie folgt festgelegt:

- SO 1Aaund SO 1Ba: GRZ 0,7 GFZ 4,0
- SO 1Ab und SO Bb: GRZ 0,7 GFZ 2,4
- SO 2a, SO 2bund SO 2c: GRZ 0,7 GFZ 2,4

In SO 1Aa und SO 1 Ba soll die nach § 19 Abs. 1 BauNVO in sonstigen Sondergebieten héchs-
tens zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 geman § 19 Abs. 2 BauNVO Uberschritten
werden, da besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern:

Durch die Verschattungsproblematik fir das éstlich angrenzende Grundstiick wird die Bebau-
barkeit des SO 1Ab und SO 1Bb deutlich reduziert, so dass im SO 1Aa und SO 1Ba eine ho-
here Geschossflachenzahl erzielt werden soll. Zudem flhren festgesetzte Grinflachen im SO 1
zu einer deutlichen Reduzierung der Bezugsgrofie des Baugrundstuckes fur die Berechnung
der GFZ, die mit einer Anhebung der GFZ kompensiert wird. Die Reduzierung der Hohe sowie
die Festsetzung von Grinflachen soll nach dem Willen des Plangebers nicht zu einer Reduzie-
rung der klnftigen Flachen in den Gebauden fuhren, um das urspriingliche Planungsziel sowie
den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden verwirklichen zu kénnen. Die
festgesetzten Baugrenzen werden nicht veréndert.
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Ebenso ist aufgrund der Lage des Vorhabenstandortes im keltischen Oppidum, einem europa-
weit archaologisch bedeutsamen Bodendenkmal, wodurch der Bodendenkmalpflege besondere
Bedeutung zukommt, ausnahmsweise eine Erhéhung der GFZ auf 4,0 im Sondergebiet SO 1Aa
und SO 1Ba sinnvoll und erforderlich um die zu Gberbauende Flache des Bodendenkmales so
bodenschonend als méglich zu nutzen.

Der stadtebauliche Entwurf zeigt die mdgliche Bebauung der Flurnummer 1840 unter Berlck-
sichtigung der angepassten Festsetzungen.
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6.4 Grinplanung
6.4.1 Offentliche Griinflichen

Die Festsetzung der offentlichen Grinflachen bleibt von der 1. Anderung unberihrt. Fir Pflanz-
maRnahmen am Ostrand des Geltungsbereiches gilt aber ebenfalls die Ho6henfestsetzung ent-
sprechend der zulassigen Wandhdohen.

6.4.2 Private Griinflichen
Die Festsetzungen zu den privaten Griinflachen bleiben von der 1. Anderung unberiihrt.

6.4.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Far den urspringlichen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 20 , Technologiepark Ost"
wurde ein Kompensationsbedarf von 3,24 ha, aufgeteilt in 1,66 ha neu zu schaffende Waldfla-
che und 1,58 ha Offenlandbiotopflache ermittelt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich keine Anderung der Eingriffsbilanzierung. Es wird jedoch eine Zuordnungsfestset-
zung nach § 9 Abs. 1a BauGB in die Festsetzungen aufgenommen und die Bilanzierung dem-
entsprechend aufgeteilt.

Demnach ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 32.420 gm, davon 5.206 m?2 flr die
ErschlieBungsanlagen (davon 297 m? Wald und 4.909 m? Offenlandflache) und 24.734 m?2 flr
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die gewerblich nutzbaren Sondergebietsflachen (davon 14.303 m? Wald und 10.431 ha Offen-
landflache).

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen werden auf dem gemeindeeigenen Grundstlck Flur-
nummer 681 Gemarkung Pichl erbracht.

Ein Schutzstreifen von min. 5 m zum angrenzenden Grundstiick mit der FI.Nr. 681 (Augraben)
ist einzuhalten. Der Schutzstreifen ist 1-mal jahrlich zu méahen.

Im Beiplan ,Eingriffsflachenermittiung” zum Umweltbericht ist der Kompensationsbedarf dariber
hinaus auch flurstiicksbezogen aufgelistet.

6.4.4 Waldrechtliche Belange

Innerhalb des Geltungsbereichs ist Wald nach dem Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
betroffen. Auf der Flurstlicks - Nr. 1840/0, Gemarkung Manching wird eine Waldflache von ca.
1,66 ha gerodet, die erlaubnispflichtig ist.

Der suddstliche Teil der Waldflache ist gemaf} Waldfunktionsplanung von besonderer Bedeu-
tung als Lebensraum/Landschaftsbild.

Der Landkreis Pfaffenhofen liegt mit 24% Waldanteil deutlich unter dem bayerischen Durch-
schnitt (36%) und zahlt als waldarm. Der Regionalplan Ingolstadt (Region 10) hat als Ziel die
Walderhaltung in waldarmen Bereichen.

Ersatzaufforstung:
Der Waldflachenverlust durch Rodung wird durch mindestens flachengleiche Ersatzaufforstun-

gen sichergestellt. Eine entsprechende Ersatzaufforstung im Umfang von 1,66 ha ist auf der FI.-
Nr. 681/0, Gemarkung Pichl vorgesehen.

Fur die Ersatzaufforstung sind folgende Auflagen zu bertcksichtigen:

- Die Ersatzaufforstung hat innerhalb von 1 Jahr nach Rodungsbeginn zu erfolgen.

- Die Baumartenwahl und der Pflanzplan sind mit der unteren Forstbehérde am AELF In-
golstadt-Pfaffenhofen vorab einvernehmlich abzustimmen.

- Die Durchfuhrung der Pflanzung ist dem AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen schriftlich anzuzeigen
(z.B. Nachweis durch Vorlage des Lieferscheins).

- Die Kulturen sind so lange zu pflegen, bis diese als gesichert gelten, mindestens jedoch 5
Jahre.

- Nach 5 Jahren ist eine Endabnahme der Ersatzaufforstungsfiachen bei der unteren Forstbe-
hérde am AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen anzuregen.

Aufgrund der Ndhe zu angrenzenden Waldbestanden sind bei allen Anpflanzungen von B&u-
men im Bereich des Technologieparks Ost die Vorgaben des Forstlichen Vermehrungsgutge-
setzes (FoVG) zu beachten.

6.5 Wesentliche Auswirkungen der Plandnderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 20 , Technologiepark Ost"
wird die zuldssige Wandhéhe fur die mdgliche Bebauung (bzw. Wuchshéhe fir Bepflanzung)
der Sondergebietsflachen am Ostrand des Geltungsbereiches soweit reduziert, dass flr den be-
nachbarten Gartenbaubetrieb auf Flurnummer 1837 und dessen potenziellen Entwicklungsmog-
lichkeiten (Neubau eines Gewéchshauses an der westlichen Grundstlicksgrenze des Betriebsa-
reals) keine Nachteile aus Verschattung durch benachbarte Gebaude entstehen. Dazu wurden
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die gutachterlichen Vorgaben bezuglich der zuldssigen Wandhéhen in die Planzeichnung (Lage
der Bebauungspunkte) und die Festsetzungen Ubernommen.

Da auch eine mdégliche Belastung des Gartenbaubetriebes durch Lichtimmissionen durch eine
erganzende Festsetzung ausgeschlossen wird, werden die gutachterlichen Vorgaben aus den
Verschattungsgutachten erflllt, so dass keine negativen Auswirkungen auf den benachbarten
Betrieb verbleiben.

Weitere Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar, da sich vor allem die Héhenstaffelung
der zuléssigen Bebauung nach Osten hin nur positiv in Bezug auf die Verschattung des Nach-
barsgrundstiicks auswirkt.

7. ErschlieRung
7.1 StraBen und Wege

Die tberdrtliche Anbindung des Technologieparks Ost im Bauabschnitt 1 bleibt unveréndert.

Die innere Erschlietung des Sondergebietes wird mit vorliegender 1. Anderung geringfligig kor-
rigiert. So wird Planstrae D um ca. 3 m nach Westen verschoben um fir die Sondergebietsfl&-
che 2 6stlich der Planstrafte D eine Gesamtgrundstiickstiefe von 50,0 m zu erreichen. Die Plan-
zeichnung wurde diesbezlglich angepasst.

Die Anbindung des Technologieparks nach Norden an die B16 erfolgt auRerhalb des Geltungs-
bereiches durch Anbindung der Alten Geisenfelder StralRe Uber eine hdhengleiche Anbindung
stddstlich der B 16 an die planfestgestellte Lésung zur Héhenfreimachung der St 2335.

7.2 Offentlicher Nahverkehr

Die Anbindung an das Netz des o6ffentlichen Nahverkehrs ist von der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 nicht beruhrt.

7.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind von der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 nicht berlhrt.

Léschwasserbedarf: Aktuell ist im gesamten Bereich keine éffentliche Wasserversorgung vor-
handen. Somit ist auch keine Léschwasserentnahme aus Hydranten oder alternativen Lésch-
wassereinrichtungen in diesem Bereich méglich.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist die éffentliche Wasserversorgung und die Anordnung der
Loscheinrichtungen mit zu planen. Bei einer Léschleistung von 192 m3/h sind zuséatzlich alter-
native Léschwassereinrichtungen wie Léschteich, Léschbehélter, Loéschbrunnen, Léschzisterne
usw. einzuplanen. Die genaue Lage von Hydranten, Zisternen, Léschwasserentnahmestellen,
Aufstell- und Bewegungsflachen sind ebenfalls im Rahmen der Ausfihrungsplanung und Bau-
genehmigung nachzuweisen.

Bauwasserhaltungen: Das Gebiet des Bebauungsplans liegt im PFAS - Grundwasserabstrom
des Flugplatzes Manching, d.h. fir geplante Bauwasserhaltungen bei ErschlieBungsmafnah-
men und Bauvorhaben ist die Schadstoffgruppe PFAS zu bericksichtigen. Wird PFAS-
belastetes Grundwasser entnommen oder herangezogen, ist ggf. eine Abreinigung vor der Wie-
dereinleitung erforderlich. Bei notwendigen Bauwasserhaltungen sind die zu entnehmende
Wassermenge mdglichst gering zu halten.
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7.4 Entwdsserung

Die Entwésserung und Beseitigung des Oberflachenwassers sind von der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 nicht berthrt.

7.5 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich nicht im Bereich der Hochwas-
sergefahrenflachen eines 100 — jahrlichen Hochwasserereignisses (HQ1g0). Bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQexiem) der Paar kann der Geltungsbereich jedoch von Uberflutungen
betroffen sein. Somit befindet sich dieser in der Hochwassergefahrenflache bzw. Risikogebiet
eines HQ extrem nach § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG.

Die RohfuRbodenoberkannten der geplanten Gebaude sind deshalb auf mindestens 365,10 m
U. NN zu errichten.

7.6 Energieversorgung
Die Energieversorgung ist von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 nicht berUhrt.
7.7 Telekommunikationsanlagen

Entlang der Rechliner StraRe befinden sich hochwertige Telekommunikationsanlagen (TK-
Linien und Kabelverzweiger) der Telekom, die durch die geplanten Baumalinahmen méglicher-
weise berihrt werden. Es ist darauf zu achten, dass diese TK-Anlagen nicht veréndert werden
durfen bzw. beschédigt werden. Eine innerhalb des Geltungsbereichs flhrende Kabellinie der
Telekom wird wegen der geplanten Baumafnahmen neu verlegt. Die erforderliche Baumal3-
nahme ist rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit der Telekom abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe
hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden
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8. Umwelt- und naturschutzfachliche Belange

Zur Bericksichtigung der umwelt- und naturschutzfachlichen Belange wurde ein Umweltbericht
nach § 2 BauGB verfasst, der Teil dieser Begrindung ist. Der zum urspriinglichen Verfahren
verfasste Umweltbericht wurde bezogen auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes angepasst.
Dabei wurden nur die gednderten Inhalte schutzgutbezogen bewertet und die naturschutzfachli-
che Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung entsprechend der Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs.
1a BauGB angepasst.

Eine Neubetroffenheit von Schutzgebieten oder schitzenswerten Biotopen und Arten ist mit der
1. Anderung nicht verbunden. Die Aussagen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(OFA Schwabach, Fassung vom 20.05.2010) sind nicht zu korrigieren.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Pfaffenhofen mit Schreiben
vom 14.04.2022 wurde um eine entsprechende Nachkartierung von Diplom — Biologe Herrn

Jungwirth vorgenommen. Am 31. Mai 2022 wurden die zu untersuchenden Flachen von 8:30
Uhr bis 11:30 Uhr begangen und vor allem auf Vorkommen der o. a. Zielarten untersucht.

Die Nachkartierung ergab folgendes:

- Im Bereich der Ackerflichen nérdlich des Baumschulgeldndes konnten keine Feldvogelarten
nachgewiesen werden. Arten wie Feldlerche, Schafstelze oder Rebhuhn kommen hier aufgrund
der intensiven, konventionellen Bewirtschaftung und der Randkulisse aus bestehenden Gehélz-
strukturen nicht vor.

- Die Ackerfliche sidlich des Baumschulgelandes sowie die angrenzende Griinlandflache sind
ebenfalls frei von Feldvogelvorkommen. Wobei der Wiesenstandort langere Zeit nicht geméht
wurde und in Teilbereichen als artenreiche Glatthaferwiese einzustufen ist. Hier ist ein starkes
Aufkommen der Roteiche zu verzeichnen, deren Samen wohl von der Zufahrtsallee stammen.
Zudem findet sich Gehdlzanflug von Pappel, Weidorn und Hartriegel.

- Auf der Wiesenflache konnte ein einzelnes Rebhuhn beobachtet werden. Ein Neststandort bzw.
Jungtiere wurden nicht gefunden. Ein Brutstatus liegt somit nicht vor.

- Aufden untersuchten Flachen fanden sich keine Zauneidechsenvorkommen, die nicht bereits in
der vorliegenden saP dargestellt sind.

9. Immissionsschutz

9.1 Schallschutz

Der fur die Nachbarschaft erforderliche Immissionsschutz ist durch die Festsetzung von Schall-
leistungspegeln im urspringlichen Bebauungsplan gewahrleistet. Dem urspriinglichen Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Nr. 20 , Technologiepark Ost* der Marktgemeinde Manching liegt
die schalltechnische Untersuchung 3601.1/2009 — RK vom 18.08.2020 (Ingenieurbiiro Kotter-
mair GmbH, Altomnster) bei. Darin sind fur die Sondergebietsteilflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 von 62 dB(A)/m? am Tag (06:00 h —
22:00 h) sowie 47 dB(A)/m? in der Nacht (22:00 h — 06:00 h) festgesetzt.

Im Hinblick auf die Vorbelastungen wurden mit der Immissionsschutzbehérde am Landratsamt
Pfaffenhofen an der lim, bereits fur die erstmalige Aufstellung des Bebauungsplanes folgende
Vorgehensweise abgestimmt:
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- Als Vorbelastung sind die bestehenden Flachen bzw. Betriebe Airbus Defence and Space (da-
mals EADS Deutschland GmbH) und WTD (Wehrtechnische Dienststelle 61 der Bundeswehr) zu
beriicksichtigen. Dabei wurde festgelegt, dass den geplanten Bebauungsplanflaichen (aktuell nun
Flachen der 1. Anderung mit Erweiterungsflachen) nur mehr so viel Emissionskontingente zuge-
wiesen werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 an den Immissionsorten noch
um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ergeben sich Flachenanpas-
sungen, so dass die urspriingliche schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2009 entspre-
chend zu Uberarbeiten, bzw. eine aktuelle Neukontingentierung durchzufihren war.

Der neu gefassten Untersuchung ist zu entnehmen:

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen insbeson-
dere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 8034.1/2022-RK der Ingeni-
eurbtiro Kottermair GmbH, Altomiinster, vom 22.08.2022 angefertigt, um fiir das Sondergebiet
die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren und
beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50 BImSchG fir die schitzenswerte Bebau-
ung hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind. Die Definition der schiitzenswerten Bebauung
richtet sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schalischutz im Stédtebau”.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass auf den Sondergebietsfldchen eine
entsprechende Nutzung zur Tagzeit nahezu uneingeschrénkt méglich ist. Zur Nachtzeit ist die
Nutzung entsprechend den in der Umgebung zur Nachtzeit niedrigen Orientierungswerten ge-
bietsiiblich eingeschrénkt. Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflachen sollten daher be-
reits im Planungsstadium schallschutztechnische Belange berticksichtigt werden. Insbesondere
soliten die Méglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine optimierte Anordnung der
Baukérper, der technischen Schallquellen an den Baukérpern und der Schallquellen im Freien
genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch Gebéude und/oder aktive Schall-
schutzmaRnahmen ist eine erh6hte Gerduschemission méglich.

Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren sind die, aus dem Emissionskontingenten Lex
sich ergebenden Immissionskontingente Lix als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten, mit
der Folge, dass der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben ausge-
henden Gerdusche an allen maRgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent
Lk nach DIN 45691:2006-12 nicht liberschreiten darf.

Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1.2 der schalltechnischen Untersuchung

8034.1/2022-RK der Ingenieurbtiro Kottermair GmbH, Altomiinster, vom 22.08.2022 zu entneh-
men.

Die neue Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Kottermair GmbH vom
22.08.2022 kommt zu folgendem Ergebnis:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerdusche die folgenden Emissionskontingente Lex nach DIN 45691: 2006-12 “Gerduschkon-
tingentierung"” weder tags (06.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) iberschreiten:

Tag (Lex tags): 60 dB (A)
Nacht (LEK, nachts): 45 dB (A)
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Diese Werte gelten flr alle Teilflachen des Sondergebietes im Geltungsbereich entsprechend
der Schalltechnischen Untersuchung von IB Kottermair vom 22.08.2022.

Fiir die Planflichen wird auf eine Vergabe von Zusatzkontingenten verzichtet, da die vorab fest-
gelegten Emissionskontingente Lex Tag/Nacht von 60/45 dB(A) fir die geplanten Nutzungen
festgesetzt werden kénnen. Zudem entspricht der Tagwert von 60 dB(A) der Empfehlung der
DIN 18005 fiir die Festsetzung in Gewerbegebieten.

Anderung der gewerblichen Nutzfldche/Sondergebietsflache (insb. VergréRBerung, Heranriicken
an /0) bediirfen einer erneuten schalltechnischen Beurteilung.

Nach dem aktuellen Schallgutachten von 2022 liegen die Beurteilungspegel an den Immission-
sorten 10-3 und 10-4 (Gértnereibetrieb) durch die festgelegten Emissionskontingente der Fl&-
chen TF-1 bis TF-5 und SO 1, SO 2 und SO 2.1 zur Tag- und Nachtzeit am |O-3 noch um min-
destens 14,9 dB(A) und am 10-4 um mindestens 15,5 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten
eines Gewerbegebietes von Tag/Nacht 65/50 dB(A).

Die Situation ist in der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Im Ausgangsverfahren und auch im Normenkontrollverfahren war gerugt worden, dass in der
schalltechnischen Untersuchung die betrachteten Immissionsorte 10-3 und 10-4 (Gartnereibe-
trieb) auf dem Gelande des benachbarten Gartenbaubetriebes als Gewerbegebiet der Untersu-
chung zu Grunde gelegt worden sind. Von den Nachbarn wird das Gelénde des Gartenbaube-
triebes planungsrechtlich als AuBenbereich und nach den allgemeinen Regelungen fir Larmim-
missionsrichtwerte als Dorf-/Mischgebiet bewertet. Der Schallgutachter nimmt diesbezglich fol-
gendermafen Stellung:

Entsprechend den oben dargelegten Werten fur Gewerbegebiete werden auch die um 5 dB(A)
geringeren Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes von Tag/Nacht 60/45 dB(A) am 10-3 noch
um mindestens 9,9 dB(A) und am 10-4 noch um mindestens 10,5 dB(A) unterschritten.

In den textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz wird zudem vorgegeben:

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachversténdigengutachten zum Nachweis der Einhal-
tung der Festsetzungen gemaR Punkt 9 des Bebauungsplanes "Technologiepark Ost - Markt
Manching" vorzulegen.

GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Bau-
grundstiicke ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. GemaR §12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz nachweisen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren eines Vorhabens ist, auf die tatséchliche értliche
Situation abzustellen, die zum Zeitpunkt der Bauleitplanung vorliegt.

Das bewertete Gesamtbauschalldamm-MaR der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen muss entsprechend § 3 der 2. Flugplatz-SchallschutzmafBnahmenverord-
nung (2. FlugL.SV) mindestens 40 dB betragen. Ein entsprechender Schallschutznachweis ist
zu fiihren. Weiter ist eine ausreichende automatische Beliiftung der Réume sicherzustellen, wo-
bei Liiftungseinrichtungen nicht zu einer Minderung des bewerteten Bauschallddmm-MaRes
fihren diirfen.

Dies ist bei der Errichtung von Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Bebau-
ungsplangebiet zu beachten.
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9.2 Lichtimmissionen

Um Lichtimmissionen aus Stérlicht von Stralen- und Betriebsbeleuchtungen im Sondergebiet
auf das 8stlich angrenzende Nachbargrundsttick des Gartenbaubetriebes auf Flurnummer 1837
zu vermeiden, wurde zuséatzlich festgesetzt, dass Lichtkegel von Leuchten im Nahbereich der
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches so zielgerichtet zu fixieren sind, dass Lichtemissionen
nur in westliche Abstrahlrichtung entstehen Ebenso muissen nach Einbruch der Ddmmerung
nach Osten ausgerichtete Fenster abgedunkelt werden. Beleuchtete Werbeanlagen mit Leucht-
richtung zur Flurnummer 1837 sind nicht zulassig.

Diese Vorgaben sind erforderlich, weil die angrenzende Gartnerei das volle Sortiment an Fried-
hofspflanzen selbst produzieren méchte. Auch ist das Ziel eine Erweiterung der Gartnerei mit
einem Neubau von rd. 1 ha Gewéachshausflache. Neben der Problematik der Beschattung der
vorhandenen und ggf. neu entstehenden Gewéchshaus- und Frihbeetflachen, soll nachts eine
zu intensive kunstliche Belichtung der Gewachshéuser, Folienhduser und Freilandflachen ver-
mieden werden um Wachstumsstérungen der Zierpflanzen zu vermeiden.

Eine dadurch erforderlich werdende Verdunklung der Gewachshéuser gegen vom Gewerbege-
biet ausgehende Beleuchtung durch Lampen etc. wirde flr den Gartnereibetreiber zusétzliche
Kosten erzeugen.

Zur Abdunklung nach Osten ausgerichteter Fenster kdnnen Uber Zeitschaltuhr oder Damme-
rungsschalter gesteuerte Verdunkelungsanlagen dienen.

10. Mégliche PFAS - Belastungen, Bodenschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt hat in seiner Stellungnahme vom 07.04.2022 im Bauleit-
planverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass sich seit 2010 bzgl. der Schad-
stoffgruppe PFC (per- und polyfluonerte Chemikalien — jetzt PFAS (Per- und polyfluorierte Alkyil-
verbindungen)) viele Erkenntnisse fiir den Flugplatz Manching ergeben haben und sich das Ge-
biet des Bebauungsplans im PFAS - Grundwasserabstrom des Flugplatzes Manching befindet.
Aufgrund daraus resultierender PFAS-Belastungen im Grundwasserschwankungsbereich wird
auch auf mégliche Belastungen des im Grundwasserschwankungsbereich anstehenden Bodens
hingewiesen.

Daraus ergeben sich zum Grundwasser- und Bodenschutz Vorgaben des Wasserwirtschafts-

amtes fur Bauwasserhaltungen und Gelandeaufflllungen, die bei BaumaRnahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes zu beachten sind:

- Fiir geplante Bauwasserhaltungen bei ErschlieBungsmafinahmen und Bauvorhaben ist die
Schadstoffgruppe PFAS zu berticksichtigen. D.h., wird PFAS-belastetes Grundwasser entnom-
men oder herangezogen, ist ggf. eine Abreinigung vor der Wiedereinleitung erforderlich. Die sog.
LBagateliregelung” gemafl UMS vom 18.08.2018, Az.: 54-U8735.2-2011/3-51, gilt nur fir kleine
Bauwasserhaltungen. Bei ldnger andauernden Bauwasserhaltungen bzw. bei der ErschlieBung
neuer Baugebiete, z.B. Verlegung von Hauptkanélen, etc. oder bei groen Bauvorhaben ist diese
nicht giiltig. Ob die Bagatellregelung angewendet werden kann, muss ggf. im Einzelfall entschie-
den werden. Es wird deshalb empfohlen, bei notwendigen Bauwasserhaltungen die zu entneh-
mende Wassermenge méglichst gering zu halten.

- Sollten Geldndeauffillungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreien Erdaushub
ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Auffiillungen sind ggf. baurechtlich zu beantra-
gen. Auflagen werden dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt.

- Solite RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gem. dem RC-
Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken"
vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbauvorhabens ein Antrag beim Landratsamt
Pfaffenhofen zu stellen.
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- Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraus-
setzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der LAGA.

Weiterhin wird vom WWA Ingolstadt darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich laut aktuel-
lem Luftbild landwirtschaftlich genutzt wird. Es wird empfohlen ggf. daraus entstandene Boden-
belastungen, insbesondere des Oberbodens, bei Erdarbeiten hinsichtlich abfallrechtlicher Be-
lange zu berlicksichtigen.

11. Bodendenkmaler

Der Raum um Manching 6stlich der Paar gilt archdologisch als europaweit bedeutend. Das kel-
tische Oppidum erstreckt sich von der Paar nach Osten; die festgesetzte Sondergebietsfidche
liegt innerhalb der durch den Keltenwall markierten Abgrenzung des Oppidums, in dem hdchste
Befunddichten zu erwarten sind.

Der Keltenwall verlauft 250 m sudlich der Grenze des Geltungsbereiches durch das Airbus-
Werksgelande. Die Kartierungen der Bodendenkmaler des Bayerischen Landesamtes fir Denk-
malpflege weisen den Geltungsbereich als bekanntes Bodendenkmal aus.

Der gesamte Geltungsbereich ist Teil des Bodendenkmals D-1-7235-0123 ,Oppidum der spéten
Laténezeit" und unterliegt Beschrénkungen nach dem Denkmalschutzgesetz. Der Antragsteller
(Bauherr) hat im Bereich von Denkmalfl&dchen eine Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG bei der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Die Sicherung der Bodendenkmaler wird in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege durchgeflihrt. Hierzu wurden in Vorbereitung der ErschlieBungs- und Baumal-
nahmen bereits erste Bodenerkundungen durchgefihrt und ausgewertet.

Der Markt Manching hat daraufhin zur Ber(icksichtigung des keltischen Oppidums bei der Reali-
sierung des Technologieparks Ost in intensivem Kontakt mit dem Bayerischen Wirtschaftsminis-
terium (StMWI1) und dem Bayerischen Wissenschafts- und Kunstministerium (StMWK) sowie
dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege (BayLfD), dem Landratsamt Pfaffenhofen an
der Iim und der Fa. Airbus Defence and Space, Manching als spaterem Nutzer des Technolo-
gieparks besondere Vorgaben fur die bautechnische Umsetzung méglicher Vorhaben in diesem
Gebiet entwickelt (denkmalschonende Bauweise mit Erstellung statisch stabiler Gebaude auf
anstehender Humusschicht ohne Bodenabtrag und Beeintrachtigung des Bodendenkmals) um
zum Einen die gewlinschte Bebauung zu ermdéglichen und zum Anderen die Bodeneingriffe so-
weit als mdéglich zu verringern um das Bodendenkmal des Keltischen Oppidums weitestgehend
zu schitzen.

Im néchsten Schritt werden vorbereitende Bohrungen zur detaillierteren Erkundung des betroffe-
nen Teilbereiches des Bodendenkmales durchgefuhrt. Technische Ausfuhrungen, wie die der
Ausbildung der schwimmenden Griindung mit konservatorischer Uberdeckung des Bodendenk-
mals, sind Teil des anschlieBenden denkmalschutzrechtlichen Verfahrens und nicht des Bauleit-
planverfahrens.

Die vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege im ursprunglichen Verfahren gegebenen
Hinweise zur Berlcksichtigung von Bodendenkmélern sind im Bebauungs- und Grunordnungs-
plan unter Ziffer C 1 zitiert. Im Rahmen der getéatigten Abstimmungen hat das LfD bekréaftigt, die
Umsetzung des Technologieparks am geplanten Standort zu unterstitzen.
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® 1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20 ,Technologiepark Manching” - Begriindung

Durch die Anderungen im Bebauungsplan hinsichtlich der Hohenentwicklung und Geschossfest-
setzungen der Gebaude werden bodendenkmalpflegerische Belange nicht berdhrt.

In Abstimmung mit den Denkmalpflegebehdrden wird der Markt Manching zudem ein Kommuna-
les Denkmalpflegekonzept (KDK) Uber alle Flachen innerhalb des Oppidums erstellen lassen um
in Zukunft eine erleichterte Eingriffsbewertung von Eingriffen in das Bodendenkmal zu erreichen
und anhand des KDK ggf. ,Ausgleichsfldchen” (Grabungsschutzgebiete) festzulegen.

Vorentwurf: 16. Dezember 2021
Entwurf: 27.10.2022
Satzungsbeschluss: 02.03.2023 mit Planfassung vom 02.03.2023

Y >
Alois Rieder
Landschaftsarchitekt

LAA133-5_1.And. TP Ost\Text\Berichte\Begriindung BP\20230302_Begriindung_Satzung.docx
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Vorbemerkung )
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der

Umweltbelange im Bauleitplan planverfahren dar. Naheres ist dem gemall § 2a BauGB
erstellten Umweltbericht zu entnehmen.

Der Markt Manching hat mit Beschluss vom 28.10.2010 den Bebauungs- und Griinordnungs-
plan Nr. 20 ,Technologiepark Ost" in der Fasssung vom 20.05.2010 als Satzung beschlos-
sen. Damit wurden siidéstlich des im Zusammenhang bebauten Hauptortes Manching am
Westrand des Militarflugplatzes Ingolstadt - Manching die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die weitere stadtebauliche Entwicklung von Flachen nérdlich der Rechliner

Stralle in direkter Nachbarschaft zum Areal der Fa. Airbus Defence & Space GmbH ge-
schaffen.

Im Nachgang des Bauleitplanverfahrens wurden von der direkt ostlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Gartnerei betriebliche Einschrankungen durch die maximal
zulassige Hohe der Bebauung der Sondergebietsflachen des geplanten Technologieparks
geltend gemacht. Der Markt Manching hat durch folgende Gutachten:

- Gutachten zur Beeintrdchtigung einer Gartnerei durch Schattenwurf aufgrund der
geplanten angrenzenden Bebauung, Dipl.-Ing. agr. (Gartenbau) Angelika Tiedtke-Crede,
Hannover vom 13.11.2012 mit Unterstiitzung von Dr.-Ing. Burk hard von Elsner

- Ergdnzungsgutachten fiir die Verschattungsproblematik - Bebauungsplan Nr. 20
»Technologiepark Ost“, Dr.-Ing B.- von Elsner, Hannover vom 22.05.2018

die zu erwartende Verschattung auf ein planerisch angenommenes Gewichshaus an der
westlichen Grenze des Gartnereibetriebes fach gutachterlich tberpriifen lassen.

Auf dieser Grundlage hat der Marktgemeinderat Manching in der Sitzung vom 16.12.2021
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.
20 ,Technologiepark Ost*“ gefasst.

Darin  wird die erforderliche Anderung des MaRes der baulichen Nutzung
(Hohenbeschrankung) der einzelnen Baufelder des Technologieparks behandelt um die
Verschattungs problematik der ostlich angrenzenden Gartnereiflichen zu vermeiden. Dariiber
hinaus wird die Festsetzung der zulassigen Geschossflachenzahl in einzelnen Teilbereiche n
korrigiert und weitere punktuelle Anderungen der Plandarstellungen sowie der
Festsetzungen und Hinweise vorgenommen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungs- und Griinordnungsplan

Zum ursprunglichen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20 ,Technologiepark Ost* wurde
ein Umweltbericht in der Fassung vom 20.05.2010 erstellt in dem die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter des UVPG ausfiihrlich dargestellt und bewertet sind. Weil mit
der 1. Anderung des Planes im Schwerpunkt das MaRl der baulichen Nutzung [hier:
Reduzierung der zulassigen Wandhdhe zur Vermeidung der Verschattung des benachbarten
Gartenbaubetriebes auf Flurnummer 1837 im 6stlichen Tell des SO 1 (= SO 1Ba und SO
1Bb) und Anhebung der Geschossflachenzahl im westlichen Teil des SO 1 (= SO 1Aa und
SO 1Ab)] in Teilbereichen der Sondergebietsflachen korrigiert wird und dariiber hinaus nur
geringfigige Anpassungen (Verschiebung der Planstrale D um 3m nach Westen) oder
redaktionelle  Korrekturen (nachrichtliche Darstellung der Larmschutzzonen nach
Flugldrmgesetz 2013) vorgenommen werden, sind die Grundziige des Umweltberichtes in
der Fassung vom 20.05.2010 weiterhin giiltig. Nachfolgend werden daher nur die
Auswirkungen der Anderungen des Planes auf die Schutzgit er beschrieben.
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Die Wertigkeit des Vorhabenstandortes fur die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten bleibt
weitestgehend unverandert. Auf Anforderung der Unteren Naturschutzbehdrde am Landrats-
amt Pfaffenhofen a. d. Im im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.04.2022
wurde im Rahmen einer ergénzenden Ubersichtsbegehung die Aktualisierung des speziellen
Artenschutzes durchgefiihrt (Dipl.-Biol. Dieter Jungwirth, Ingolstadt Begutachtung vom
31.05.2022) um die Aussagen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (OFA
Schwabach, Fassung vom 20.05.2010) zum urspringlichen Bauleitplanverfahren zu Uber-
prifen. Mit Ausnahme eines Rebhuhnes (ohne Brutstatus) wurde kein Feldvogel- und Zaun-
eidechsenvorkommen festgestellt. Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans Nr. 20 fuhren demnach zu keiner Neubewertung des Schutzgutes; neu
aus-gewiesene Schutzgebiete oder -objekte sind nicht zu berticksichtigen.

Fur Pflanzen als Produktionsware ergeben sich mit der 1. Anderung Verbesserungen auf
dem Areal des benachbarten Gartenbaubetriebes, da mit Reduzierung der zulassigen Wand-
hohe der Bebauung des Technologieparks, sowie der ergénzten Festsetzung zu Licht-
immissionen auf das Gelande des Gartenbaubetriebes, die Wuchsbedingungen durch
Verschattung (tagslber) bzw. Storlicht (nachts) nicht verschlechtert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 20 ,Technologiepark Ost
Manching" umfasst drei Teilgeltungsbereiche. Darin ist im Teilgeltungsbereich 1 die gesamte
Geisenfelder Stralle mit beidseitigem Griinstreifen und Alleebaumbestand auf Flurnummer
1818 mit einer Flache von ca. 1,8 ha ebenso enthalten, so wie der Teilgeltungsbereich 2, die
nach Norden abgesetzte Randeingriinung auf neuer Flurnummer 1829/3 mit einer Fliche
von ca. 0,2 ha und der Teilgeltungsbereich 3, ein Streifen entlang der Stralle ,Am Wald* mit
einer Flache von <0,1 ha Der baulich zu entwickelnde Kernbereich des Bebauungsplanes
umfasst ca. 4,9 ha.

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes sowie die Uberbaubaren Flachen bleiben im Bezug
zum Ursprungsplan unveréndert. Die Erhthung der GFZ erfolgt innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen, zusatzliche Flache wird nicht in Anspruch genommen. Die Anhebung der GFZ
im Teilbereich SO 1Aa und SO 1Ba auf 4,0 wahrt den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden nach § 1a BauGB.

Fur den benachbarten Flugplatz Manching haben sich seit 2010 viele neue Erkenntnisse zur
Schadstoffgruppe PFC [per- und polyfluorierte Chemikalien — jetzt PFAS (Per- und poly-
fluorierte Alkylverbindungen)] ergeben, die eine Belastung fir Boden und Grundwasser im
Umfeld des Flugplatzes darstellen.

Das Gebiet des Bebauungsplans befindet sich méglicherweise im - mit PFAS - belasteten
Grundwasserabstrom des Flugplatzes Manching. Aufgrund daraus resultierender PFAS-
Belastungen im Grundwasserschwankungsbereich wird auch auf mégliche Belastungen des
im Grundwasserschwankungsbereich anstehenden Bodens hingewiesen. Die sich daraus
ergebenden  wasserwirtschaftichen Vorgaben fiir ErschlieRungsmaRnahmen und
Bauvorhaben sind unter die Hinweise des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Ubernommen.

Wasser:

Im Anderungsverfahren wurde nochmals Uberprift inwieweit mégliche Beeintrachtigung je
eines Trinkwasser- und eines Brauchwasserbrunnens auf dem zum geplanten
Technologiepark benachbarten Gartnereigelande zu erwarten sind.

Der Markt Manching hatte daher mdgliche Auswirkungen von BaumaBnahmen im
Technologiepark gutachterlich untersuchen lassen. Nach der ~Hydrogeologischen Beurteilung

MARZ 2023



MARKT MANCHING .
1. ANDERUNG BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 20 ,TECHNOLOGIEPARK OST*
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (UMWELTERKLARUNG) SEITE 4

moglicher Auswirkungen des ,Technologieparks Ost - Manching” auf die Grundwasser-
gewinnungsanlagen der benachbarten Gartnerei, Dipl. Geologen Dietmar Waldinger vom
05.03.2013" wird die Gefahr von negativen Auswirkungen in qualitativer Hinsicht als gering
bewertet. Auch Beeintrachtigungen in quantitativer Hinsicht sind nicht zu erwarten.

Aus dem hydrogeologischen Gutachten von Herrn Waldinger aus dem Jahre 2013 geht hervor,
dass eine eventuelle Beeinflussung des durch den Trinkwasserbrunnen erschlossenen
Grundwassers sowohl in qualitativer und quantitativer Hinsicht im Zuge der oberflachen-
nahen ErschlieBungs- und Baumafinahmen ausgeschlos sen werden kénnen. Eine negative
Beeintrachtigung kann ebenfalls ausgeschlossen werden, sofern keine Baumafinahmen wie
z.B. geothermische Nutzung des Untergrundes mittels Erdwarmesondenbohrungen geplant
sind. Auch die Gefahr negativer Auswirkungen in qualitativer Hinsicht wegen der Nhe des
Anstrombereiches des Grundwassers zum Brauchwasserbrunnen wird als gering bewertet.

Der Markt Manching hat im Laufe des Bauleitplanverfahrens eine weitere Stellungnahme des
Gutachters, der das Grundwassermonitoring am Flugplatz Manching betreut, eingeholt um
die Aussagen des hydrogeologischen Gutachtens aus dem Jahr 2013 zu aktualisieren. Aus
der Stellungnahme der Gibs Geologen + Ingenieure GmbH & Co. KG, Niirnberg vom 01.02.2023
ergibt sich, dass eine qualitative oder quantitative Beeinflussung des Trinkwasserbrunnens
der Gartnerei durch das geplante Gewerbegebiet nicht zu beflrchten ist, sofern keine
tiefgreifenden Baumalinahmen oder Nutzungen (z.B. Geothermie) durchgefiihrt werden, die
bei nicht fachgerechter Ausfiilhrung zu einer Stoérung der vertikalen Stockwerksgliederung
flihren kénnen. Der Markt Manching darf unterstellen, dass Arbeiten fachgerecht ausgefiihrt
werden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 20
befindet sich nicht im Bereich der Hochwassergefahrenfliche eines 100-jahrlichen

Hochwasserereignisses (HQ1g), jedoch in einer Hochwassergefahrenflache fiir extreme
Hochwasserereignisse (HQextrem) und somit in einem Risikogebiet nach § 73 Abs. 1 Satz 1
WHG. Aufgrund der Lage in der Hochwassergefahrenfliche HQexrem kann der
Geltungsbereich bei einem extremen Hochwasserereignis der Paar von Uberflutungen
betroffen sein. Dabei sind jedoch nur kleinflachige Teilber eiche mit nur niedrigen
Wassertiefen (0 bis 0,5 m) betroffen. Aufgrund der Lage des Vorhabens im Bereich extremer
Hochwasserereignisse HQextrem sind jedoch die Hohenlage der Gebzude, die Lage der
Gebaudedffnungen, die Wahl der Baustoffe und die Standsicherheit zu beachten. Dariiber
hinaus ist die Bauweise bzw. bauliche Schutzmafnahmen auf immer haufiger werdende
Extremwetterereignisse (AuRenhangwasserabfluss) anzupassen. Daher wird zum Schutz
von Leben und Gesundheit und zur Vermeidung erheblicher Sachschaden nach § 78 b WHG
die Rohfullbodenoberkante der zulassigen Geb&ude auf 365,10 m (. NN festgesetzt.

Fir den benachbarten Flugplatz Manching haben sich seit 2010 viele neue Erkenntnisse zur
Schadstoffgruppe PFC [per- und polyfluorierte Chemikalien — jetzt PFAS (Per- und
polyfluorierte Alkylverbindungen ergeben)], die eine Belastung fir Boden und Grundwasser
im Umfeld des Flugplatzes darstellen. Aufgrund der PFAS-Kontamination wird am Flugplatz
Manching ein laufendes Monitoring der Grundwasserbelastung durchgefiihrt. Die sich daraus
ergebenden  wasserwirtschaftichen Vorgaben fiir  ErschlieRungsmafRnahmen und
Bauvorhaben sind unter die Hinweise des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
iibernommen.

Klima/Luft:

Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 20 fihren zu
keiner Neubewertung des Schutzgutes; neue Erkenntnisse zum Schutzgut Klima/Luft sind
nicht zu bertcksichtigen, da nur das MaR} der baulichen Nutzung (zulassige Versiegelung
des Bodens und damit Erhdhung der Warmeabstrahlung) bezlglich der zulassigen Héhe der
Bebauung und Geschossflache in SO 1Ab und SO 1Bb geandert wird.
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Landsch aft:

Die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 20 fihren zu
keiner Neubewertung des Schutzgutes; neue Erkenntnisse zum Schutzgut Landschaft sind
nicht zu bertcksichtigen.

Die Reduzierung der zuldssigen Gebaudehohe fir die Bebauung in den Sondergebiets-
flichen am Ostrand des Technologieparks fuhrt zu einer verminderten Wirkung der
zuldssigen Bebauung im Landschaftsbild. Die Bebauung wird nach Osten hin in der Hohe
abnehmend gestaffelt und so im Erscheinungsbild von Norden und Osten her minimiert.

Kultur- und Sachgiiter:
Der gesamte Geltungsbereich ist Tel des Bodendenkmals D-1-7235-0123 (,Oppidum der

spaten Laténezeit”) und unterliegt Beschrankungen nach dem Denkmalschutzgesetz. Der
Antragsteller (Bauherr) hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7.1
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Durch die Anderungen im Bebauungsplan hinsichtlich der Hoéhenentwicklung und
Geschossfestsetzungen der Gebaude werden bodendenkmalpflegerische Belange nicht
berihrt, die berbaubare Flache wird nicht verédndert. Denkmalrechtlichen Vorgaben sind
jedoch einzuhalten und vor allem sollen Bemiihungen erfolgen, um Bodeneingriffe so weit
wie moglich zu verringern.

Mensch, menschliche Gesundheit:

Das Gebiet des Geltungsbereiches wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Ackerflachen,
Christbaumkultur); bisher wurden keine baulichen Anlagen des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes Nr. 20 umgesetzt. Der Waldbestand auf Flurnummer 1840 ist jedoch
zwischenzeitlich gerodet worden. Der gemaR Bebauungsplan zu erhaltende Restwald-
bestand am 6&stlichen Rand des Geltungsbereiches wurde dabei, wie festgesetzt, unter
Berucksichtigung der Standsicherheit der Einzelgehtlze erhalten. Der Gartenbaubetrieb auf
Flurnummer 1837 und 1837/2 ist weiterhin existent; die Berlicksichtigung der betrieblichen
Belange dieses Betriebes filhren zur 1. Anderung des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 20.

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 20 fiihrt zu keiner Anderung
der im ursprunglichen Plan prognostizierten Verkehrsbelastung, so dass die Aussagen der
verkehrstechnischen Untersuchungen nicht anzupassen sind.

Die im urspringlichen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20 planungswirksamen Lam-
schutzzonen A und B (Quelle: Regionalplan Ingolstadt Stand: 24.05.2006) sind nicht mehr
existent und wurden mit dem Fluglarmgesetz 2013 durch die neu festgelegten Larmschutz-
zonen 1-Tag [flugbedingter &quivalenter Dauerschallpegel Laegrag = 68 dB(A)] und 2-Tag
[flugbedingter &quivalenter Dauerschallpegel Laeqrag = 63 dB(A)] ersetzt. Diese neu fest-
gelegten Larmschutzzonen sind mit der 1. Anderung nachrichtlich in den Bauleitplan
tibernommen und Vorgaben bei der Uberarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung sind
ebenfalls berticksichtigt worden.

Aufgrund von  Flachenanpassungen der Sondergebietsflichen innerhalb  des
Geltungsbereiches wurde die Schalltechnische Untersuchung angepasst. Die neue

Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiuros Kottermair GmbH, Altomunster Nr.
8034.1/2022-RK vom 22.08.2022 kommt zu festzusetzenden Emissionskontingenten Lek
nach DIN 45691 von 60 dB (A)/45 dB (A) tags/nachts fir alle Teilflichen des geplanten
Technologie parks.

Mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 20 sind keine Risiken fiir
die menschliche Gesundheit durch Unfélle oder Katastrophen verbunden, da keine
Storfallbetriebe in der ndheren Umgebung liegen und fiir den Vorhabenstandort, mit
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Ausnahme der unter Schutzgut Wasser beschriebenen Extremhochwassergefahr, keine
Gefahrensituationen (Georisiken, Erdbebengefahr, Strahlungsgefahren etc.) erkennbar sind
bzw. bereits bei der urspriinglichen Planbearbeitung in der Fassung von 2010 berticksichtigt
wurden (Kampfmittelbelastung, Radarbetrieb am Flugplatz Manching, Vorgaben der
Flugsicherheit). Da mit der Anderung des Planes im Wesentlichen nur das Malk der
baulichen Nutzung (zuldssige Gebaudehohen, Geschossflachenzahl) angepasst wird
entsteht daraus kein neues Gefahrdungspotenzial. Im Zuge der Gebietsentwicklung sowie
beim spateren Betrieb der ansiedelnden Unternehmen anfallende Abfalle werden einer
fachgerechten Entsorgung zugefihrt.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind im
Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes vorgesehen:

«  Erhalt des Restwaldbestands am &stlichen Ra nd des Geltungsbereichs

+  Anhebung der GFZ im Teilbereich SO 1 Aa und SO 1Ba auf 4,0 um den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden nach § 1a BauGB zu wahren

»  Berucksichtigung der zuldssigen Gebaudehdhen entsprechend Bebauungspunkten
(BB#) mit Reduzierung der zulassi gen Wandhohe sowie Erganzung der Festsetzung zu
Lichtimmissionen auf das Gelande des Gartenbaubetriebes, damit die
Wuchsbedingungen durch Verschattung (tagstiber) bzw. Stérlicht (nachts) nicht
verschlechtert werden.

s Die RohfuRbodenoberkante wird zur Vermeidung der Uberflutung von Gebauden im
Geltungsbereich auf 365,10 m . NN festgesetzt.

a  Berucksichtigung der neu festgesetzten Larmschutzzonen 1-Tag und 2-Tag
Festsetzung der neuen Emissionskontingente :

Tag (Lex tags): 60 dB (A) / Nacht (Lek, nachts):45 dB (A)

Festsetzung Gesamtbauschalidamm-MaR der Umfassungsbauteile von
schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen von mindestens 40 dB

Beriicksichtigung des Bodendenkmals D-1-7235-0123 (,Oppidum der spaten
Laténezeit"), das Beschréankungen nach dem Denkmalschutzgesetz unterliegt.
Bodeneingriffe sind so weit wie moéglich zu reduzieren.

. Bertcksichtigung und Priifung von Boden und Grundwasser in Bezug auf mogliche
PFAS-Belastung unter Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Vorgaben.
Fachgerechte Ausfiihrung tiefgreifender BaumafRnahmen oder Nutzungen (z.B.
Geothermie)

Insgesamt sind entsprechend der urspriinglichen Planung 32.420 m? naturschutzfachliche
Ausgleichsflachen und Ersatzaufforstungen zur Kompensation der Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen. Die notwendigen Ausgleichsflachen
werden auflerhalb des Bebauungs- und Grinordnungsplanumgriffs auf dem
gemeindeeigenen Grundstlick Flurnummer 681 Gemarkung Pichl erbracht. Das entwickeilte
Mallnahmenkonzept ist im Detail der landschaftspflegerischen Ausgleichsflachenplanung
(Beiplan zum Umweltbericht) zu entnehmen.

2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB zur 1.
Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 20 ,Technologiepark Ost" ist von
Seiten der Blrger eine Stellungnahme eingegangen.

Die anwaltlich vertretenen Eigentlimer der Grundstiicke Flur Nr. 1837, 1837/1 und 1873/2,
nehmen Bezug auf die Antragsbegrindung zur Normenkontrolle gegen den
Ausgangsbebauungsplan Nr. 20 vom 23.02.2012 in der auf die existenzgefahrdende
Auswirkung durch den Schattenwurf der 28m hohen geplanten Gebauden und vorhandener
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Baume hingewiesen wurde. Die in den Jahren 2012 bis 2020 durchgefiihrten
forstwirtschaftlichen Baumféallmainahmen fiihrten jedoch schon zu maRgeblichen
Verbesserungen.

Vorsorglich wird die Einwendung der Antragsteller im Hinblick auf den Trink- und den
Brauchwasserbrunnen auf dem Gartnereiareal im Rahmen der Abw&gung behandelt. Aus
den dazu eingeholten Gutachten und Stellungnahmen geht hervor, dass sowohl in
quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht mit keinen Auswirkungen auf die Verfiigbarkeit
des Trink- und Brauchwassers aus den Brunnenanlagen zu rechnen ist.

Vom Einwender wurde zudem eine Anpassung des Verschattungsgutachtens beziiglich des
potenziellen Gewéchshausneubaus im Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze (statt bisher
angenommen 10 m zur Grundstiicksgrenze) angeregt. Dem wurde in der Abwagung

zugestimmt und eine ergénzende gutachterliche Stellungnahme eingeholt. Im Ergebnis
wurde und die zuldssige Bauhohenentwicklung der bebaubaren Fliche innerhalb des
Technologieparks teilweise nochmals korrigiert. Aus einem aktualisierten Schnitt mit einem
Mindestabstand von 3 m zwischen Gewéchshaus und Grundstiicksgrenze ergeben sich
neue etwas niedrigere maximal zulassige Gebdudehdhen an den Bebauungspunkten (BB#) .

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB weist des Landratsamt Pfaffenhofen,
Offentliche Sicherheit und Ordnung auf die Belange der Feuerwehr (Kurvenradien der
ErschlieBungsstraen, Loéschwasserbedarf, Feuerwehrausstattung, erforderliche Aufstell-
und Bewegungsflaichen) hin. Den Anregungen wird im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung nachgekommen.

Der Bayerische Bauernverband weist darauf hin, dass die Nutzung und Bewirtschaftung
der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen, Gebau-
de und Wege durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt werden dirfen und die
gesetzlichen Grenzabstédnde bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen
einzuhalten sind. Die Anregungen werden unter die Hinweise des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt verweist, (ber die bisherigen Stellungnahmen
hinaus, auf die Lage des Bebauungsplangebietes im PFAS-Grundwasserabstrom des
Flugplatzes Manching und spricht darauf reagierende Empfehlungen zum Boden- und
Wasserschutz aus. Ebenso werden Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung, zur
mdglichen Betroffenheit des Geltungsbereiches durch Uberflutungen bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQexrem)) sowie zur festgelegten Ausgleichsflache gegeben. Den
Hinweisen wird durch Anpassung der Unterlagen (Bebauungs- und Grilnordnungsplan,
Begriindung, Umweltbericht, Ausgleichsfiachenplan ) nachgekommen.

Die Bayernwerk Netz GmbH verweist darauf, dass der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb ihrer Anlagen nicht beeintrachtigt werden durfen, bittet um Beachtung im Gebiet
vorhandener Versorgungseinrichtungen sowie Berlicksichtigung einer Flache von ca. 20 m?
fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in der Planung. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist bereits eine Flache fir die Errichtung einer Transformatorenstation
vorgeschlagen. Der Vorschlag eines weiteren Standorts im Westen des Geltungsbereichs an
der Planstral’e A wird ebenfalls in den Bebauungsplan eingetragen.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen (AELF —
hier Bereich Forsten) verweist auf die Erlaubnispflicht fur die notwendige Rodung des
Waldbestandes im  Geltungsbereich und macht Auflagen fur die erforderliche
Ersatzaufforstung. Die Hinweise, insbesondere die Auflagen fiir die Ersatzaufforstung
werden in die Begriindung aufgenommen.
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Auch vom Landratsamt Pfaffenhofen ,Immissionsschutz, Bodenschutz, Abfallrecht”,
wird auf die PFAS-Belastung des nahe gelegenen Flugplatzes Manching hingewiesen und
werden Vorschlage zum Umgang mit Bauwasserhaltungen, Gelandeauffiillungen, Einbau von
Boden und Recyclingmaterial gemacht. Die genannten Vorgaben zum Bodenaus- und -einbau
werden als Erganzung in den Umweltbericht (Schutzgiiter Boden und Wasser) und die
Begrindung aufgenommen und sind im Baugenehmigungsverfahren und bei der weiteren
Umsetzung von Vorhaben im Geltungsbereich zu beachten.

Das Landratsamt Pfaffenhofen ,Untere Denkmalschutzbehérde”, informiert, dass die
Planung Bereiche mit kartierten Bodendenkmalern betrifft und das BLfD zu beteiligen ist.
Das BLfD wurde beteiligt. Eine Anpassung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.

Das Landratsamt Pfaffenhofen ,Immissionsschutztechnik“ merkt an, dass die
Festsetzungen durch Text hinsichtlich des Bauschalldamm-MaRes fir Umfassungsbauteile
aufgrund von Fluglarm anzupassen bzw. mittlerweile zu hoch gegriffen ist, da nach § 3 der
2. Flugplatz-Schallschutzmafnahmenverordnung (2. FlugLSV) nun weitaus geringere
Schallddamm-Malie je nach Dauerschallpegel festgesetzt werden kénnen. Dem folgend
wird das Bauschallddmm-MaRes fur Umfassungsbauteile entsprechend angepasst bzw.
reduziert.

Die Anregung des Landratsamtes Pfaffenhofen ,Naturschutz, Gartenbau und
Landschaftspflege (UNB)" den Hinweis ,Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan
gemall den Festsetzungen beizufigen* in die Grinordnung mit aufzunehmen, wird
umgesetzt und der Hinweis im Bebauungsplan ergénzt. Auch der Anregung in Ergéanzung
der vorhandenen saP vor allem das Vorkommen der Zielarten (bodenbriitende Vogelarten,
Zauneidechsen, etc.) zu Uberprifen wurde mit artenschutzrechtlicher Stellungnahme, Dipl.-
Biol. Dieter Jungwirth, Ingolstadt vom 31.05.2022 entsprochen und die Ergebnisse in die
Bauleitplanunterlagen eingearbeitet .

Der Anregung des Landratsamts Pfaffenhofen ,,Bauleitplanung”, die Erforderlichkeit der
Festsetzung nach Punkt A. 11 Immissionsschutz (Licht) zur Vermeidung von
Lichtimmissionen auf das &stlich angrenzende Nachbargrundstiick (FI. Nr. 1837/2) in der
Begrlindung mit aufzunehmen, wird nachgekommen. Ebenso dem Wunsch einen
Ubersichtsplan des Oppidums in den Plan aufzunehmen und die genaue Lage des
Geltungsbereiches zu kennzeichnen. Ebenso werden auf Anregung des Landratsamtes
Pfaffenhofen ,Bauleitplanung” der Umweltbericht in Anlehnung an Anlage 1 BauGB angepasst
und ein Ubersichtslageplan in den Manahmenplan der Ausgleichs flache Gbernommen.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr weist auf die Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Bauschutzbereiches
gemal § 12 (2) LuftVG des Flugplatzes Ingolstadt/Manching und daraus resultierender
Vorgaben fir kiinftige Bauvorhaben hin, die in die Begriindung {bernommen werden.
Ebenso wird darauf verwiesen, dass bei Liegenschaften der Bundeswehr im Allgemeinen
von einem flachenbezogenen Schalleistungspegel (FSLP) von 65 dB(A) tags und nachts
auszugehen. Diese Vorgabe ist im Schalltechnischen Gutachten als Vorbelastung des
Raumes bewertet worden.

Die Anregungen des BUND-Naturschutz in Bayern e.V. zur Nutzung von erneuerbaren
Energien, Vermeidung der Bodenversiegelung im Bereich der Parkpléatze und Verwendung
energiesparender und insektenfreundlicher Strallenbeleuchtung sind in der Planung unter
den Hinweisen im Bebauungsplan bereits berlicksichtigt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen, Immissionsschutztechnik, Energie, Klimaschutz
verweist auf die Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz und der Klimaanpassung

MARZ 2023



MARKT MANCHING
1. ANDERUNG BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANNR 20 ,TECHNOLOGIEPARK OST*
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (UMWELTERKLARUNG) SEITE 9

und dass MaRnahmen bzw. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. Nr. 23 b BauGB im
Bebauungsplan im Hinblick auf den Einsatz von erneuerbaren Energien, insbesondere Solar-
anlagen, aufgenommen werden kénnen. Sollten aufgrund der Nahe zum Flugplatz keine PV-
Module mdglich sein, sollte eine extensive Begriinungspflicht fiir Dacher verbindlich
festgesetzt werden. Aufgrund der N&he zum Flugplatz Manching und der moglichen
Reflexion und Blendung wird von einer PV-Pflicht abgesehen. Eine anteilige Dachbegriinung
wird gewtinscht und ist zulassig .

Das Landratsamt Pfaffenhofen, Untere Wasserrechtsbehorde zeigt auf, dass sich der
Geltungsbereich in einem sogenannten Hochwasser-Risikogebiet nach § 78 b WHG befindet
. Die Hinweise zum Risikogebiet werden als redaktionelle Erganzung in den Bebauungs plan
und die Begriindung aufgenommen (Hinweis auf die Hochwasse enflache rem).
Zudem wird die RohfuBbodenoberkante zur ‘ermeidung der Ube von Ge n im
Geltungsbereich auf 365,10 m 1. NN festgesetzt.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege nimmt Bezug auf zwischenzeitliich
erfolgte Abstimmungen (BLfD mit Markt Manching, div. Ministerien der Staatsregierung, Fa,
Airbus Defence and Space GmbH) und bittet um ergénzende Darstellung der
bodendenkmalpflegerischen Belange in den Bebauungsplanunterlagen um der Bedeutung
des betroffenen Bodendenkmals (D-1-7235-0123 ,Oppidum der spaten Laténezeit*) gerecht
zu werden. Die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend dieser Vorgaben
erganzt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB zur 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Technologiepark Ost" ist von Seiten der Biirger eine
Stellungnahme eingegangen.

Die anwaltlich vertretenen Eigentiimer der Grundstiicke Flur- Nr. 1837, 1837/1 und 1873/2
verweisen erneut beziglich der betrieblichen und eigentumsrechtlichen Betroffenheit auf die
Antragsbegriin dung zur Normenkontrolle gegen den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 20.
Neben der Schattenwurfproblematik wird auch auf die hydrogeologische (Trink- und
Brauchwasserbrunnen) und die schallschutztechnische Situation (Larmimmissionen auf die
Wohngebaude) eingegangen. Die Kritik zur fehlerhaften Darstellung des méglichen
Gewdchshauses in 10m Abstand zur Grundstiicksgrenze kann mit Hinweis auf die
aktualisierte Schnittzeichnung mit Darstellung des geplanten Gewachshauses im Abstand
von 3m zur Grundstilcksgrenze ausger &umt werden.

Die Einwender weisen darauf hin, dass eine Absicherung ihrer Trink- und Brauchwasser-
brunnen im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs planes nicht
erkennbar ist. Zur Aktualisierung des bereits vorhandenen hydrogeologischen Gutachtens
aus dem Jahr 2013, wurde eine Stellungnahme von Gibs Geologen + Ingenieure GmbH & Co.
KG, Nurnberg vom 01.02.2023 eingeholt. Daraus ergibt sich, dass eine qualitative oder
quantitative Beeinflussung des Trinkwasserbrunnens nicht zu befirchten ist, sofern keine
tiefgreifenden Baumafinahmen oder Nutzungen (z.B. Geothermie) durchgefiihrt werden, die
bei nicht fachgerechter Ausflihrung zu einer Stérung der vertikalen Stockwerksgliederung
fihren kénnen. Der Markt Manching darf unterstellen, dass Arbeiten fachgerecht ausgefiihrt
werden. Da die geothermische Nutzung mit tiefgreifenden BaumaRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 20 ,Technologiepark Ost*
entsprechend den Hinweisen des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Im in einem
gesonderten Genehmigungsverfahren, in dem die rechtlichen Belange Dritter zu prufen sind,
erwirkt werden muss, wird von ergénzenden Festsetzungen zu diesem Sachverhalt im
Bebauungsplan abgesehen.

Bezogen auf die immissionsschutzrechtliche Betroffenheit der Wohngebaude der Einwender
ist festzustellen, dass auch die um 5 dB(A) geringeren Immissionsrichtwerte eines Misch-
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gebietes gegeniber einer Einstufung als Gewerbegebiet von Tag/Nacht 60/45 dB(A) an den
beiden betroffenen Geb&uden noch um mindestens 9,9 dB(A) bzw. 10,5 dB(A) unterschritten
werden.,

Im Bauleitplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB halt das Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr seine Stellungnahme aus dem
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB aufrecht. Die Anregungen wurden entsprechend der
Abwé&gung vom 27.10.2022 bereits beriicksichtigt.

Auch das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ingolstadt-Pfaffenhofen
(AELF) halt an seiner Stellungnahme aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB fest.
Entsprechend der Abwagung vom 27.10.2022 wurden insbesondere die Auflagen fir die
Ersatzaufforstung bereits in die Bauleitplanunterlagen aufgenommen.

Ebenso behéit die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH aus dem Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB ihre Gliltigkeit. Entsprechend der Abwagung vom 27.10.2022 wurden die
Anregungen bereits in die Bauleitplanunterlagen aufgenommen.

Die Hinweise auf bestehende und geplante Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom Technik GmbH werden in der weiteren Umsetzungsplanung beachtet.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt aus dem Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde ausreichend beriicksichtigt und hat nach wie vor Bestand. Erganzend
wird darauf verwiesen, dass bei Ersatzpflanzungen auf FI.-Nr. 681/0 Gemarkung Pichl darauf
zu achten ist, dass Verénderungen am Gelande, die den Hochwasserabfluss negativ
verandern oder den Ruckhalteraum reduzieren, unzuléssig sind. Dieser Hinweis wird im
Ausgleichsflachenplan redaktionell erganzt.

Vorsorglich wird in den Hinweisen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes redaktionell
erganzt, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungs plans méglicherweise im mit PFAS
belasteten Grundwasserabstrom des Flugplatzes Manching befindet und somit der Boden im
Grundwasserschwankungsbereich daher mit PFAS belastet sein kann. Ebenso werden die
ergdnzenden Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts zum Boden- und
Grundwasserschutz in die Hinweise a ufgenommen.

Der BUND-Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Manching regt eine Baumkartierung
der Roteichenallee entlang der ,Alten Geisenfelder Stralle” an. Diese ist vorhabenbedingt
nicht erforderlich, da die Allee im Bebauungs- und Griinordnungsplan als zu erhaltender
Geholzbestand dargestellt ist, der vor Beeintrachtigungen durch die Bau und
Strallenbaumalnahmen zu schitzen ist und vollstandig erhalten bleibt. Eine
Beeintrachtigung der Roteichenallee ist nicht zu erwarten, da die 6stlich davon verlaufende
Planstrale A diese nicht tangiert.

Der Anregung des Landratsamtes Pfaffenhofen ,Bauleitplanung“ einen
Lageplanausschnitt zur Hochwassergefahrenfliche HQexrem redaktionell noch in den
Bebauungsplan aufzunehmen wird nachgekommen. AuBerdem wird der Anregung, die
Festsetzung  der rdumlichen und inhaltichen Regelungen der Eingriffs- bzw.
Ausgleichsberechnungen z. B. direkt in der Planung zu treffen, durch einen redaktionellen
Verweis auf den externen Ausgleichsflachenplan unter den Hinweisen des Bebauungsplanes
nachgekommen. Die vom Landratsamt empfohlene Erganzung von Angaben zu den Risiken
fur die menschliche Gesundheit durch Unfalle und Katastrophen ist im Umweltbericht bereits
enthalten. Der Umgang mit Abfallen wird hier redaktionell noch ergénzt.
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Das Landratsamt Pfaffenhofen ,,Untere Denkmalschutzbehérde “ weist nochmals auf die
Betroffenheit kartierter Bodendenkmaler und die notwendige Beteiligung des BLfD hin. Das
BLfD wurde beteiligt.

Das Landratsamt Pfaffenhofen, ,,Offentliche Sicherheit und Ordnung
(Brandschutzdienststelle)“ bestatigt die Glitigkeit seiner Stellungnahme aus dem
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die zugehorige Abwagung vom 27.10.2022, wonach den
Anregungen im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung nachgekommen wird, wird
aufrechterhalten.

Ebenso wird die Stellungnahme des Landratsamts Pfaffenhofen, ,Immissionsschutz,
Bodenschutz, Abfallrecht“ aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB bestatigt. Die
Anregungen wurden bereits in die Bauleitplanunterlagen (Begriindung und Umweltbericht)
aufgenommen. Im Bebauungsplan wird vorsorglich erganzt, dass sich der Geltungsbereich
moglicherweise im - mit PFAS - belasteten Grundwasserabstrom des Flugplatzes Manching
befindet und der Boden im Grundwasserschwankungsbereich daher mit PFAS belastet sein
kann. Ebenso werden die vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt empfohlenen Vorgaben zum
Boden- und Wasserschutz in den Hinweisen des Bebauungspla nes redaktionell ergéanzt.

Die Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Pfaffenhofen aus
dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 06.04.2022 wird aufrechterhalten. Der Hinweis
zur Bereitstellung der Abfallsammelgefalie wird zur Kenntnis genommen .

Auch das Landratsamt Pfaffenhofen ,,immissionsschutztechnik, Energie, Klimaschutz“
bestatigt seine Stellungnahme aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB. Die Abwégung
vom 27.10.2022 wird bestatigt.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege teilt mit, dass der vorliegende
Anderungsentwurf die Belange der Bodendenkmalpflege, entsprechend den Abstimmungen
in der dazu tatigen interministeriellen Arbeitsgruppe, nicht ausreichend Rechnung tragt. Eine
Abstimmung bezogen auf den vorliegenden Bebauungsplan in der interministeriellen
Arbeitsgruppe ist dem Markt Manching nicht bekannt. Der Markt Manching verweist im

Ubrigen auf die Abwagung vom 27.10.2022 der Stellungnahme des BLfD im Verfahren
gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Da den Hinweisen und Anregungen nachgekommen wird oder die Belange in der Abwagung
ausgeraumt wurden und die Anderungen und Ergénzungen der Planzeichnung und der
Begrindung mit Umweltbericht eher redaktioneller Natur sind, ist keine erneute 6ffentliche
Auslegung und Anhdrung von Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange geméR
§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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