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1. Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3-
lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die ,GEOS Besitz GmbH" hat beim Markt Manching mit Schreiben vom 22.01.2025 die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Ge-
werbegebiet Oberstimm-West |I“ (GEOS 1) nach § 9 BauGB flr den sudostlichen Zauner-Weiher
mit angrenzenden Uferbereichen bei Oberstimm beantragt.

Im Rahmen des Wasserrechtsantrag zur ,Neugestaltung des dstlichen Bereiches des Abbauge-
lAndes See A (Teilflache Flurnummer 1259/1) mit Sicherung der sich auf dem Abbaugrundstick
befindenden Altablagerung im Kiesabbau Oberstimm (ehemals Kieswerk Zauner)“ der DBR Donau
Bauschutt Recycling GmbH vom 30.05.2023 wurde zuvor beim Landratsamt Pfaffenhofen an der
llm eine Teilverfullung des ehemaligen Kiesweihers beantragt. Mit dem Bescheid zur ,Teilverful-
lung eines Kiesweihers auf der Flurnummer 1259/1 (Weiher A) der Gemarkung Oberstimm zur
Sicherung der sich auf dem Grundstlck befindlichen Altlast und Neugestaltung des 6stlichen Be-
reichs des Abbaugelandes” des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Ilm (Aktenzeichen:
42/6410.32 K 10/b vom 18.12.2024) wurde die beantragte und im &ffentlichen Interesse stehende
Plangenehmigung nach 8§ 68 Abs. 2 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes mit einer aufschieben-
den Bedingung erteilt: Der Aufstellungsbeschluss zur Bauleitplanung des Marktes Manching fur
die betroffene Flache muss gefasst und verdéffentlicht sein. Die Sanierung der Altlast Gber die Teil-
verfullung in See A ist somit nur tber die Aufstellung einer Bauleitplanung des Marktes Manching
erreichbar.

Der Markt Manching hat nun in der Sitzung vom 24.07.2025 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Oberstimm-West |I“ (GEOS 1) im Regelverfahren mit
gleichzeitiger 21. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 67 umfasst folgende Flurnum-
mern der Gemarkung Oberstimm: 1259, 1259/1 (Teilflaiche), 1277/1 (Teilflache — Anbindung
Leilachstral3e), 1279 (Teilflache — Kleiner Leilachsee), 1280 (Trafostandort), 1281 (Leilachstral3e)
und 1286/8 (Immelmannstraf3e) und nimmt dabei eine Flache von insgesamt ca. 9,1 ha ein.

Abb. 1. Lufthild des Geltungsbereiches Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 67
Juli 2025 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstra3e 10 > 85051 Ingolstadt
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Damit soll auf der zuvor zu verfillenden Teilflache dieses Stillgewassers aus einem friheren Nas-
sabbau und der noch vorhandenen Restflache der ehemaligen Kieswerksanlagen eine Entwick-
lung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO des Marktes Manching erreicht werden. Im Rahmen
einer sukzessiven Standortentwicklung soll ein klimaneutraler und moderner Gewerbestandort ent-
wickelt werden in dem insbesondere das Recycling verschiedener Materialien und die Erzeugung
erneuerbarer Energien im Vordergrund stehen kdnnen.

Daneben werden die notwendigen Anbindungsbereiche an offentliche Verkehrsflachen zur Er-
schlieBung des Gebietes sowie Grinflachen zur Ortsrandeingrinung und Gebietsdurchgriinung
festgesetzt. Ebenso die gem&R Wasserrechtsbescheid zur Verfullung zu erbringenden natur-
schutzfachlichen MafRnahmen, die der Kompensation der vorauslaufenden Verfillung dienen und
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen. Damit wird gleichzeitig mit der wasserrechtlichen
Erfordernis eine baurechtliche Sicherung dieser Mal3nahmen erreicht.

Die Flurnummern des Geltungsbereiches des Bebauung- und Grinordnungsplanes Nr. 67 (1259,
1259/1, 1277/1, 1279, 1280, 1281, 1286/8) bilden ohne Flurnummer 1286/8 (Immelmannstralle)
auch den Anderungsbereich der 21. Flachennutzungsplananderung. Zusatzlich liegen auch die
Flurnummern 1256, 1257 und 1258 (Westufer See C) im Anderungsbereich, da diese Teilflachen
im gultigen Flachennutzungsplan des Marktes Manching noch als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt sind, in der Realitat aber durch den zwischenzeitlich durchgefiihrten Nassabbau hier
weitere offene Wasserflachen entstanden sind und mit der 21. Anderung in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen werden. Der Anderungsbereich umfasst daher eine Gesamtflaiche von
ca. 28,4 ha.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB wurde zur Ermittlung
der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen eine Umweltprifung durchgefiihrt. Dabei
sind aufgrund des unterschiedlichen Anderungsbereiches der Flachennutzungsplananderung so-
wie des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 zwei getrennte Um-
weltberichte fur das Parallelverfahren erstellt worden.

Die Umweltprifung geht dabei davon aus, dass die plangenehmigte Gewdasserverfiillung als Vo-
raussetzung fur die Gewerbegebietsentwicklung bereits als gegeben anzunehmen und beziglich
der Umweltauswirkungen nicht mehr zu betrachten ist.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berick-
sichtigt wurden

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetz-
gebung und die Denkmalschutzgesetze zu bericksichtigen.

Fachgesetze

Naturschutzgesetze

Gemal § 14 Abs 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt das geplante Vorhaben ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die betroffene Grundflache in ihrer Gestalt und Nut-
zung verandert wird und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigt werden kann.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. [...]
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(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafRnahmen) [...]

Somit kommt die im § 15 des BNatschG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entspre-
chend 8§ 18 des BNatSchG wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung und damit verbunden
auch die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffes Uber das Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 und
3 geregelt. Die detaillierte Darstellung der Ergebnisse der Eingriffsregelung erfolgt im vorliegenden
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 67. Der erforderliche Kompensationsbedarf in Wertpunkten
wird im weiteren Verfahren ermittelt und soll vorrangig auf den in Kap. 2.4.2 genannten Flachen
erbracht werden.

Durch das Biiro Naturgutachter (Freising) wurden im Jahr 2022 faunistische Untersuchungen des
Gesamtareals der Zauner-Weiher durchgefuihrt, bei denen Fledermause, Avifauna, Biber, Amphi-
bien, Reptilien, Nachtfalter, Mollusken sowie die Schwimmblattvegetation und der Biotoptypenbe-
stand nach der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) aufgenommen wurde. Durch
das Biiro R & H Umwelt wurde dann auf dieser Grundlage 2023 eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) ausgearbeitet (NUrnberg, 01.03.2023).

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutz-
ten Arten, die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen hinsichtlich der geplanten Teilverfullung
des ,Weihers A", der Bau einer Lagerhalle Uber der bekannten Altablagerung sowie der potenziel-
len Errichtung einer Floating-Photovoltaikanlage auf ,See C“, geprift. Demnach ist festzustellen,
dass Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG unter Bericksichtigung der
dort genannten Vermeidungsmafnahmen und Ausgleichsmafinahmen bei der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Oberstimm-West I (GEOS 1) fiir Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie ver-
mieden werden kdénnen.

Aus diesen Unterlagen lasst sich auch ableiten, welche geschitzten Tierarten im Bestand vorliegen
und welche MalRnahmen hinsichtlich der geplanten Gewerbegebietsausweisung zu berticksichti-
gen sind, um keine Verbotstatbestédnde auszultsen.

Immissionsschutzgesetze

Zur Beurteilung der Schallwirkungen auf das Vorhaben bzw. der Schallauswirkungen des Vorha-
bens wurde durch die IBN Bauphysik GmbH & Co0.KG, Ingolstadt eine Schalltechnische Untersu-
chung (Bericht 5787.a2 vom 21.05.2025) erarbeitet, welche den Unterlagen beigefugt ist. Darin er-
folgt die Ermittlung der Vorbelastung sowie die LArmkontingentierung fur den Geltungsbereich des
Planes zur Einhaltung der Gesamtimmissionsrichtwerte nach DIN 45691.

Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Stand 01. Juni 2023

Die Marktgemeinde Manching befindet sich laut des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
und des Regionalplans der Region Ingolstadt (10) im Verdichtungsraum des Regionalzentrums
Ingolstadt im Regierungsbezirk Oberbayern.

Bezlglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP in seinen Zielen und Grundsatzen
vor:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 67 ,Gewerbegebeit Ober-
stimm-West I (GEOS 1) gibt das LEP folgende relevante Grundsatze und Ziele vor.

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch:
-(...)

- die verstarkte ErschlielBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien (...)
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1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 HoheStandortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standortqualitaten in
wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wett-
bewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen,
infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume

(G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktion eine raumlich ausgewogene
sowie sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt
wird. ...

3. Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
soll vermieden werden.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsfahigen klei-
nen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen er-
halten und verbessert werden.

(G) Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flichendeckend erhalten und bedarfsgerecht
weiterentwickelt werden.

(G) Die raumliche Verteilung der Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte soll eine mdglichst ge-
sundheits- und umweltvertragliche, entstehungsortnahe sowie bei Bedarf regional oder interkommunal ab-
gestimmte Beseitigung oder Verwertung der Abfélle ermdglichen.

7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.2 LandschaftlicheVorbehaltsgebiete

(2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalpléanen
als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Die genannten Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramm werden bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Mit der Bauleit-
planung soll im Sinne einer Konversionsnutzung auf der Verfillung einer ehemaligen Nassab-
bauflache im Gebiet des Marktes Manching ein Gewerbestandort entwickelt werden, der insbeson-
dere Unternehmen der Abfall- und Kreislaufwirtschaft dienen kann. Da der Markt Manching im
Rahmen einer militéarischen Konversionsnutzung auch eine Teilflache des im Gemeindegebiet be-
findliche Areals der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne als Gewerbestandort entwickeln
mochte, bietet es sich hier — auch im Blick auf die ,Flachensparoffensive* der Regierung von
Oberbayern — an, einen zusammenhéngenden Standort fir gewerbliche Nutzungen auf Konversi-
onsflachen im Ortsteil Oberstimm zu entwickeln.

Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Laut Regionalplan Ingolstadt (Region 10) liegt der Markt Manching innerhalb des Stadt- und Um-
landbereichs im Verdichtungsraum der Stadt Ingolstadt. Manching nimmt dabei die raumordneri-
sche Funktion eines Unterzentrums ein. Fir Unterzentren ist anzustreben, dass insbesondere die
Funktion der gewerblichen Entwicklung und der Erweiterung des Angebots an Arbeitsplatzen erflillt
wird (RP 10 Kap. 5 Wirtschaft).
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Manching liegt ausgehend von Ingolstadt auf der Gberregional bedeutsamen Entwicklungsachse
in Richtung Landshut. Da aber die Auspendlerquote vor allem in Richtung Miinchen sehr hoch ist,
soll die Eigenstandigkeit der Region durch zuséatzliche gewerbliche Flachen entlang der BAB 9
Minchen-Ingolstadt ausgebaut werden um dem negativen Pendlersaldo gegeniber der Region
Miinchen durch vermehrte gewerbliche Siedlungstétigkeit zu begegnen.

Bezlglich der Regionalwirtschaft formuliert der Regionalplan Ingolstadt fur den Markt Manching
folgende Ziele und Grundsatze:

3 G Verdichtungsraum

,Der Verdichtungsraum Ingolstadt ist als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum und als Impulsgeber fir
die Region unter Wahrung seiner dkologisch wertvollen Gebiete und natiirlichen Potenziale weiter zu entwi-
ckeln.”

3.4.6 Gewerbliche Siedlungstétigkeit

3.4.6.1 G Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an sich wandelnde
Anforderungen zu erleichtern.

3.4.6.2 G Bei der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten sind soweit méglich, auch gemeinde-
Ubergreifende Losungen anzustreben.

5.2.6 Nachfolgefunktionen

5.2.6.1 Allgemeine Festlegungen

5.2.6.1.1 G In allen Abbaugebieten, zu denen im Regionalplan keine entsprechenden Festlegungen beste-
hen, soll der jeweiligen Nachfolgefunktion eine 6kologische Gesamtkonzeption zugrunde gelegt werden.

5.2.6.1.2 Z Abbauflachen sind regelmaRig ihrer urspringlichen Nutzung wieder zuzufthren, wenn nicht
Grunde des Grundwasserschutzes entgegenstehen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Regionalplan eine
andersartige Folgenutzung festgelegt ist oder wenn Folgenutzungen beabsichtigt sind, die aus Griinden des
Flachensparens, fir MalRnahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
oder aus abfallwirtschaftlichen Griinden (nach entsprechender Anpassung des Standortes) von 6ffentlichem
Interesse sind.

G Grundsatzlich sollen im Rahmen der Folgenutzung nach Beendigung des Abbaus durch ékologische Auf-
wertung neue Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen werden und nach Méglichkeit eine Bereiche-
rung des Landschaftsbildes bewirkt werden.

5.2.6.1.3 Z Nach Nassabbau darf im Regelfall eine Wiederverfiillung nicht vorgenommen werden.
5.2.6.1.4 Z Bei einer Wiederverfullung muss geeignetes, umweltunschadliches Material verwendet werden.

7- Freiraumstruktur

7.1.2 Boden

7.1.2.1 G: ,Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versie-
gelung von Grund und Boden soll verringert werden.”

7.1.3 Wasser
7.1.3.1 Z ,Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden.”

7.1.3.2 Z Eine Schadigung der Okosysteme der Oberflachengewasser einschlieRlich der Uferbereiche und
der Auen soll vermieden werden.

7.1.4 Luft/ Klima
7.1.4.1 Z Kaltluftentstehungsgebiete und fiir den Luftaustausch und den Frischlufttransport bedeutende Tal-
raume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

7.1.6 Landschaftsbild

7.1.6.1 G Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographisch und kulturhistorisch begriindeten charakte-
ristischen Eigenart erhalten werden.
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7.1.8 Landschatftliche Vorbehaltsgebiete
7.1.8.1 Z Gebiete mit landschaftstkologisch wertvoller Auspragung und charakteristischem Landschaftsbild
werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt.

7.1.8.2 Z In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zur Sicherung

- des Arten- und Biotopschutzes

- wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

- des Landschaftshildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.

Dieses besondere Gewicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen im Einzelfall zu berticksichtigen.

7.1.8.3 Z In der Region Ingolstadt werden als landschaftliche Vorbehaltsgebiete bestimmt:

[...]

- Donauterrassen (07)

[...]

7.1.8.4.2.2 G Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Donauterrassen (07)

- Naturnahe Walder sollen erhalten und entwickelt werden.

- Das Glacis der Stadt Ingolstadt soll als durchgehender Grinring gesichert werden.

- Bei der landwirtschaftlichen Nutzung soll die geringe Filter- und Pufferfunktion der Béden beriicksichtigt
werden.

Das Vorhabengebiet liegt in einer Teilflache des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 07 ,Do-
nauterrassen®.

O

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Nr.: 07 - Donauterrassen

Abb. 2. Regionalplan, Karte 3 Landschaft und Erholung

Durch das Vorhaben werden naturnahe Walder, das Glacis von Ingolstadt und landwirtschaftliche
Flachen nicht in Anspruch genommen.
Aus der im Boden der ¢stlichen Bestandsflache vorhandenen Altlast werden durch die Grundwas-
serdurchstromung fortlaufend Schadstoffe ausgeschwemmt und in die Umwelt transportiert. Im
Sinne des Umweltschutzes und auch im 6ffentlichen Interesse ist es daher unumgénglich, eine
Sanierung der Altlast in Form einer Teilverfullung des Sees A durchzufihren. Die Sanierung der
Altlast Uber die Teilverfullung in See A ist dabei entsprechend einer aufschiebenden Bedingung
des Wasserrechtsbescheides zur Verfillung (Aktenzeichen: 42/6410.32 K 10/b vom 18.12.2024)
nur Uber die Aufstellung einer Bauleitplanung des Marktes Manching erreichbar. Die Verfillung mit
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dem Ziel der Sicherstellung einer guten Grundwasserqualitat steht insofern nicht im Widerspruch
zu den im Regionalplan 10 genannten Entwicklungszielen fiir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet.
Da demnach sowohl die wasserrechtlich genehmigte Verfillung als auch die fir die Verfullflache
zu entwickelnde Bauleitplanung im offentlichen Interesse stehen und der Uberwiegende Teil der
vorhandenen Kiesweiher mit seinen naturnah ausgebildeten Uferstrukturen erhalten bleiben kann
davon ausgegangen werden, dass die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltgebietes durch
das Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

In der Begrindung des Regionalplans werden aul3erdem folgende, hier relevante Ziele und
Grundsatze fur die Entwicklung formuliert.

B 5.1 Wirtschaftsstruktur

5.1.2.2 (G) Die rdumliche Zuordnung der Gewerbestandorte und -flachen soll dazu beitragen, den Techno-
logietransfer zu erleichtern, das Innovationspotenzial vor allem der kleinen und mittleren Betriebe zu aktivie-
ren und dauerhaft Arbeitsplatze zu schaffen. Dabei kdnnen Existenz-Grinderzentren sowie interkommunale
Gewerbegebiete die Entwicklung beschleunigen.

5.1.2.4 (G) Dem negativen Pendlersaldo gegeniiber der Region Miinchen soll auch durch eine vermehrte
gewerbliche Siedlungstatigkeit begegnet werden.

Mit der gewerblichen Entwicklung des Verfiillgelandes im Vollzug der 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (im Parallelverfahren) mit direkter Anbindung an die B13 und B16 in unmittelbarer
Né&he der BAB 9 Miinchen-Ingolstadt wird die Pendlerrate durch eine Erweiterung des regionalen
Arbeitsplatzangebotes gesenkt.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
In den Zielkarten zum Landschaftsentwicklungskonzept fir die Region Ingolstadt (1996) ist das
Planungsgebiet folgendermaf3en beschrieben:

Zielkarte

Boden Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung empfindlicher
Bdden, Erhaltung der Bodenfunktionen

Wasser Gewasser

Luft und Klima Inversionsgefahrdung hoch, Kaltluftgefahrdung vorhanden

Arten und Lebensraume Gewasser, Gebiet mit hervorragender Bedeutung fur die Siche-
rung und Entwicklung von Lebensrdumen und Arten

Landschaftsbild und Gewasser, Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir die Erhaltung

Landschaftserleben und Entwicklung des Landschaftshildes

naturbezogene Erholung Gebiet, in dem eine naturbezogene Erholung durch Verkehrs- oder
Fluglarm beeintrachtigt ist

innerfachlicher Zielabgleich:

Hauptziel Arten und Lebensraume

Nebenziel Boden

In der Zielkarte Arten und Lebensrdume ist fur die Vorhabenflache als Entwicklungsziel Nr. 063.22
beschrieben:
Die Kiesweiher westlich von Oberstimm sind zu einem vielfaltigen Biotopkomplex zu entwickeln.
Das ehemalige Kiesabbaugebiet liegt in der Nahe des Oberstimmer Schachtes und kann als Erweiterungs-
lebensraum fir die dort vorkommenden, landesweit bedeutsamen Lebensgemeinschaften dienen.
Als MalRBhahmen sind vorzusehen:

- Erstellung eines Biotopentwicklungskonzeptes,

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen zum Obestimmer Schacht,

- Reduzierung der Freizeitnutzung der Gewasser, Beschrankung auf einige Uferbereiche

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Pfaffenhofen an der lim (Bearbeitungs-
stand 2003) stellt den Gesamtrahmen aller fir den Arten- und Biotopschutz erforderlichen Ziele
und MaBRhahmen dar. Es enthalt insbesondere fachliche Aussagen zum Schutz, zur Pflege und
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Entwicklung bestehender, natirlicher und naturnaher Lebensrdume sowie zur Notwendigkeit von
Neuschaffungs-, Forderungs- und Vernetzungsmalnahmen von Lebensraumen.

Abb. 3. ABSP-Flache im Vorhabengebiet

Innerhalb des Vorhabensgebietes liegt die Flache A381: ,Kiesgrube westlich des Kleinen Leilach-
sees”. Dort wurden im Jahr 2000 Uferschwalbe (eine kleine Kolonie mit 20 Tieren) und Hauben-
taucher nachgewiesen.

In der saP von R&H Umwelt aus dem Jahr 2023 konnten in dem Bereich jedoch keine Brutplatze
von Uferschwalben oder Haubentaucher mehr nachgewiesen werden. Uferschwalben wurden nur
jagend im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Luftrume tber Wasser oder Grinland in unmit-
telbarer Umgebung bleiben weiterhin erhalten, sodass keine erhebliche Beeintrachtigung des Er-
haltungszustandes der lokalen Uferschwalbenpopulation zu erwarten ist.

Waldfunktionsplan

Gemal der Waldfunktionenkarte fir den Landkreis Pfaffenhofen und der Stadt Ingolstadt (Bear-
beitungsstand 02/2015) ist im naheren Umfeld der Wald stwestlich von Oberstimm ein Schutzwald
fur Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand. Dieser
Bestand wird von der gegenstandlichen Bauleitplanung nicht berthrt.

Im Vorhabengebiet liegt keine Waldflache vor.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete und -objekte
Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen
Netzverbund 'Natura 2000' gemafR3 § 19a BNatSchG vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine amtlich kartierten Biotope vorzufinden.
An den Geltungsbereich im Nordwesten direkt angrenzend, liegt See B der als amtlich kartiertes
Biotop erfasst ist:
- Biotop-Nr. 7234-1068-001: ,Baggerseen sidwestlich Oberstimm®
Hauptbiotoptyp 100%: Unterwasser- und Schwimmblattvegetation
geschutzt nach § 30 BNatSchG
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der derzeit guiltige Flachennutzungsplan in der Fassung von 1990 weist im Vorhabengebiet eine
Flache fur den Kiesabbau aus. Die zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanaufstellung aus dem
Nassabbau bereits entstandenen Weiherflachen sind als Wasserflachen dargestellt, die Gehdlze
im Uferbeich als Griinziige. Die ebenerdige Kieswerksflache westlich der B13 ist als Sondergebiet
.Freizeit-Sport* ausgewiesen, wurde jedoch laut Bescheid der Regierung von Oberbayern vom
11.12.92/05.04.93 aus der Genehmigung ausgenommen. AuRerdem ist die ebenerdige Kieswerks-
flache als Flache mit Altlasten gekennzeichnet. Stdlich in der Flache befindet sich eine Trafostation
mit elektrischer Freileitung.

Abb. 4. Aktueller Flachennutzungsplan fiir den Vorhabensbereich (in Rot Geltungsbereich B-Plan)

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 fur ein ,Gewerbegebiet Ober-
stimm-West | (GEOS 1) kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, so
dass der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu @ndern ist.

Am 24.07.2025 hat der Marktgemeinderat des Marktes Manching in seiner 6ffentlichen Sitzung

daher den Aufstellungsbeschluss zur 21. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
gefasst.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 1 er-
mittelt wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Das Vorhabengebiet liegt nordlich der Max-Immelmann-Kaserne zwischen der Bundesstral3e B13
im Osten und der B16 im Norden. Im Westen grenzt die unverfiillte Weiherflache (,Weiher A*) an
und im Norden die weiteren Weiher B (amtlich kartiertes Biotop) und Weiher D (Kleiner Leilachsee).
Ostlich der B13 liegt der Manchinger Ortsteil Oberstimm mit Wohnbebauung in circa 170 m Entfer-
nung zum Vorhabengebiet und einem vorgelagerten Gewerbegebiet. Das sudlich der Immelmann-
stral3e liegende Areal der ehemaligen Max-Immelmann-Kaserne ist eine militdrische Konversions-
flache. Der Markt Manching beabsichtigt hier im Zuge einer Konversionsnutzung die Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen. Die aus der Kasernennutzung entlang dem Sudrand der Immelmannka-
serne vorhandenen Gebaude bilden derzeit eine ANKER-Einrichtung zur Erstaufnahme von Ge-
flichteten der Regierung von Oberbayern, dessen Nutzung im Juni 2025 fur weitere funf Jahre bis
2030 verlangert wurde.

Zwischen der B13 und dem geplanten Gewerbegebiet auf der Verfillflache des Weihers A verlauft
die auch als Geh- und Radweg entlang der B13 genutzte Leilachstral3e. Die Vorhabenflache ist
Uber die ehemalige Zufahrt zum Kiesabbaugeldnde an die Leilachstral3e und im weiteren an die
B13 angebunden. Die vorauslaufende Teilverfillung des See A kann uber diese Zufahrt abgewi-
ckelt werden.

Gemal der Darstellung der Larmbelastung an Hauptverkehrsstral3en (LDEN), Kartierung 2017,
liegt die Larmbelastung durch die B13 im Vorhabengebiet bei 55-60 dB(A), randlich in Richtung
B13 bei 60-65 dB(A).

Abb. 5. Larm an HauptverkehrsstraBen — Pegelraster LDEN - Kartierung 2017 (abgerufen am 03.03.2025)

Die Larmemissionen der umliegenden Gewerbe- und Sondergebiete (,Weiherfeld" der Stadt In-
golstadt im Westen) und Straf3en sind als Vorbelastung fir das Schutzgut zu werten.
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Zur Beurteilung des Schallauswirkungen des Vorhabens wurde durch die IBN Bauphysik GmbH &
Co.KG, Ingolstadt eine Schalltechnische Untersuchung (Bericht 5787.a2 vom 21.05.2025) erarbeitet,
welche den Unterlagen beigeflgt ist.

Die bestehende sowohl die vorhabenbezogen prognostizierte Verkehrsbelastung der B13 in den
Anbindungsbereichen der Leilachstrale sowie der Immelmannstral3e wurde in einer (Vossing In-
genieure, Miinchen i. d. Fassung vom 17.06.2025), die den Unterlagen beiliegt, ermittelt. Demnach
sind im Analysefall die Knotenpunkte KP1 (Anbindung Leilachstral3e an B13) und KP2 (Anbindung
ImmelmannstraRe an B13) in der Morgen-/ Abendspitze der Qualitatsstufe C/D (KP1) bzw. B/B
(KP2) zuzuordnen. Im Ergebnis kdnnen ,die Ein- und Ausfadelstreifen vom / zum Gewerbegebiet
Weiherfeld (Stadt Ingolstadt westlich des Vorhabens) das im Bestand auftretende Verkehrsauf-
kommen leistungsfahig abwickeln®.

Abb. 6. Analysefall gemaR Verkehrsuntersuchung

Das wahrnehmbare Orts- und Landschaftsbild ist trotz der vorhandenen Teilbebauung in der Nach-
barschaft (Gewerbegebiet Oberstimm und Bebauung der Max-Immelmannkaserne) in erster Linie
von den uferbegleitenden Gehdlzbestdnden der vorhandenen Kiesweiher sowie der Gehdlzkulis-
sen um das Kasernengelande und entlang dem Ostrand der B13 gepragt.

Nachfolgende Fotoaufnahmen der Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH verdeutli-
chen die Bestandssituation.

Abb. 7. Blick Richtung Suidosten auf kiinftige Gewerbeflache auf Verfillung
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Abb. 8. Bestehende Kieswerkzufahrt mit Anbindung Leilachstralle

Abb. 9. Blick auf inneren Gehdlzriegel

2.1.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Entsprechend den naturrdumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald die potentielle natirliche Vegetation im Pla-
nungsgebiet.! Im Vorhabenbereich befinden sich ein aus Kiesabbau entstandenes Stillgewéasser
(Abbaugewasser) mit einem geplanten rekultivierten Uferbereich. Die restliche Flache ist eine
ebenerdige Abbauflache, die noch als naturfern einzustufen ist, da sich durch Sukzession kaum
standorttypische Vegetation entwickelt hat.

Aufgrund des ehemaligen Kiesabbaus weicht die reale Vegetation vollstandig von der potentiell
natirlichen Vegetation ab.

Die Vegetation im teilverfullten ,Weiher A" ist als Auffillungsflache mit geringer Wertigkeit einzu-
stufen, vergleichbar mit Schotterwegen.

Das naturnah gestaltene Ufer gemal Rekultivierungsplan vom Mai 2022 setzt sich aus einem Was-
serwechselbereich, Rohrichten, Kiesufer und im Ubergang zum Gewerbegebiet aus einem Mager-
rasen zusammen. Entlang des sudlichen und dstlichen verlaufenden Grabens wird eine Aus-
gleichsflache festgesetzt mit Halden aus Abraum, Blockschutt, Schotter, Steinhdufen und ein Mix
mit Wurzelstécken, Totholz. In Richtung B13 soll laut Rekultivierungs-und Gestaltungsplan vom

1vgl. Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, Februar 2025
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Mai 2024 im sudostlichen Bereich des Vorhabengebietes eine Wallstruktur mit Hecken angelegt
werden.

Préagend fir den Landschaftsbereich sind die alteren randlichen Geholzbestande (teilweiser alter
Baumbestand, mit Vorkommen von Rindenspalten und Hohlen) in Richtung B13 und in Richtung
nordlicher Weiher (,Weiher D).

Abb. 10. Blick auf die Gehdlze in Richtung B13

Innerhalb des Vorhabengebietes befindet sich randlich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7234-1068-
001 ,Baggerseen sudwestlich von Oberstimm®, Erfassungsdatum 2013:

»[.-.] Steilufrige Abbaugewasser, von Geholzen gesdumt, die in Teilflache 1 durch einzelne Angler-
zugéange unterbrochen sind.

T 1: Mit kleiner Insel in der Osthélfte und wenig Réhrichtsaum. Fleckenhafter Bewuchs aus Teich-
rose, Glanzendem Laichkraut und Wasserknoterich bzw. Wasserschlauch.

[.]"

Gemal der Biotopkartierung befindet sich auf dem Weiher ,B* eine Unterwasser- und Schwimm-
blattvegetation (VU3150), die einen FFH-LRT und gleichzeitig ein 830-Biotop nach BNatSchG bil-
det.

Abb. 11. Amtlich kartiertes Biotop nach der Flachlandbiotopkartierung, erfasst 2013
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Der Bestand im Geltungsbereich setzt sich aus den folgenden Biotop- und Nutzungstypen zusam-
men. Die Kartierung wurde durch das Biro Naturgutachter Freising durchgefiihrt und im Rahmen
des Wasserrechtsantrages von Geo+Plan Geotechnik GmbH, Bad. Worishofen in den beiliegenden
Bestandslageplan mit Ergebnissen der Vegetationskartierung - M = 1:1.000, Stand 22.07.2024,
Ubertragen:

0641 Abgrabungs- und Aufschittungsflachen, kiesig, naturfern
G312 Magerrasen

R11/R12 Réhricht

S31 Wechselwasserbereich

0631 Kiesauftrag

04 Kies und Sand vegetationsarm

S121 Flachwasserbereich

B112 Mesophile Gebilische/ Hecken

02 Halden aus Abraum, BBlockschutt, Schotter, Steinhaufen

Artenschutzrechtliche Belange

Durch das Biologenbtiro Naturgutachter, Freising wurde 2022 eine Faunistische Untersuchung im
Bereich der Oberstimmer Zaunerweiher mit den Uferbereichen durchgefihrt.

Far die Teilverfillung und die Bodenbarbeitungsanlage wurde von R & H Umwelt, Niirnberg Stand
01.03.2023 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde ist diese saP den vorliegenden Bauleitplanunterlagen zur Darlegung
der artenschutzrechtlichen Belange beigegeben.

Demnach sind fir die geplante Verfullung und den Neubau der temporéren Halle folgende arten-
schutzrechtliche Betroffenheiten festgestellt und MafRnahmen erforderlich:

- Gehdlzrodungen und Fallung von Quartierb&dumen aufRerhalb der Vogelbrutzeit
- Vermeidung der Stdrung von Bibern

- Nachtarbeitsverbot

- Vermeidung von Eingriffen in Lebensrdume der Zauneidechse

- Okologische Baubegleitung

- Beginn von Eingriffen im Gewasser aufRerhalb der Vogelbrutzeit

- Anbringung von Nist- und Fledermauskasten in der ndheren Umgebung

- Anlage von Ausgleichsflachen fur Reptilien

- Schaffung von Habitatstrukturen fir den Teichrohrsénger
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Abb. 12. Lage der Hohlenbdume und Horste (Quelle: Kartierbericht Naturgutachter 2022)

Abb. 13. Zauneidechsenhabitate und Biberspuren (Quelle: Kartierbericht Naturgutachter 2022)
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2.1.3  Schutzgut Flache und Boden

Im Verdichtungsraum Ingolstadt herrscht aufgrund des starken wirtschaftlichen Wachstums und
dem damit verbundenen Entwicklung von zusatzlichen Verkehrs- und Siedlungsflachen eine hohe
Nachfrage nach Flachen (Flachenknappheit).

Im Vorhabengebiet wurden Sand und Kies im Nassabbau abgebaut. Ein Teil des Vorhabengebie-
tes wird durch Auffillungsflachen und nicht abgegrabene Bereiche eingenommen. Der natrlich
gewachsene Boden liegt gréf3tenteils nicht mehr vor. Nur Reste der ehemaligen Betriebsflachen
des Kieswerkes und die Uferddmme zwischen den Abbaugewassern bilden gewachsenen Boden.

Gemal der Plangenehmigung des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Ilm nach 8§ 68 Absatz 2
Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 18.12.2024 erfolgt die Teilverfiillung des ,Wei-
hers A* mit Z0 Material.

Innerhalb des Vorhabengebietes liegt nérdlich der ehemaligen Kieswerkszufahrt eine Altlastenfla-
che, die mit einer Uberdeckung und durch die Teilverfullung des Weihers A gesichert wird.

Die im Geltungsbereich liegende Halbinsel zwischen den Seen A im Siden und B im Norden wird
im Ostlichen Bereich aus gewachsenem Boden und im westlichen Bereich von den vorgelagerten
Schwemmsanden der Kieswaschanlage gebildet.

Der Geltungsbereich der verbindlichen Bauleitplanung umfasst insgesamt ca. 9,1 ha, wobei die

aus der genehmigten Teilverfillung entstehende, fur die Gewerbeentwicklung nutzubare Flache
(ohne naturschutzfachliche Ufergestaltung nach Westen) 2,7 ha betragt.

Abb. 14. Darstellung de Verfillflache See A
Sowohl historische Kampfmittel, als auch Georisiken sind im Plangebiet nicht bekannt.
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2.1.4  Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der mit wasserrechtlicher Plangenehmigung vom
18.12.2024 zulassige Verfillbereich des See A mit dem westlichen Uferrand der Verflillung sowie
ein Teilbereich (v. a. der Uferbereich) vom nordwestlichen Weiher (Weiher B). Im Osten des Gel-
tunngsbereiches fliel3t die Brautlach von Stid nach Nord der Sandrach zu (Mindung im Ortsbereich
Niederstimm).

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet (2210723460001) des Marktes Manching direkt 6st-
lich der BAB A9 liegt in dstlicher Richtung etwa 3 km entfernt. Heilquellenschutzgebiete sind nicht
betroffen.

Der Untergrund stellt gemaf der digitalen hydrogeologischen Karte 1:100.000 hydrogeologisch
betrachtet einen Grundwasserleiter mit hoher bis sehr hohe Durchlassigkeit und in der Regel sehr
geringem bis geringem Filtervermogen dar. 2

Abb. 15. Grundwasserflurabstande3

Das Grundwasser steht oberflichennah an und liegt im Bereich des Vorhabengebietes auf einer
Hohe von ca. 1,0 bis 1,5 m, maximal 4,0 m, unter dem Gelande.

Der Markt Manching liegt fast insgesamt in der Hochwassergefahrenflache HQexwem der Donau und
der Paar sowie deren Zuflisse. Dabei ist jedoch das gesamte Areal der Max-Immelmann-Kaserne
und der ehemaligen Kiesabbauflachen nérdlich davon nicht betroffen, da die extreme Hochwas-
sergefahrenflache HQexrem der Brautlach diese Gebiete ausspart. Der Geltungsbereich liegt jedoch
in einem grof3raumigen wassersensiblen Bereich entlang von Donau und Paar, das heif3t, diese
Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepréagt.

2 vgl. Umweltatlas Geologie, digitale hydrogeologische Karte 1:100.000, https://www.umweltatlas.bay-
ern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_geologie_ftz/index.html, Aufruf 03/2025
%Ingolstadter Kommunalbetriebe: Grundwasserflurabstand
https://in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb_im2&view=Gesamtprojekt
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Abb. 16. Darstellung Hochwassergefahrenflachen HQexrem (Bayernatlas)

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhabengebiet liegt in der Klimaregion Donauregion.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8-9 °C. Der Jahresniederschlag betrgt ca. 776 mm/a (im
Referenzzeitraum 1971-2000).% Davon fallt Gber die Halfte des Jahresniederschlags im hydrologi-
schen Sommerhalbjahr. Schnee fallt nur wenig.

Wie auch in den anderen siudbayerischen Tallandschaften ist das Klima der Donauniederungen
durch eine groRRe winterliche Nebelhaufigkeit gekennzeichnet.

Den Ufergeholzen um die Kiesweiher kann aufgrund der Linearitat und Kleinflachigkeit zwar keine
besonderen Funktion fir den Klimaschutz zugeordnet werden; insgesamt ist der Blattmasse des
Gehdlzbestandes jedoch eine Filterfunktion im Nahbereich der vorhandenen Verkehrsanlagen und
im Bestand bebauten Flachen der Max-Immelmann-Kaserne zuzurechnen.

Die vier Abbaugewdésser besitzen tber die Gesamtwasserflache zusammen jedoch eine Klimaus-
gleichsfunktion (Kihlung im Sommer). Die aufzufillende Teilflache des See A besitzt fir das lokale
Klima keine Bedeutung mehr.

2.1.6  Schutzgut Landschaft

Gemal der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt das Planungsgebiet in der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Donaumoos” und ist in der naturraumlichen Feingliederung der Untereinheit
,Donauterrassen” zuzurechnen.

Der Vorhabenstandort ist durch die unverfillte Wasserflache im Osten, durch die Eingrinung mit
Gehdlzen in Norden, Osten und Stden gepragt. Der nordwestliche Weiher B ist biotopkartiert auf-
grund seiner naturnahen Entwicklung, der nordéstliche Weiher D (Kleiner Leilachsee) wird von
einem Fischereiverein genutzt. Der stidwestliche Weiher C wurde zuletzt abgebaut und besitzt
noch den Charakter eines typischen Abbaugewéssers mit nach Westen hin noch offener Uferve-
getation.

4 vgl. Klima-Faktenblatter, Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2021
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Vor allem landschaftsbildpragend sind die Weiherflichen mit den Uferbereichen (teilweise mit Ge-
hélzbestand, Réhrichten), die ebenerdige, vegetationsarme Betriebsflache des ehemaligen Kies-
werkes und die Eingriinung in Richtung Norden (Uferbereich Kleiner Leilachsee), Osten zur
Leilachstrafl3e / B13 sowie nach Suden zur Immelmannstral3e mit altem Baumbestand im Vorha-
bengebiet.

2.1.7

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Gemall dem bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
(02/2025) befinden sich im direkten Umfeld des Geltungsbereiches folgende Objekte, einige dabei
im Bereich der bereits abgebauten Kiesweiher, die somit nicht mehr existent sind:

Abb. 17.

Bodendenkmal D-1-7234-0740 — unter Nassabbauflache: Benehmen nicht hergestellt,
nachqualifiziert: Gaberfeld der Glockenbecherzeit und der Urnenfelderzeit, Siedlung der
romischen Kaiserzeit.

Bodendenkmal D-1-7234-0734: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert: Stral3e der
romischen Kaiserzeit und Siedlung oder Graberfeld vor- und friilhgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

Bodendenkmal D-1-7234-0600 — teilweise unter Nassabbauflache: Benehmen nicht her-
gestellt, nachqualifiziert: StraRe der romischen Kaiserzeit.

Bodendenkmal D-1-7234-0601 — teilweise unter Nassabbauflache: Benehmen nicht her-
gestellt, nachqualifiziert: Brandgréber der romischen Kaiserzeit, Siedlung der Urnenfel-
derzeit.

Bodendenkmal D-1-7234-0674: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert: Befesti-
gung der spaten Neuzeit (Teil der Landesfestung Ingolstadt: Fort 1X).

D-1-7234-0600

D-1-7234-0734 D-1-7234-0601

D-1-7234-0740

D-1-7234-0674

Bodendenkmaler im naheren Umgriff

Durch das Vorhaben ist kein Bodendenkmal direkt betroffen und in den abgebauten Bereichen
auch nicht mehr zu erwarten.

Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkmale sind im Geltungsbereich keine vorhanden.
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2.1.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den folgenden Schutzgttern:

e Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit / Schutzgut Luft und Kima/ Schutzgut
Wasser: Klimaausgleichsfunktion der Weiherflachen, mdgliche Nutzung zur Erholung
(Badeweiher)

e Schutzgut Mensch / Schutzgut Landschaft: Verdnderung des bestehenden Orts- und
Landschaftsbildes durch bauliche Entwicklung auf verfillter Weiherflache und der mitti-
gen Insel

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Flache:
Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung mit Verlust vorhandener
Vegetation / Lebensrdume

2.2 Ubersicht Giber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnten die genehmigte Verflllflache des See A und die noch
vorhandenen ebenerdigen ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkes nicht gewerblich genutzt
werden, da kein Baurecht zur baulichen Nutzung der Flachen bestiinde. Die Flachen wiirden sich
weiter durch Sukzession begrinen.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-
nung, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

Mit Wasserrechtsbescheid zur , Teilverfiullung eines Kiesweihers auf der Flurnummer 1259/1 (Wei-
her A) der Gemarkung Oberstimm zur Sicherung der sich auf dem Grundstlck befindlichen Altlast
und Neugestaltung des dstlichen Bereichs des Abbaugeléandes” des Landratsamtes Pfaffenhofen
an der llm vom 18.12.2024 wurde die Teilverfullung von See A der ehemaligen Nassabbauflachen
westlich Oberstimm genehmigt. Die vorliegende Bauleitplanung bezieht sich auf die spatere Ent-
wicklung von Gewerbeflachen auf dieser Teilaufflllung sowie der noch vorhandenen Betriebsfla-
chen des Kieswerkbetriebes an der Leilachstrae und auf einer Halbinsel zwischen den Seen A
und B. In der Betrachtung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung auf
die Umwelt wird daher unterstellt, dass die Aufflllung bereits vorhanden ist; Auswirkungen der
Verfullung auf die Umwelt werden nicht betrachtet.

Im Hinblick auf den Umweltschutz (alle Schutzguter) ist die Ausweisung des Gewerbegebietes mit
den dort vorrangig vorgesehenen baulichen Anlagen der Recyclingwirtschaft im Sinne der EU-
Recyclingstrategie und zahlreicher deutscher Gesetze besonders zu begrif3en. Zu diesen Stoff-
strémen gehdren vor allem Béden und Bauschutt (EBV 2023), gemischte Gewerbeabfalle und hier
v.a. gemischte Kunststoffe (Novelle GewAbfV), biogene Abfélle (BioAbfV, GewAbfV) sowie Altfahr-
zeuge (ELV-Direktive), HV-Batterien (BattG 2) oder Solarzellen (Novelle ElektroG).

2.3.1  Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Die Bauleitplanung fuhrt im Bereich der zu verfullenden Stillgewéasserflache des ehemaligen Nas-
sabbaus zu Gunsten der Entwicklung eines Gewerbegebietes zu einer Konversionsnutzung der
Verflllflache, die gleichzeitig der Sicherung einer Altlast aus einer friheren Verfillung einer Nas-
sabbauflache dient.

Die verkehrliche Erschlieung des Standortes wird aus dem Bestand der Verkehrsanlagen mit An-
bindungen Uber die Leilachstraf’e im Norden und die Immelmannstrafl3e im Siden an die Bundes-
stralRe 13 erreicht.
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Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Errichtung der notwendigen Verkehrsanlagen und baulicher Anlagen im Gewerbegebiet
sind voribergehend zusatzliche Staub- und Larmbelastungen zu erwarten. In unmittelbarer Umge-
bung sind keine Wohngebiete oder Mischgebiete ausgewiesen, auf3erdem stellt die bestehende
B13 bereits eine Larm- und Immionsquelle dar.

Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind aufgrund der Kleinraumigkeit des
Vorhabens und der temporaren Dauer als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes gehen zwar potenzielle Rekultivierungsflachen auf
der Verfllliflache verloren; diese kann jedoch im Rahmen einer Konversionsnutzung baulich ge-
nutzt werden. Fur die Naherholung hat das Vorhabengebiet bisher eine untergeordnete Bedeutung.
Alle vier Seen des Gebietes werden fischereilich genutzt.

In Richtung Osten, Studen und Westen wird eine randliche Eingriinung festgesetzt, sodass sich
das Gewerbegebiet in die Landschaft einfugt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen bei Berticksichtigung dieser Vorga-
ben als gering eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Betrieb des Gewerbegebietes sind bei einer bestimmungsmaRigen Nutzung keine er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Im Hinblick auf die auf den Ge-
werbeflachen entstehenden Schallemissionen wurde durch die IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, In-
golstadt eine Gerauschkontingentierung durchgefihrt. Die hierbei, getrennt als Tag- und Nacht-
werte, ermittelten Emissionskontingente sind im Bebauungsplan festgesetzt und im Zuge der Nut-
zung der Gewerbeflache einzuhalten.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt zunéchst Gber die bestehende Anbindung Uber die Flurnummer
1281 (LeilachstralRe parallel zur B13), spater (nach der erfolgten Teilverfillung des ,Weihers A)
sind neue Anbindungen des Gewerbegebietes von Siuden lber die Immelmannstraf3e oder von
Norden Uber eine neue Zufahrt am Nordrand des Geltungsbereiches zulassig. Mit dem Betrieb des
Gewerbegebietes ist eine geringe Verkehrszunahme verbunden. Die Verkehrsuntersuchung (Vos-
sing Ingenieure, Miinchen) zeigt auf, welche Anderungen der Qualtatsstufen der Knotenpunkte (An-
bindung Leilachstraf3e und Immelmannstral3e an B13) damit verbunden und welche verkehrlich
wirksamen Malnahmen erforderlich sind. Nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Men-
schen, menschliche Gesundheit sind dadurch nicht erkennbar, da im Ziel eine Verbesserung der
Verkehrswirksamkeit der Knotenpunkte erreicht werden soll.

Fur das Schutzgut Mensch ist betriebsbedingt mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind baubedingte sowie anlage- und betriebsbedingte Aus-

wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen:

Durch vorubergehend in Anspruch genommene Bauflachen (Bodenabtrag, Materiallager, Baustel-
lenbetrieb etc.) kann es durch mittelbare Beeintrachtigungen zu einer voriibergehenden Stérung
bzw. Vergramung von britenden Vogelarten in den angrenzenden Gehdélzflachen kommen.

Die Vorhabenflache wird wahrend der Bauzeit reptiliensicher eingezaunt. Betroffene Zauneidechs-
habitate im Vorhabengebiet bleiben erhalten oder werden im Rahmen der Ausgleichsflachen durch
Ersatzhabitate kompensiert. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der B13 und Immelmann-
stral3e sind zu erhalten und somit baubedingt nicht betroffen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als gering eingestuft werden.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Gewerbegebietsflachen auf der Verflillflache und der Halbinsel gehen zwar
keine bedeutenden Lebensraume von Tieren und Pflanzen verloren; es entsteht jedoch eine dau-
erhafte Veranderung des Landschaftsteilraumes durch bauliche Anlagen. Fir die notwendige ver-
kehrliche Verbindung des Gewerbegebietes auf der Verfillung mit dem Gewerbegebiet auf der
Halbinsel kann es punktuell zu Eingriffen in Gehdlzbestande entlang des vorhandenen Verbin-
dungsweges kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen daher als mittel eingestuft werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch das geplante Gewerbegebiet sind betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut durch
Larm- und Lichtemissionen zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch das umgebende StrafRennetz und der vorgesehe-
nen VermeidungsmafRnahmen (Ortsrandeingriinung nach Osten, Westen und Siden) sind die be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als mittel
erheblich einzustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist baubedingt mit geringen

sowie anlage- und betriebsbedingt mit mittleren Auswirkungen zu rechnen.

2.3.3  Schutzgut Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen:

Im Vorhabengebiet liegt vorwiegend nicht mehr der natirlich gewachsene Boden vor. Durch den
Kiesabbau und die anschlieRende Wiederverfillung liegt vorwiegend das Auffillmaterial und im
Bereich der gesicherten Altablagerung auch bindiger Boden bzw. eine verpflichtende oberflachige
Versiegelung (ohne Durchlassigkeit von Regenwasser) vor.

Ein baubedingtes Offnen der die vorhandene Altlast schiitzenden Verfillung ist nicht zulassig.
Durch das geplante Gewerbegebiet wird die zusatzliche Versiegelung als nicht stark erheblich ein-
gestuft.

Daher sind die baubedingten Auswirkungen fir das Schutzgut Boden als gering erheblich einzu-
stufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden ca. 2,7 ha der Seeverfillung und 2,6 ha der ehemaligen Betriebsfla-
che an der LeilachstralRe einer Gewerbeentwicklung zugefihrt. Zusétzlich entsteht auf der Halbin-
sel zwischen See A und B ebenfalls eine 0,7 ha grol3e Gewerbeflache. Mit einer VerbindungsstralRe
entlang dem Nordrand des Geltungsbereiches (ca. 0,26 ha) wird die Gewerbeflache auf der Halb-
insel an die Leilachstrafl3e angebunden.

Vorwiegend liegt im Vorhabengebiet eine Aufullungsflache vor, die teilweise (aul3erhalb der gesi-
cherten Altlast) noch versickerungsfahig ist, allerdings liegt kein natirliche gewachsener Boden
mehr vor. Daher sind die geplanten Erschlie3ungs- und Bauflachen zwar eine dauerhafte Boden-
versiegelung, allerdings nicht mehr als erheblicher Eingriff einzustufen. Da es sich nicht um hoch-
wertige, naturlich gewachsene Bdden handelt, sind die anlagebedingten Auswirkungen fir das
Schutzgut Boden als gering einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch den Betrieb derspateren Gewerbeflachen sind keine nachhaltigen betriebsbedingten Aus-
wirkungen in Form von Schadstoffeintrdgen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Die durch den Verkehr bedingten Schadstoffimmissionen aus Kfz-Abgasen sowie im Rahmen des
Winterdienstes verwendete Auftaumittel werden im Rahmen der ordnungsgeméafen Behandlung
von Niederschlagswasser aufgefangen und abgefuhrt.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch das umgebende Stra3ennetz und der Konversi-
onsnutzung der Verfullflache sowie der ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkbetriebes sind
die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden als gering erheblich
einzustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Flache und Boden sind aufgrund der vorherigen Nutzung im Nasskie-

sabbau mit anschlieRender Verfillung nur gering erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

2.3.4  Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen:

Angrenzend an das geplante Gewerbegebiet befindet sich offen anstehendes Grundwasser in
Form der bestehenden Weiherflachen, die empfindlich gegentber von Eintragen sind. Beim Bau
ist darauf zu achten, dass die Weiherflachen durch Nahrstoffeintrag oder wassergefahrdende
Stoffe nicht beeintrachtigt werden.

Unter Bericksichtigung notwendiger Schutzmaf3nehmen sind die baubedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der Versiegelung fur Verkehrs- und Betriebsflachen sowie der kiinftigen Bebauung innerhalb
des geplanten Gewerbegebietes sind ein erhdhter Oberflachenabfluss und eine verminderte
Grundwasserneubildungsrate verbunden. Die flachige Versickerungsmdéglichkeit geht durch die
Bauvorhaben in den zukunftig versiegelten Bereichen verloren. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
die Gewerbegebietsentwicklung zum Teil auf einer zur bestehenden Altlastenflache hin dichten,
wenig durchlassigen Auffullung zur Verhinderung der Grundwasserneubildung stattfinden wird, so
dass die Versickerungsmdglichkeiten in Teilen auch bereits durch die Verfillung des Gewassers
nicht mehr gegeben sein werden.

Durch die kiinftigen Bauvorheben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen um die eingebrachte
Verfullung nicht wieder zu 6ffnen. Gebaude werden ohne Unterkellerung geplant, sodass keine
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.

Zur Beseitigung des im Geltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers wurde ein Entwasse-
rungskonzept erarbeitet (Goldbrunner Ingenieure, Gaimersheim Stand 24.07.2025) und als Anlage
in die Bauleitplanung eingebracht. Durch mehrere Versickerungsflachen in den Randbereichen des
Gebietes, die nicht kinstlich aufgefllt sind, kann dabei das anfallende Niederschlagswasser der
Verkehrs- und Gewerbeflachen zur Versickerung gebracht werden. Dabei wird darauf geachtet,
dass durch die Niederschlagswasserbeseitigung keine weitere Austragung von Schadstoffen aus
der bekannten Altlast entsteht.

Unter Berlcksichtigung des Entwasserungskonzeptes sowie entsprechender Schutzmaflinahmen
fur das Grundwasser und die angrenzenden Weiherflachen kann von geringen anlagebedingten
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung I6st das geplante Vorhaben, gemessen am Gesamtver-
kehrsaufkommen, eine geringe Zunahme der Verkehrsbelastung aus.

Dadurch entstehen zuséatzliche Schadstoff-Emissionen (u.a. Streusalz, Abgase, Reifenabrieb), die
im Vergleich zu den bestehenden Vorbelastungen nur in geringen Umfang héher sein werden.

Im Zuge des Betriebs des Gewerbegebietes kommt es dariber hinaus zu keinen wassergefahr-
denden Eintragen. Daher sind betriebsbedingt nur geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Ergebnis:
Die durch die, der Bauleitplanung vorauslaufenden, Verfillung erreichbare Sicherung der vorhan-

denen Altlast mit dauerhafter Beeintrachtigung des Grundwassers im Abstrom zur Donau ist als
wesentlicher Beitrag des Gesamtvorhabens (Verfullung und darauf entwickelbare Gewerbeflache)
zum Gewasserschutz zu bewerten und zu begrif3en.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser kann es beziiglich der Gewerbeentwicklung im Anschluss
an die Verflllung, unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Bebauungsplanes zur Niederschlags-
wasserbeseitigung, baubedingt, anlagebedingt und betriebsbedingt zu geringen Beeintrachtigun-
gen kommen.

2.3.5  Schutzgut Luft und Klima

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es durch die Anlage des Gewerbegebietes in Randlage zu den vorhandenen
Weiherflachen zu Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas kommen, da Bautatigkeiten im di-
rekten Umfeld zu den bestehenden Wasserflachen stattfinden werden. Diese Wirkungen treten
insbesondere auch bei der Gewerbeentwicklung auf der vorhandenen Halbinsel auf.

Folglich sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als mittel einzustu-
fen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Uber den befestigten Flachen (Verkehrs- und Betriebsflachen) entsteht eine erhdhte Warmeriick-
strahlung. Diese Wirkungen treten insbesondere auch bei der Gewerbeentwicklung auf der vor-
handenen Halbinsel auf. Aufgrund der vergleichsweise geringen Gré3e des geplanten Gewerbe-
gebietes im Vergleich zur gesamten Wasserflache, ist davon auszugehen, dass die klimadkologi-
sche Ausgleichsfunktion der angrenzenden Offenlagen und Weiherflachen weiterhin aufrechterhal-
ten bleiben.

Aufrgund der Kleinflachigkeit und dem Ausganszustand der Flache ist anlagenbedingt von gerin-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Betrieb der technischen Anlagen der Gewerbegebietsentwicklung — vornehmlich in Be-
treiben der Recyclingwirtschaft und dem zugehorigen Verkehrsaufkommen (Mitarbeiter, Besucher,
Lieferverkehr) kommt es zur Abgabe von Emissionen in die Atmosphéare. Dabei sind keine erheb-
lichen Schadstoffemissionen in die Luft zu erwarten. Immissionsschutzrechtlich zu genehmigende
Anlagen sind im spateren Baugenehmigungsverfahren nach BImSchV bzw. nach Anhang 7 Tech-
nische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2021 - Geruch) zu prufen.

Die klimadkologische Ausgleichsfunktion der angrenzenden Flachen (Eingrinung mit Gehdlzbe-
standen und offene Wasserflachen) bleibt weiterhin aufrechterhalten.

Im Hinblick auf den Klimawandel ist die Ausweisung des Gewerbegebietes mit den vorgesehenen
Anlagen zur Entwicklung eines klimaneutralen Recyclingstandortes besonders zu begriRen. Das
Vorhaben kann damit bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft zum Erreichen der nationalen Treib-
hausgasminderungsziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (Stand August 2024) beitragen. Die
Emissionen sollen bis 2030 um mind. 65 % und bis 2040 um mind. 88 % gesenkt werden (gegen-
Uber 1990). Bis zum Jahr 2045 hat Deutschland das Ziel Netto-Treibhausgasneutralitat zu errei-
chen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kdnnen als gering erheblich
eingestuft werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Luft und Klima kommt es bau-, anlage- und betriebsbedingt zu ge-

ringen Beeintrachtigungen.
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2.3.6  Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen:

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Material-
lagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Dabei schitzt die den Standort umgebende
Eingriinung durch vorhandene Gehdlzbestande, so dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
der bestehenden Sichtbeziehungen entstehen. Diese Beeintrachtigungen sind temporar und nur
als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Mit der geplanten Uberbauung der iiberwiegend vom Kiesabbau aufgefiillten Flachen entsteht
keine nachhaltige Beeintrachtigung wertvoller Elemente und Objekte des Landschaftsbildes.

Die Einbindung des Vorhabens in die umgebende Landschaft wird durch die festgesetzten Grin-
flachen und Ausgleichsflachen nach Suden und Osten (Erhaltung Gehdlzbestand) sowie Westen
(Entwicklung neuer Geholzbestand gemald Wasserrechtsbescheid zur Verfullung) gewahrleistet.
Die zulassige Bebauung wird im Wesentlichen unterhalb der Geholzwipfel verbleiben. Besondere
Blickbeziehungen werden somit nicht eingeschrankt.

Dadurch wird die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschatft als gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Geewrbegebietsausweisung am Ostrand des Seengebietes der ehemaligen Zaunerwei-
her kommt es betriebsbedingt vorallem durch die notwendige Beleuchtung des Gewerbestandortes
zu einer Veradnderung der Umgebungshelligkeit des Standortes. Unter Berlicksichtigung der fest-
gesetzten Regelungen des Bebauungsplanes zur Auf3enbeleuchtung kénnen nachhaltige Beein-
trachtigungen vermieden werden, so die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft als gering erheblich eingestuft werden kdénnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Landschatft ist bau-, anlage- und betriebsbedingt von geringen Aus-

wirkungen auszugehen.

2.3.7  Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Von der geplanten Gewerbegebietsausweisung im Bereich des See A und auf der Halbinsel zwi-
schen See A und B sind keine Bodendenkmaler betroffen, da ehemals vorhandene Bodendenk-
maler durch den Nassabbau bereits verloren gegangen sind. Die beiden Bodendenkmaéler D-1-
7234-0600 und D-1-7234-0601 liegen im Bereich der Leilachstral3e innerhalb des Geltungsberi-
ches des Bebauungsplanes. Bodeneingriffe in diesem Bereich bedurfen einer vorherigen Erlaubnis
nach Art. 7 Abs. 1 DSchG. In den anderen Bereichen im Vorhabengebiete sind keine Konflikte mit
Bodendenkmaler zu erwarten, da dort bereits durch den Kiesabbau ein Eingriff in den Boden statt-
gefunden hat.

Unter Bercksichtigung der denkmalrechtlichen Vorgaben ist von einer geringen baubedingten
Auswirkung auf das Schutzgut auszugehen. Ein Ausbau der Leilachstral3e ist derzeit nicht vorge-
sehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Kultur- und Sachguter sind betriebsbedingt nicht betroffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter sind anlage-, baubedingt geringe

und betriebsbedingt keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3.8  Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Das Vorhaben beeinflusst die folgenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern:
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e Schutzgut Mensch / Schutzgut Landschaft / Schutzgut Boden
Nutzungskonflikte um begrenzt verfigbare Flachen — Versiegelung von Boden — Einschran-
kung der Erholungsfunktion

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgut Boden und Flache
Versiegelung / Uberbauung von potentiellen Lebensrdumen — visuelle/ akustische Stérungen
von angrenzenden Habitaten

Die Konversionsnutzung einer zur Altlastensicherung wiederverfillten Nassabbauflache liegt hier
im offentlichen Interesse und ist in der Schutzgtterabwagung vorrangig zu werten.

2.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die vorliegende Bauleitplanung (21. Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes Nr. 67) soll das Baurecht fur die innerhalb des Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO zulassigen baulichen Anlagen bereitstellen. Dabei soll die Bauleitplanung den
baurechtlichen Rahmen fir die Umsetzung der baulichen Anlagen bilden. Da spéatere Vorhaben
innerhalb des Geltungsbereiches ggf. einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach der
Bundesimmissionsschutzverordnung bedurfen, ist die detaillierte Ermittlung der Art und Menge an
Emissionen der spateren Anlagen, sowie daraus moglicherweise resultierende Belastigungen, im
jeweiligen Genehmigungsverfahren zu belegen.

Zu einer ersten Beurteilung der Schallwirkungen auf das Vorhaben bzw. der Schallauswirkungen
des Vorhabens wurde zum Verfahren von der IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, Ingolstadt eine Schall-
technische Untersuchung (Stand 21.05.2025) erarbeitet, welche den Unterlagen beigefiigt ist. Darin
erfolgt die Ermittlung der Vorbelastung sowie die Larmkontingentierung fir den Geltungsbereich
des Planes zur Einhaltung der Gesamtimmissionsrichtwerte nach DIN 45691. Die vorgesehene
Kontingentierung im Bebauungsplan gibt den mdglichen Rahmen der Schallemissionen vor. Ein
gutachterlicher Nachweis zur planungsrechtlichen Zuléssigkeit der einzelnen Vorhaben ist dann im
Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsplanung vorzulegen, um nachzuweisen,
dass die zugewiesenen Larmkontingente eingehalten werden.

Durch die notwendige Beleuchtung (Geb&ude- und Strafl’enbeleuchtung) entsteht eine weiterge-
hende Veranderung der Umgebungshelligkeit die auch auf die Landschaft im Umfeld des Vorha-
bens wirkt. Diese ist jedoch nachrangig einzustufen, da durch die bestehtende Randeingriinung
des Gebietes, die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt ist, eine weithin sichtbare Lichtbe-
lastung vermieden wird. Um nachteilige Auswirkungen der Lichtbelastung auf die umgebende
Landschaft zu vermeiden sind zudem Vorgaben fir die AuRenbeleuchtung im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

2.3.10 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Im Ziel der vorlilegenden Bauleitplanung steht die Entwicklung eines klimaneutralen Recyclingstan-
dortes fir verschiedenste Abfallstrome. Dabei steht die Beseitigung und Verwertung anfallender
Abfalle Dritter im Vordergrund, wahrend am Standort selbst Abfalle nur in geringsten Mengen ent-
stehen.

Der GEOS-Standort soll dabei vor allem fur Abfall-Stoffstrome genutzt werden, die lokal in Grol3-
mengen entstehen, direkt mit den Sammel-LKW angeliefert werden und die energieintensive Re-
cyclinganlagen erfordern. Dabei sollen nur nichtgefahrliche Abfalle behandelt und verwertet wer-
den, die nicht zu Geruchs- und Gewdasserbelastungen fuhren kénnten. Dazu gehdren u.a. Bdden,
Bauschutt, Altholz, Gringut.
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2.3.11 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Mit der Aufstellung den Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Oberstimm-
West | (GEOS 1) sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen verbunden, da mit der Gewerbegebietsausweisung nach
§ 8 BauNVO keine Storfallbetriebe zugelassen werden und auch keine in der ndheren Umgebung
liegen. Da die benachbarte Max-Immelmann-Kaserne nicht mehr als militarische Anlage gewidmet
ist, besteht keine erhdéhte Gefahr bei kriegerische Handlungen die vorrangig militdrischen Anlagen
gelten konnten. Fur den Vorhabenstandort sind auch keine weiteren Gefahrensituationen (Kampf-
mittel, Georisiken, Erdbebengefahr, Strahlungsgefahren etc.) erkennbar.

2.3.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die vorliegenden Bauleitplanung setzt eine Teilverfillung des See A voraus, die mit dem Wasser-
rechtsbescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen an der llm vom 18.12.2024 genehmigt wurde. Die
Teilverfillung dient dabei der Sicherung einer vorhandenen Altlast aus dem ehemaligen Kies-
werksbetrieb. Kumulierend sichert die Gewerbeentwicklung mit der festgesetzten Versiegelung der
Bodenoberflache zusammen mit der abdichtenden Verfillung den dauerhaften Schutz der Altlast.

Kumulierend mit der vorliegenden Bauleitplanung ist auch die weitere stadtebauliche Entwicklung
der Max-Immelmann-Kaserne (MIK) als aufgelassene Militdranlage zu sehen. Der Markt Manching
beabsichtigt hier im Ziel des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fir den
Markt Manching ebenfalls ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Da es sich hierbei um die Konversi-
onsnutzung einer bereits intensiv bebauten und langjahrig betriebenen Militaranalge handelt sind
hier derzeit keine nachhaltigen kumulierenden Auswirkungen zu erkennen, da das Bauleitplanver-
fahren fur die kiinftige Nutzung der MIK noch aussteht.

Weiterhin sind kumulierende Auswirkungen durch weitere Gebietsentwicklungen der westlich be-
nachbarten Stadt Ingolstadt zu bewerten. In der erarbeiteten Verkehrsuntersuchung werden diese
Entwicklungen bezuglich des Verkehrsaufkommens und der verkehrlich notwendigen Mal3hahmen
bereits betrachtet. Nachhaltige Auswirkungen auf die Schutzgiter nach UVPG sind dabei derzeit
nicht absehbar.

Eine mogliche weitergehende Nutzung der offenen Wasserflachen der ehemaligen Zaunerweiher,
die mit der 21. Flachennutzungsplananderung dem derzeitigen Bestand entsprechend in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden, ist derzeit offen. Kumulierende Wirkungen mit der Ge-
werbegebietsausweisung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 67 sind daher nicht be-
trachtbar.

2.3.13 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Das geplante Gewerbegebiet soll auf bereits klimatisch unbedeutenden Flachen (Auffullungsflache
nach Nasskiesabbau) umgesetzt werden. Die bestehende Eingriinung im Osten und Siiden, sowie
die weiteren Weiherflachen bleiben unverandert erhalten und werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Durch die zusatzlich zulassige Versiegelung und Uberbauung entsteht eine zunehmende Warme-
entwicklung Uber den befestigten und Uberbauten Flachen, die einen lokal begrenzten Anstieg der
Umgebungstemperatur bewirken kann, der durch den globalen Temperaturanstieg geférdert wird.
Dieser Effekt wird durch die umliegenden Wasserflachen, die klimatisch ausgleichend wirken, ge-
mindert. Eine weitere bauliche Entwicklung mit Verlust dieser Wasserflachen ist gemaf} dem Fla-
chennutzungsplan, des Marktes Manching, incl. der 21. Anderung, derzeit bauleitplanerisch nicht
vorbereitet.
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Gleichzeitig treffen die Folgen des Klimawandels auch den Vorhabenstandort in Folge von Stur-
men, Hagelschlag, Uberflutungen durch Starkregenereignisse oder Hitze- und Trockenperioden
durch den Temperaturanstieg.

Nachfolgende Abbildung aus dem Umweltatlas Bayern zeigt mégliche FlieRwege des Oberflachen-
wassers bei Starkregen und die Gelandesenken / Aufstaubereiche im Vorhabengebiet auf.

Uberschwemmungsgefahren

Oberflachenabfluss und Sturzflut
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
makiger Abfluss
erhohter Abfluss

e starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Gelandesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

Abb. 18. Uberschwemmungsgefahren bei Starkregen, potentielle Aufstaubereiche und potentielle
FlieRwege®

Aufgrund von Starkregenereignissen ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich entsprechende
Vorsorge (objektbezogene MalRnahmen) zu tragen, dass die Gebaude vor Wassereinbriichen und
wild abflieRendem Oberflichenwasser geschiitzt werden, z.B. durch angepasste Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik oder entsprechende Gelandeneigungen. Als Hil-
festellung wird das DWA-Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.

Vor allem bei Lagerflachen fur die Materialaufbereitung ist darauf zu achten, dass bei Starkregen-
ereignissen kein Eintrag wassergefahrdender Stoffe oder Nahrstoffe durch Schlamm in die angren-
zenden Weiherflachen stattfindet. Bei der Entwasserungsplanung des Gewerbegebietes wird diese
Gefahr durch potentielle Starkregenereignisse mit berticksichtigt.

Durch Flachenversiegelung, Uberbauung und den Emissionen aus Verkehr und Betrieb der ansie-
delnden Unternehmen sind geringe, lokal begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft (siehe Ziffer 2.2.5) zu erwarten. Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
des Vorhabens auf das globale Klima und die Auswirkungen des Bebauungsplanes sowie die An-
falligkeit der zulassigen Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels sind insgesamt von
geringer Erheblichkeit.

2.3.14 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet — hier im Westentlichen auch mit den vorge-
sehenen Betriebsanlagen von Unternehmen der Recyclingwirtschaft — ist an sich nicht anfallig fur
schwere Unfalle und Katastrophen da keine Stoérfallbetriebe entwickelt werden sollen. Der Standort
befindet sich auRerhalb von extremen Hochwassergefahrenflachen (HQexwem)y Und nach DIN 4149

5 vgl. Umweltatlas, aufgerufen 03.2025, https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/um-

weltatlas/index.html?lang=de
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(Fassung 2005) in der Erdbebenzone 0 sowie zur Untergrundklasse S.° Fur die Bemessung der
Gebéaude sind daher die entsprechenden Lastwerte einzuhalten.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist durch den Antragssteller u. A. nachzuweisen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Be-
lastigungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

241  Geplante MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

e Zum Schutz von schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld vor Larmeinwirkungen werden
Emissionskontingente festgesetzt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Vorgaben der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung saP):

e Gehdlzrodungen und Fallung von Quartierbdumen aufRerhalb der Vogelbrutzeit

e Vermeidung der Stérung von Bibern

e Nachtarbeitsverbot
Zur Vermeidung einer Stérung des Jagdverhaltens von Fledermausen sind Nachtarbeiten verboten.
Die Beleuchtung der Halle und der versiegelten Flachen ist so minimalistisch wie méglich zu halten.
Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei allen AuRenbeleuchtungen auf privaten und
offentlichen Flachen ausschliel3lich insektenvertragliche Beleuchtungsquellen zu verwenden. Eine
AuRenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche zu begrenzen und es
sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von hdher als 70° zur Vertikalen sowie eine seitli-
che Abstrahlung vermeiden. Es ist auf eine méglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zu verwenden
sind Lampen mit einem Spektrum > 540 nm und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT < 2.700
K. zu verwenden, die blaue Lichtanteile, v.a. UV-Licht vermeiden (z.B. Natriumniederdrucklampen,
schmalbandige Amber LED oder PC Amber LED). Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwir-
kung zu verwenden. AuRenanlagen sind auRerhalb der Betriebszeiten nicht zu beleuchten (saP, R
und H Umwelt, 2023).

¢ Vermeidung von Eingriffen in Lebensrdume der Zauneidechse
Bei der Gewerbegebiesausweisung entsteht eine weitere Betroffenheit kartierter Zauneidechsen-
lebenrdume, so dass im Zuge des Ausgleichsflachenkonzeptes entsprechende Ersatzlebensraume
bereitgestellt werden. Im Zuge der Ausgleichsflache GE-A2 kénnen weitere Zauneidechsenersatz-
habitate am Siudufer der Halbinsel in See A geschaffen werden.

e Okologische Baubegleitung
Bei Fallung von Hohlenbaumen und auch hinsichtlich der Betroffenheit von Zauneidechsen empfeh-
lenswert.

e Anbringung von Nist- und Fledermauskasten in der ndheren Umgebung
Im weiteren Verfahren ist die Betroffenheit der HabitatbAume bzw. deren Erhalt zu prifen.

e Schaffung von Habitatstrukturen fir den Teichrohrsénger
Als Ausgangslage der Gewerbegebietsausweisung ist See A bereits verfillt. Die CEF-Mal3nahme
aus dem Wasserrechtsantrag zur Verfillung mit Schaffung von Réhrichtbestanden fur den Teichro-
hrséanger am Nordufer der Halbinsel Richtung See B ist im Bebauungsplan nachrichtlich festgesetzt.

Schutzguter Fl&che und Boden sowie Wasser
e Ortliche Versickerung von Niederschlagswasser der Anlagenflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches (hier angrenzend zur Randeingriinung oder innerhalb der Gewerbege-
bietsflachen)

Schutzgut Landschaft
e Festsetzung zum Erhalt von B&umen und Strduchern der dstlichen und stidlichen Rand-
eingrinung

6 https://www.gfz-potsdam.de/din4149 erdbebenzonenabfrage/, Abgerufen am 10.07.2025
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e Festsetzung zur Pflanzung von Baumen und Strauchern am Westrand der Gewerbeflache
(Ausgleichsmaflinahme des Wasserrechtsantrags zur Verfillung)

2.4.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 15 des Bundesnaturschutzgeset-
zes in Verbindung mit 8 1a des Baugesetzbuches fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschatft
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach 8 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
moglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen durch die Gemeinde in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der im Jahr 2021 vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfa-
den 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt. Entsprechend wird die Behandlung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in folgenden Arbeitsschritten durchgefiihrt.”

e Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung

e Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

e Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

e Schritt 4: Auswahl geeigneter MalRnahmen, Ermittlung des Ausgleichsumfanges

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in diesen 4 Schritten erfolgt daher im
Rahmen dieser Bauleitplanung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Schritt 1: Bestandserfassung und Bewertung (Bestandsaufnahme)

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fiir eine sachgerechte
und fehlerfreie Abwagung. [...] Die flr die Bestandserfassung und -bewertung relevanten Schutz-
guter [...] bestehen aus den fiir den Naturhaushalt in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB genann-
ten Schutzgutern sowie dem Landschaftsbild. [...]

Mafgebend fur die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgiter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Dabei sind auch die planungsrelevanten
Vorbelastungen zu bertcksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in tatsachlicher
und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind. [...]

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen Fla-
chen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Bio-
topwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdrigen Arbeitshilfen
[.]) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fur Natur und Landschaft auf die Flache
seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrénkt, wird dieser naturschutzfachli-
che Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedrickt. Reicht die Bedeutung
eines BNT daruber hinaus (z.B. bei Biotopverbundachsen oder Austauschbeziehungen, bedarf es
einer verbal-argumentativen Bewertung, d.h. einer qualitativ beschreibenden Darstellung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen. “®

Im vorliegenden Fall wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, bereits im Rah-
men des Wasserrechtsverfahrens der der Bauleitplanung vorauslaufenden Teilverfillung des See
A festgelegt, sowohl die entstehende Oberflache der Gewasserverfillung als auch die bestehen-
den Betriebsflachen des ehemaligen Kieswerkes bzw. im Zuge dies vergangenen Kiesabbaus be-
reits wiederverflllten Flachen incl. der Halbinsel zwischen den Seen A und B als Biotoptyp 0641
mit 1 Biotopwertpunkt in der Bearbeitung der Eingriffsregelung zu bewerten.

7 vgl. BayStMWBYV (2021), S. 16f

8a.a.0. S. 14f
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Nur die auRBerhalb der Verflll- und Betriebsflachen liegenden Teilflachen sind daher der Biotoyty-
penbewertung nach BayKompV zu unterziehen, soweit sie im Rahmen des Bebauungsplanes als
maogliche Verkehrs- und Bauflachen in Anspruch genommen werden. Da der mittig im Gebiet be-
stehende Gehdlzriegel entlang dem Nordrand der friiheren Kieswerkszufahrt laut Bebauungsplan
als zu erhalten festgesetzt ist, sind hier nur die noch vorhandenen Vegegtationsbestande entlang
dem Nordrand des Geltungsbereiches, die von der dort geplanten privaten ErschlieBungsstralle
betroffen sind, zu bewerten.

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt fur diese Teilflachen verbal-argumentativ anhand der Ein-
ordnung, ob sie von geringer, mittlerer oder hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

Aus der Bestandserhebung des Gesamtgebietes zum Wasserrechtsverfahren der Teilverfillung
des See A (Bestandslageplan mit Ergebnis sen der Vegetationskartierung (Geo+Plan Geotechnik
GmbH, Bad. Worishofen) - der Lageplan wurde aus den Ergebnissen der Erhebungen des Biiro
Naturgutachter, Freising zur wasserrechtlichen Genehmigung erstellt) ergibt sich folgende schutz-
gutbezogene Bewertung dieser Teilflachen im Plangebiet.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Einzelbaume, Baumgruppen und -reihen mittlerer Auspragung (B322) mittlere Bedeutung

\Vorwald auf brach liegenden Abbaubereichen (W22) mittlere Bedeutung

Schutzgut Boden und Flache

anthropogen lberpragter Boden unter oder ohne Dauerbewuchs — Vorwald [mittlere Bedeutung
bzw. brach liegende Schotterflachen des ehem. Kiesabbaus mit Flurweg

Schutzgut Wasser

Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasserflurabstand — Auenstandort  |hohe Bedeutung

Schutzgut Klima und Luft

Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von groRen Wasserflachen als  |mittlere Bedeutung
klimatische Ausgleichsflachen

Schutzgut Landschaftsbild

Uferbereiche bestehender Gewasser mit vorhandenen eingewachsenen  |mittlere Bedeutung
Eingrunungsstrukturen

Tab. 1. Schutzgutbezogene Bewertung

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Es sind die moglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu prognostizieren. ,Die Erheblichkeit der Beeintrachti-
gung ist von der Intensitét des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und
von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspra-
gung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit moglich, sind
dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehen
Bebauung zu bertcksichtigen.

[...] Der Bebauungsplan legt Art und Malf? der baulichen Nutzung in Form eines au3eren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft
Uberschlagig aus dem Mal3 der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient
die Grundflachenzahl (GRZ). Ist keine Grundflachenzahl festgesetzt, ergibt sich die Eingriffs-
schwere aus den festgesetzten bzw. zulassigen Grundflachen im Verhaltnis zur Gro3e der Bau-
grundstiicke. Aus dem Mal3 der baulichen Nutzung kénnen Beeintrachtigungsfaktoren abgeleitet
werden, anhand deren die Schwere der Beeintrachtigung der BNT ermittelt werden kénnen.®

%a.a.0. S. 15f
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Dementsprechend werden fur BNT mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeu-
tung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) angesetzt. Bei BNT mit einer hohen
naturschutzfachlichen Bedeutung wird dagegen grundsétzlich von einem Totalverlust ausgegan-
gen und pauschal der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.

Da im vorliegenden Fall neben der Inanspruchnahme der Verfullflaiche sowie der ehemaligen Be-
triebsflachen des Kieswerkbetriebes nur noch die Beeintrachtigung durch die private Verkehrsfla-
che am Nordrand des Geltungsbereiches zu betrachten ist, die keiner GRZ unterliegt wird hier der
Faktor 1,0 angesetzt.

Vorhabenplanung / Eingriff | naturschutz- | Bewertung | gewahlter | Begriindung
fachliche Wertpunkte | Faktor
Bedeutung* gemal BNT
Private Verkehrsflache mittlere W22 -6 WP 1,0 Biot?jpwertliste zur An-
wenaun
Bedeutung B322 — 8 WP der Bay&ompv und die
zugehdrige Arbeitshilfe
BayKompV, StMUV
2014, u. LfU 2014 in der
jeweils geltenden Fas-
sung zugeordnet
Verflllflache, ehemalige geringe Be- 1 GRZ 0,75 | Insgesamt Einstufung
Betriebsflachen deutung BNT 0641 gem. Be-
standslageplan

* 1-5 WP: geringe Bedeutung, 6-10 WP mittlere Bedeutung, 11-15 WP hohe Bedeutung, 0 WP: keine Bedeutung
Tab. 2. Verwendete Beeintrachtigungsfaktoren

Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Lvor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkehrun-
gen soweit wie moglich vermieden werden kénnen. Unter VermeidungsmafRnahmen sind Vorkeh-
rungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kénnen nur gefordert wer-
den, wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Das Vermei-
dungsgebot zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung. Soweit Vermeidungsmafnah-
men vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise vermeiden, kdnnen sie Uber einen Pla-
nungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.

Planungsfaktor

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann gemafld Anlage 2 Tabelle 2.2 des Leitfadens
'‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' durch einen Planungsfaktor um bis zu 20% reduziert
werden, ,soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermei-
dungsmaflnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden. Voraussetzung
ist, dass die Vermeidungsmalnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach 89
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch
quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.“*

Mafnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor

Schutzgut Arten und Lebensrdume
= Beleuchtung: Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farb-
temperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin (Vorgabe der saP)
» Riuckhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

103.a.0.S.18

113.a.0.5.19
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Der Planungsfaktor wird aufgrund der genannten Vermeidungsmafinahmen auf 10% festgelegt
(Bewertung gemal Leitfaden: zwei MalRnahmen je 5%).

.Der Verlust von flachenbezogen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und Nut-
zungstypen ist maRgebend fiir die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.“*?

Abb. 19. Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

»Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf
auch die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und
Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie der Schutzgiiter biologische Vielfalt,
Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, das auch die Lebensrdume der Stadtnatur umfasst, bildet in diesem Fall die verschie-
denen biotischen und abiotischen Einzelfunktionen und deren Auspragung in ihrem komplexen Zu-
sammenwirken summarisch als Indikator ab.**?

Die detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt im Laufe des weiteren Bauleitplan-
verfahrens.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmalRnahmen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Pfaffenhofen an der Iim
wird versucht den Ausgleichsbedarf durch biotopverbessernde MalRhahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu erbringen:

MalRnahme GE-A1l

Flurnummer 1259/1 Gemarkung Oberstimm, anteilig 1.200 m?

Zwischen der festgesetzten Gewerbeflache GE-Bereich 1 und dem Nordufer zum See B wird
nach Abschluss der Rekultivierung dieses Ufers aus dem Kiesabbau (Herstellung einer
Schilfzone) ein Ufersaum aus einzelnen Gehdlzgruppen gepflanzt.

Biotoptyp B112 (10 Wertpunkte abzlglich Ausgangswert der Halbinsel 1 Wertpunkt = 9 WP)
Erforderliche Pflege- und Herstellungsmal3nahmen:

Einmalig: Pflanzung von Geholzen der mesophilen Gebische mit Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege der Gehdlzpflanzung (ausmahen, wassern)

Dauerhaft: Sicherung der artgerechten Entwicklung der Gehdlze

Daraus ergibt sich ein Kompensationsumfang von 10.800 Wertpunkten.

MaRnahme GE-A2

Flurnummer 1259/1, Gemarkung Oberstimm, anteilig 3.200 m2

Zwischen der festgesetzten Gewerbeflache GE-Bereich 1 und dem Sudufer zum See A ist eine
aufgeweitete naturnahe Flachwasserzone mit Rohricht, sukzessiver Geholzentwicklung sowie
Mulden und Kuppen unterschiedlicher Substrate (Kies, Sand, Blockschutt) und Biotopelementen
(Totholz, Wurzelstocke) zu gestalten.

Biotoptyp S32 Wechselwasserbereiche an Stillgewéssern, natirlich oder naturnah (14 Wert-
punkte abziglich Ausgangswert der Halbinsel 1 Wertpunkt = 13 WP)

123.a.0. S. 18f

33.a.0.S.20
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Erforderliche Pflege- und Herstellungsmal3nahmen:

Einmalig: Beseitigung der sukzessiv entstandenen Verbuschung, vorhandene Waschsande (der-
zeit als Hochufer aufgehéauft) nach Stiden in den See A verschieben und erdbaulich als Flachufer
und Wechselwasserbereich mit Mulden und Kuppen ausbilden; Einbringen von einzelnen Bioto-
pelementen

Dauerhaft: freihalten der Flache durch Beseitigung der sukzessiven Vegetationsentwicklung (Ge-
holze, Neophyten) alle 3-5 Jahre

Daraus ergibt sich ein Kompensationsumfang von 41.600 Wertpunkten.

Abb. 20. Lageplan Ausgleichsflachen — Auszug aus dem Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 67

Abb. 21. Lage der Schnittachse
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Abb. 22. Schnitt mit Darstellung der naturschutzfachlichen Gestaltung am Sidufer der Halbinsel

2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine ganzheitliche Ausweisung der Flachen (Verflllflache
See A mit dortiger ehemaliger Betriebsflache des Kieswerksbetriebes und Halbinsel zwischen See
A und B ebenfalls als ehemalige Betriebsflache des Kieswerksbetriebes) als Gewerbegebiet fir
die Vorhabenentwicklung gemaf Zweckbestimmung vor. Welche Verteilung einzelnen baulicher
und technischer Anlagen dafir spater innerhalb des Gebietes gewahlt wird, ist dabei noch offen.

Der Bebauungsplan sieht zwei Anbindungsmdéglichkeiten (Nord und Mitte) des Gebietes an die
Leilachstraf3e vor. Dabei wurde fiir die mittlere Anbindung ein erweiterter Anbindungsbereich fest-
gesetzt zum hier die Lage der méglichen ErschlieBungsstraRe abhanigg von den Erfordernissen
der tatsachlichen Gebietsentwicklung festlegen zu kdnnen. Auch fir die Anbindung an die Immel-
mannstraf3e im Stiden des Gebietes ist ein erweiterter Anbindungsbereich festgesetzt um hier dem
Markt Manching noch Méglichkeiten zur Berticksichtigung der spateren Lage der Erschlie3ung des
gegenuberliegenden Areals der Max-Immelmann-Kaserne (MIK) einzurdumen. Diese Anbindung
des Gewerbegebietes Oberstimm-West | (GEOS 1) kann zudem erst erfolgen, wenn die Teilverful-
lung des See A (von Nord nach Siid) vollstandig abgeschlossen ist, so dass hier diese Freiheit der
Anbindung auch stadtebaulich begriindet ist.

Die Lage von privaten ErschlieBungsstraRen innerhalb des Gewerbegebietes wird bauleitplane-
risch nicht vorgegeben sondern ist innerhalb der GE-Flachen variabel méglich.

3. Zuséatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem 'Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung’ erganzte Fassung vom Januar 2007 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz. Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird ein
verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
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mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den einzelnen
Schutzgutern wird verzichtet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen,
Bau und Verkehr zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden '‘Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' (2021) angewandt.

Vom Biro Naturgutacher, Freising wurde 2022 eine Faunistische Untersuchung im Bereich der
Oberstimmer Weiher mit den Uferbereichen durchgefiihrt. Fir die Teilverfullung und die Bodenb-
arbeitungsanlage wurde von R& H Umwelt, Stand 2023 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erarbeitet, in der die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten, die durch das Vorha-
ben erfiillt werden kdnnen, geprift wurden. Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen
dieser Untersuchung stitzen sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums flr
Wohnen, Bau und Verkehr vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflhrten "Hinweise zur
Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der
StralRenplanung (saP)" mit Stand 08/2018. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist
diese saP den vorliegenden Bauleitplanunterlagen zur Darlegung der artenschutzrechtlichen Be-
lange beigegeben.

Zu einer ersten Beurteilung der Schallwirkungen auf das Gebiet bzw. der Schallauswirkungen der
Gewerbegebietsausweisung wurde zum Verfahren von der IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, In-
golstadt eine Schalltechnische Voruntersuchung (Stand 21.05.2025) erarbeitet, die im weiteren
Bauleitplanverfahren noch zu konkretisieren ist.

Zur Beurteilung der Verkehrsverhaltnisse und der Projektauswirkungen auf die vorhandenen Stra-
Ren wurde eine Verkehrsuntersuchung (Vossing Ingenieure, Miinchen 17.06.2025) erarbeitet, die
den Bauleitplanunterlagen beigelgt ist.

Zum Nachweis der dezentralen Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet wurde ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet (Goldbrunner Ingenieure, Gaimersheim, Stand 24.07.2025), das den
Bauleitplanunterlagen beigelegt und im weiteren Bauleitplanverfahren mit der zustandigen Fach-
behorde abzustimmen ist.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Der Markt Manching zeichnet als Trager der Bauleitplanung fiir die Uberwachung der Umsetzung
der grinordnerischen, und naturschutzfachlichen Festsetzungen sowie der vorgegebenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen innerhalb der Grundstiicksgrenzen verantwortlich.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde Uberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
che). Die Markt Manching meldet abschlieBend die vorgesehene Ausgleichsflache dem Bayeri-
schen Landesamt fir Umweltschutz — AuRenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okoflachenkatas-
ter.

Die dauerhafte Pflege und Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen obliegen dem Markt Man-
ching.

Bezuglich erforderlicher Aushubarbeiten wird darauf hingewiesen, dass die abfallrechtlichen Be-
lange hinsichtlich der Verwertung und Entsorgung des Aushubs einzuhalten sind.

Fur alle anfallenden Erdarbeiten werden auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den
sachgemalRen Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln, verwiesen.

Das Auffullen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.
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Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachverstéandigen zu begutachten und beim Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm einzu-
reichen.

Sollten im Zuge von Baumaf3nahmen weitere Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlas-
tenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt sind
diese Flachen dann mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir die weitere
Bauabwicklung geeignete Malinahmen festzulegen.

Sollten im Zuge von Baumaflnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind
diese im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen. Bei Einbin-
den von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und die
Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Sollten vorhandene Bauwerke (vorhandener Trafoturm) rickgebaut bzw. abgerissen werden, sind
samtliche beim Rickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separieren, ordnungs-
gemal zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Sollten Gelandeauffullungen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes stattfinden,
wird empfohlen nur schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (ZO-Material) zu verwenden.
Sollte RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gemall dem RC-
Leitfaden ,Anforderung an die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken"
vom 15.06.2005 einzuhalten. Ggf. ist bzgl. des Einbauvorhabens ein Antrag beim Landratsamt
Pfaffenhofen zu stellen.

Fur den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle
am Landratsamt Pfaffenhofen zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

Die Einhaltung der maximal zulassigen Gerduschemissionskontingente (in Form von immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir die als Gewerbegebiet genutzten Flachen
festgelegt) wird beim Bau oder bei immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder
Umplanungen von der Genehmigungsbehérde Uberprift. Die zuldssigen Kontingente kénnen um-
gesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenom-
men werden. Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass auch im Zusammenwirken aller gewerbli-
chen Gerauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an schitzens-
werter Bebauung eintreten.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Oberstimm-
West I (GEOS 1) hat eine Geltungsbereichsgréf3e von ca. 9,1 ha und behandelt die Ausweisung
eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO mit dem Ziel in erster Linie Betriebe der Recyclingwirt-
schaft anzusiedeln. Dabei werden neben ca. 1 ha Wasserflache, 6,1 ha als Bauflachen fur zulés-
sige bauliche und technische Anlagen des Gewerbegebietes, 0,3 ha als private und 0,3 ha als
offentliche Verkehrsflache, und 1,4 ha als Grunflachen (1,1 ha Flachen zum Erhalt sowie Pflanzung
von Baumen und Strauchern, 0,3 ha Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt.

Zur Bericksichtigung der Umweltbelange der vorliegenden Aufstellung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Oberstimm-West I“ (GEOS 1) wurde der derzeitige Um-
weltzustand bezogen auf die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen
und Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaft und kulturelles Erbe
und sonstige Sachguter erfasst und die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter
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beschrieben. Zur Eingriffsminimierung sind Malinahmen zur Verminderung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen festgesetzt.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens gepriift. Da die Gewerbeentwicklung im Zuge einer Konversionsnutzung auf FI&-
chen eines ehemaligen Nassabbauvorhabens, die dafir teilweise wiederverflillt werden, stattfindet
sind dabei Uberwiegend nur bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen geringer bis mittle-
rer Erheblichkeit festzustellen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Menschen, menschliche | gering gering gering gering

Gesundheit

Tiere, Pflanzen & biologi- | gering mittel mittel mittel

sche Vielfalt

Boden und Flache gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering gering

Landschaft gering gering gering gering

kulturelles Erbe und sons- | gering gering keine gering

tige Sachguter

For die Ermittlung des Gesamtergebnisses wird die Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen arithmetisch gemittelt (gering — 1, mittel — 2, hoch — 3), wobei die baube-
dingten Auswirkungen aufgrund ihrer nur vortibergehenden Einwirkungszeit nur zu 50 % in die
Berechnung eingehen.

Werden die Auswirkungen in mindestens einer der Teilauswirkungen als hoch eingestuft, so wird
auch das Gesamtergebnis mit hoch bewertet.

Die Festsetzungen als Gewerbegebiets- und Verkehrsflache fihren zu Eingriffen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftshild. Schwerwiegend ist hier vor allem die groR3flachige Versiegelung
durch bauliche und technische Anlagen der vorgesehenen Betriebsansiedlungen. Da hierbei im
Sinne einer Konversionsnutzung nur die Flache der Seeverfillung sowie die noch vorhandenen
bzw. bereits verfillten Teilflachen der ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerksbetriebes ver-
wendet werden, entsteht keine grof3flachige Inanspruchnahme bisher unberthrter Flachen.

Fur den Geltungsbereich wird im weiteren Verfahren unter Anwendung des Leitfadens 'Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft' (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Stand Dezember 2021) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf er-
mittelt.

Der Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs durch naturschutzfachliche Mal3nah-
men auf Flurnummer 1259/1 der Gemarkung Oberstimm innerhalb des Weihergebietes der ehe-
maligen Zaunerweicher erbracht.

Ingolstadt, 24.07.2025

Alois Rieder Simone Groll
Landschaftsarchitekt Landschaftsarchitektin
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3.4 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2021): Leitfaden 'Bauen im
Einklang mit Natur und Landschatft'

Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesellschaft (2003): Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Bayern, Landkreis Pfaffenhofen an der Iim

IBN Bauphysik GmbH & Co. KG, Ingolstadt (Mai 2025): Schalltechnische Untersuchung
Markt Manching (1990): FlAchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Naturgutachter, Freising (November 2022): PAF Oberstimm Kiesweiher — Faunistische Untersuchung

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, Bayerisches Staatsministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2007): Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung

R & H Umwelt GmbH, Nurnberg (Marz 2023): Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP)

R & H Umwelt GmbH, Nirnberg (Februar 2024): Projekt ,GEOS", Zauner-Weiher in Oberstimm Hal-
lenplanung — Naturschutzfachliche Stellungnahme

R & H Umwelt GmbH, Nirnberg (Mérz 2024): UVP-Vorprufung fur die Teilverfillung e
ines Weihers- Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls bzgl. einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Vassing Ingenieure, Minchen: Verkehrsuntersuchung (Juni 2025)
Internetdienste (Aufruf 03/2025):

Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege - Bayerischer Denkmalatlas
https://www.blfd.bayern.de/denkmal-atlas/index.html

Bayerisches Landesamt fir Umwelt - Bayerisches Fachinformationssystem Umwelt (FIN-Web)
http://ffisnatur.bayern.de/webgis

Bayerisches Landesamt fir Umwelt:

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefiahrdete Gebiete
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/iug/?theme=wasser_hochwassergefahren_flaechen
- Umweltatlas Boden: Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 und

- Umweltatlas Geologie - digit. Hydrogeologische Karte 1:100.000
https://www.umweltatlas.bayern.de

- Klima-Faktenblatter Bayern und Donauregion - Klima der Vergangenheit und Zukunft
https://www.Ifu.bayern.de/klima/klimawandel/klimafaktenblaetter/index.htm

Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat: BayernAtlas
(Luftbilder, topographische Karten)
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Ingolstadter Kommunalbetriebe: Grundwasserflurabstand
https://in-kb.mapaccel.com/?project=in-kb_im2&view=Gesamtprojekt

Planungsverband Region Ingolstadt: Regionalplan der Region Ingolstadt von 1989, mit derzeit 30. An-
derung (2024), www.region-ingolstadt.bayern.de
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