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MARKT MANCHING
BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET Il

2. ANDERUNG

Entwurfsverfasser:
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Y arcHitekturbiiro ,

Scheyern, den 01.01.2001
Scheyern, den 06.03.2001
Scheyern, den 13.08.2001
Scheyern, den 12.11.2001
Scheyern. den 21.01.2002
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Der
Markt Manching

ertasst aufgrund
der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeardnung
- des Art 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ)
der Verardnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung die

2. Anderung

des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet |

als Satzung

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.

3.1
32

3.3

SO

06

1.2

B B B Grenze des Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet fir einen Verbrauchermarkt bis zu 1600 m2
Verkaufsflache nach §11 BaulNVO,

hiervon fur Lebensmittel 800 m?
fir Getranke 300 m?
fur Non-Food 500 m?

Maf der baulichen Nutzung;

Zahl der Vollgeschole als Hochstgrenze:

maximal zulassige Grundflachenzahl: 0,6

fir Fahrspuren und versickerungsfahige Stellplatze darf die GRZ um 50% bis
zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden,

maximal zuldssige Gescholtfidchenzahl: 1,2

besondere Bauweise nach § 22 (4) BauNVO (Baukérper bis max 75m Lange),
ansonsten gelten die Regelungen geman § 22 (2) BauNVO (offene Bauweise)

. — DBaugrenze
Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzubalten
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' . Granflache mit Breitenangabe: zur Durchgrinung des Sondergebietes sind
entlang der Strallenseiten auf der ganzen Lange der Grundsticke, mit

Ausnahme von zwei maximal 6m breiten Ein- und Ausfahrten je Grundstick,
4.00m breite Grinstreifen mit hochstdmmigen Biaumen anzulegen (Abstand
maximal 12m). Kronenansatz ab 2,50m Hohe. Entlang der
Grundstucksgrenzen sind 1,00m breite Streifen mit Hecken zu bepflanzen.
Fur alle vorgesehenen Maflnahmen sind mit den Bauantragen Pflanzplane
vorzulegen und die Eingrinung ist jeweils spatestens zur inbetriebnahme
errichteter Gebaude durchzufihren. Es sind nur standortsgemalle Sorten
anzupflanzen. Pro 5 Stellplatze ist in Stellplatzreihe ein Baum zu pflanzen.

7 | 4 Sichtdreiecke mit Mafangaben. Diese sind von jeglicher Bebauung,
| 2 Bepflanzung und Lagerung von mehr als 1.00m aber Strallenoberkante

~ freizuhalten. (mit Ausnahme der vorerwéhnten Hochstamme)

B. 4 Flache mit Nutzungsbeschrénkung:
4 flachenbezogener Schallleistungspegel tags 50 dB (A)

nachts 35 dB (A)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Die Geb&ude sind mit Flachdachern oder flachgeneigten Satteldachern bis max, 30° Dach neigung
bzw. Sheddachern zu varsshen.

1. Die maximale Wandhthe betragt 6,50m.

2. Einfriedungen: Maschendrahtzéune mit Betonsockel (max 1.50m hoch)

3. Das Baugebiet liegt im Bereich der Lirmschutzzone |1

4. Werbeanlagen zur B16 und zur BAB hin sind unzuldssig. Werbeaniagen sind nur an den
Fassaden und zwar in einer Gesamtflache von max. 5% der jeweiligen Fassadenlange zulassig.
Je 20m Stralenfrontidnge ist eine Fahne oder ein Pylon zulassig. Diese dirfen auch in Gruppen

zusammengefasst werden. Die Werbefiache der einzelnen Fahne (= Fahnenfisiche x 2) oder die
Gesamtwerbeflache des Pylon darf dabei max. 5 m® betragen.

5. Baukorper sind rechteckig und mit gréierer Gebaudelange als Gebaudebreite auszufithren,

HINWEISE

1. bestehende Grundsticksgrenzen mit FLNr, —o- O €

2. aufzuldsende Grundsticksgrenzen e —————— e ——————

3. Zeichnerische Darstellung zur Maflentnahme nur bedingt geeignet. Abweichung bei der
Vermessung im Gelande sind mdéglich.

4. Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf den StraRengrund abgeleitet werden,

5. Zufahrten zu den Baugrundsticken sind mit einem staubfreien Belag zu versehen,
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Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach innen geaffnet werden
kinnen.

Archéologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht nach Art. B DSehG.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschlufb zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat gefalit am
01.Febr.2001 und ortsliblich bekannt gemacht am 15.Febr.2001 ( §2 Abs. 1 BauGB ).

Manching, den 04.Nov.2002
ith, 1. Birgermeister

Z. Die tffentliche Unterrichtung der Blrger mit Ertirterung zur Bebauungsplan&nderung in der

Fassung vom 01.Jan.2001 hat in der Zeit vom 16.M&rz. 2001 bis 20.April. 2001 stattgefunden ( §3
Abs, 1 BauGB ).

Manching, den 04.Nov.2002

itr, 1. Birgermeister

3. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
08.Marz.2001 hat in der Zeit vom 13.M&rz.2001 bis 12.April. 2001 stattgefunden ( §4 Abs. 1

BauGB ).
7

aith, 1. Blurgermeistar

5
Manching, den 04.Nov.2002 & l, :J F

e 8
an

4. Die tffentliche Auslegung der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.Aug.2001 hat in
der Zeit vom 29.Mov.2001 bis 03.Jan.2002 stattgefunden ( §3 Abs. 2 BauGR ).

Manching, den 04 Nov.2002 (& L *}j'}
| K (=1

5. Die Bebauungsplananderung wurde in der Fassung vom 21.Jan.2002 am 22.Jan.2002 als
Satzung beschlossen.

(e

(7700

Manching, den 04.Nov.2002 o .S
N ans ith, 1.Biirgermeister

6. Die drisibliche Bekanntmachung Gber den Satzungsbeschlul® zur Bebauungsplanénderung
erfolgte am A AL Gy
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§45 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit der

Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplanénderung
in Kraft ( §12 BauGB).
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