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Der Markt Manching erlasst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung

die Innenbereichssatzung Nr. 3 "Schul- und Breitensportplatz Oberstimm" in der Fassung vom 16.09.2014 als Satzung.
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (FI.Nr. 900/10 TF Gemarkung Oberstimm) sind in der Planzeichnung dargestellt.
Diese ist Bestandteil der Satzung.

§2
Festsetzungen
1. Festsetzungen durch Planzeichen

BN S e s— - Geltungsbereich
""""""""""" Flschen fur Sport- und Spielanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
= Baugrenzen
@ Baum, zu erhalten (Standort bei Abgang veranderbar)
@ Baum, zu pflanzen (Standort veranderbar)

2. Festsetzungen durch Text

Innerhalb der Baugrenzen werden der sportlichen Nutzung zugeordnete Funktionsgebaude zugelassen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz:

Feste (seltene Ereignisse) sind zur Tagzeit in einem Umfang von 50 Gasten zulassig.

Feste auf den Sportflachen (seltene Ereignisse) sind zur Nachtzeit (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) im Freien nicht zulassig.
Installation von Beschallungsanlagen ist nicht zulassig.

Die Nutzung des Funktionsgebaudes beschrankt sich in der Nachtzeit (22:00 Uhr - 6:00 Uhr) auf eine maximale Anzahl
von 20 Gesprachen tber 10 Minuten in der lautesten Nachtstunde.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde
die Vorlage eines Larmgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Auch im Freistellungsverfahren
ist die schalltechnische Untersuchung des Vorhabens im Hinblick auf die Einhaltung der 0.g. Immissionsrichtwerte erfor-
derlich. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die genannten Vorschriften und Normen sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen
Patentamt archivméaRig gesichert niedergelegt. Wahrend der Offnungszeiten konnen Sie auch bei der Verwaltung einge-
sehen werden.

Die zu erhaltenden und die zu pflanzenden Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Die Standorte sind innerhalb
der Flachen flr Sport- und Spielanlagen veranderbar. Es sind Laubbdume in der Mindestqualitat Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

Als Arten sind zulassig: Bergahorn, Spitzahorn, Stieleiche, Traubeneiche und/oder Winterlinde.

Pflanzungen sind spatestens in der auf den Abgang bzw. in der auf die Nutzungsaufnahme neuer Gebaude
folgenden Pflanzperiode (= 1. Oktober bis 30. April) zu realisieren.



3. Hinweise

/ Grundstlicksgrenzen bestehende Gebude

900/10 FlurstGcksnummer L Gebaudevorschlag

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand Bodendenkmaler.
Bodeneingriffe aller Art bediirfen im Bereich von Bodendenkmalern einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7.1 DSchG.
Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler gemal Art. 8 DSchG meldepflichtig.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 BayBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 28.11.2013 die Aufstellung der Satzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 28.11.2013 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2013 bis 13.01.2014 beteiligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 28.11.2013 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2013 bis 13.01.2014 &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 08.07.2014 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2014 bis 26.08.2014 emeut beteiligt.

5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 08.07.2014 wurde mit der Begriindung geméaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.2014 bis 26.08.2014 erneut 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Manching hat mit Beschluss des Ausschuss fiir Bauwesen, Umwelt- und Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft
vom 16.09.2014 die Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.09.2014 als Satzung beschlossen.

ortstiblich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

6. Hes. 201
Markt Manching, den 2 .............. i 2o%

Herbert Nerb, 1. Birgermeister

MARKT MANCHING, LANDKREIS PFAFFENHOFEN

INNENBEREICHSSATZUNG  (gem. § 34 Baucs Abs. 4

NR. 3 "SCHUL- UND BREITENSPORTPLATZ
OBERSTIMM®

UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000

{<< T~ \ R . . : __F____ﬂ___f—f"##
AN WX
ENTWURFSVERFASSER: AUSGEFERTIGT:
WipflerrLan MANCHING, DEN .2 % 225: 201

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieRungstrager

Hohenwarter Strale 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de

PFAFFENHOFEN, DEN 16.09.2014

Proj.Nr.: 2015.037




EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 3 SCHUL- UND BREITENSPORTPLATZ OBERSTIMM
MARKT MANCHING, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Marktgemeinderat von Manching hat in seiner Sitzung vom 28.11.2013
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung Nr. 3 ,Schul- und Breitensportplatz
Oberstimm“ gemaRk § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3

BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die stliche Teilflache der Flur-Nr. 900/10 (Sport-

platz), Gemarkung Oberstimm.

2. Lage

Das Planungsgebiet ist ein Teilbereich des Schul- und Breitensportplatzes von
Oberstimm, der sidlich des Schulgeldndes an der Manchinger Straf3e liegt und

von dort aus erschlossen ist.

Im Westen verlauft die Bahnlinie Miinchen — Treuchtlingen. Im Osten und Std-

osten grenzt Wohnbebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern an.

Die GroRe des Planungsgebietes betragt ca. 0,25 ha.

3. Planungsziele und Veranlassung

Der Markt Manching beabsichtigt am ostlichen Rand des Schul- und Breiten-
sportplatzes im Ortsteil Oberstimm ein Funktionsgebaude zu errichten, um dem
dringenden Bedarf an Sanitar-, Umkleide- und Abstellrdumen sowie an einem

Sozialraum zu begegnen.

Da das Planungsgebiet im Auf3enbereich liegt, soll dieses durch Satzung in die

im Zusammenhang bebaute Flache einbezogen werden.

Der Geltungsbereich grenzt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
Eine ausreichende Pragung der AuRenbereichsflache im Sinne von § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB ist gegeben.
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EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 3 SCHUL- UND BREITENSPORTPLATZ OBERSTIMM
MARKT MANCHING, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

Dem angrenzenden Innenbereich (Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung)
kénnen im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise die
erforderlichen Zulassigkeitsmerkmale fur die Bebaubarkeit dieser Flache ent-
nommen werden. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umge-

bung ergebende ZulassigkeitsmafRstab wird nicht wesentlich verandert.

Das Planungsgebiet ist als Flache fur Sport- und Spielanlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Gem. § 34 Abs. 5 Nr. 2 wird ein Bauraum festgesetzt sowie eine Festsetzung
der zulassigen Nutzungen (Funktionsgeb&ude und Vereinsheim) innerhalb des

Bauraumes.

4. Griinordnung und Eingriffsregelung

Durch das Vorhaben werden keine Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter, da Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-

desnaturschutzgesetzes nicht betroffen sind.

Durch die Satzung wird die Uberbauung von Bereichen erméglicht, die aktuell
bereits etwa zur Halfte mit Gebauden und Neben- bzw. Sportanlagen tberbaut
sind. Es wird eine Mehrversiegelung von ca. 200 m? méglich. Im Baufeld kon-
nen drei bestehende Baume verloren gehen. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande werden nicht befurchtet, wenn die Beseitigung der Baume auBerhalb
des Zeitraums 01.03. bis 30.09. des Jahres erfolgt. Die Baume bieten keine
Hahlen fur seltene hohlenbritende Vogel oder Fledermause. Der Lebensraum-
verlust fir baumbriitende Brutvégel kann durch bestehende Baume im Umfeld

und Neupflanzungen ausgeglichen werden.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird die Bepflanzung des
Sportplatzes am Rand zur Bebauung erganzt. So wird auch seine Einbindung in

das Ortsbild weiter verbessert.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz erfolgt unter Anwendung des Blattflachenindex.

In analoger Anwendung des ‘Merkblatts zum Bepflanzungsplan fur Vorhaben
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im AuRenbereich’ des Landratsamts Pfaffenhofen konnen fur einen neu ge-
pflanzten Baum 1. Wuchsordnung 60 m? Ausgleich angerechnet werden. Es

werden drei Baume 1. Wuchsordnung zur Pflanzung festgesetzt.

Der Zustand der Schutzgiter von Natur und Landschaft bleibt durch diese
Mafnahme in vergleichbarem Umfang erhalten. Die Eingriffe sind ausgegli-

chen.

5. Immissionsschutz

Fur die vorliegende Satzung wurde aufgrund der benachbarten Wohnnutzung
die schalltechnische Untersuchung des Biros Andreas Kottermair — Beratender
Ingenieur vom 03.07.2014 mit der Auftrags-Nr. 4942.0/2014 —JB angefertigt, um
fur das Sportareal die an der schutzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larm-

immissionen zu quantifizieren.

Auf den Sportflachen sind nur solche Nutzungen zulassig, die die in untenste-
hender Tabelle aufgefihrten Immissionsrichtwerte, unterschieden nach dem
Tagzeitraum (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Ein Spielbetrieb auf den Sportflachen innerhalb der nachfolgend aufgefihrten

Ruhezeiten ist nicht zulassig.

Gebietscharakter Immissionsrichtwert (IRW) ]
Tag Ruhezeit Nacht
aligemeine Wohngebiete 55 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A)
Ruhezeiten sind zu bertcksichtigen:
an Werktagen von 06:00 — 08:00 und 20:00 — 22 Uhr

an Sonn-/Feiertagen von 07:000 — 09:00 und 13:00 — 15:00* und
20:00 — 22:00 Uhr
*) ab 4 Stunden Nutzung zwischen 09:00 und 20 Uhr
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (z.B. Schiedsrichterpfiffe, Jubel, Beifall)
im Regelbetrieb: sollen gemaf § 2 Abs. 4 die IRW tagstber um nicht
mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20
dB(A),
bei seltenen Ereignissen:dirfen gemal § 5 Abs. 5 die IRW tagstiber um nicht
mehr als 20 dB(A) und nachts um nicht mehr als 10
dB(A)
Uberschreiten.
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Auf dem Sportgelande sind sonntags nur Nutzungen weniger als 4 Stunden

zulassig.
Der Sportbetrieb in der Nachtzeit (22.00 Uhr —6.00 Uhr) ist nicht zulassig.

Dem Lageplan in Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung sind die Immis-
sionsorte 101 bis 104 zu entnehmen. Dahingehend war im Zuge der Larmbe-
rechnung sicherzustellen, dass zur Tag- und zur Nachtzeit durch die Gesamt-
heit der Sportlarmimmissionen die einschlagigen Immissionsrichtwerte der

18. BImSchV eingehalten werden.

Neben den ausgewiesenen Sportflachen sind im Hinblick auf die umliegende
Bebauung (Allgemeines Wohngebiet) Vorbelastungen durch die westlich des
Funktionsgebaudes gelegenen Sportflachen gegeben. Dabei kann laut der
18. BImSchV auf die Beriicksichtigung des durch den Schulbetrieb stattfinden-

den Sportlarms verzichtet werden.

6. Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgende Bo-
dendenkmaler: StraRe der romischen Kaiserzeit (Inv.Nr. D-1-7234-0600),
Kastellvicus und Siedlung der rémischen Kaiserzeit (Inv.Nr. D-1-7234-0597)
(Schreiben des Bayerischen L andesamts fur Denkmalpflege vom 15.07.2014).

Den aktuell von der Denkmalverwaltung angegebenen Umgriff (Quelle: Geopor-
tal Bayern, Denkmaldaten vom 16.09.2014) zeigt nachstehende Abbildung, auf

der die Bodendenkmaler rot aufliegend dargestellt sind:

WipflerPLAN  P-Nr, 2015.037 Seite 4 von 5



EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 3 SCHUL- UND BREITENSPORTPLATZ OBERSTIMM
MARKT MANCHING, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

©Bay. Landesamt fur Denkmalpﬂlege und Bay. Vermessungsverwaitung

Im Bereich von Bodendenkmalern sind Eingriffe auf das notwendige Mindest-

maf zu beschranken (Art 1 DSchG). Bodeneingriffe aller Art bedurfen einer

denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 7.1 DSch@G). Ferner sind zufallig zu-

tage trdtende Bodendenkmaler und Funde meldepflichtig geméal Art. 8 DSchG.
!

’.

- _. o Nerb H.
Pfaffenhofen, den 16.09.2014 H&mchn@ P 206.09 . JOA LN, Birgermelster

Anlage: Schalltechnische Untersuchung zum Funktionsgebaude am Schul- und
Breitensportplatz Oberstimm in der Marktgemeinde Manching, Landkreis
Pfaffenhofen a.d. llm des Biros Andreas Kottermair — Beratender Ingenieur
vom 26.03.2014 mit der Auftrags-Nr. 4942 .0/2014 -JB
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