Markt <
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Satzung iiber das Verbot von Bodenversiegelung und nicht begriinten
Steingérten, iber die Gestaltung und Begriinung von Tiefgaragen, liber die
Gestaltung von Einfriedungen und iiber die Pflicht zum Nachweis eines
Spielplatzes (Bodenversiegelungs-, Spielplatz- und Gestaltungssatzung)

Aufgrund von Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1,

Nr. 3 und Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst der Markt Manching folgende
Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich, Verhiltnis zu Bebauungsplinen und anderen
Vorschriften

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gebiet des Marktes Manching fiir die Bodenversiegelung
unbebauter Flachen von bebauten Grundstiicken sowie fur die Errichtung von Tiefgaragen,
Einfriedungen und Geb&uden mit mehr als finf Wohnungen, fir die nach Inkraftireten der
Satzung ein Bauantrag oder ein die baurechtliche Priifung umfassender Antrag gestellt wird
oder eine Vorlage der Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt oder welche
nach Inkraftireten der Satzung als genehmigungs- oder verfahrensfreie Vorhaben errichtet
werden.

(2) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

(3) Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen gehen dieser Satzung vor. Die
Regelungen anderer 6rtlicher Bauvorschriften des Marktes Manching im Sinne des Art. 81 Abs.
1 BayBO, die Stellplatzsatzung und die Werbeanlagensatzung gelten uneingeschrankt neben
dieser Satzung.

(4) Die Belange des Naturschutzes, des Brandschutzes und des Denkmalschutzes bleiben
unberiihrt.

§ 2 Ziel der Satzung
Die Satzung bezweckt

* die Vermeidung einer ibermé&Rigen Bodenversiegelung, insbesondere durch fléchige, nicht
begrinte Steingérten aus Kies- und Steinschittungen und &hnliche eintdnige
Flachennutzungen mit hoher thermischer und hydrologischer Last oder erheblich
unterdurchschnittlichem 6kologischem oder wohnklimatischem Wert,

* besondere Anforderungen an die Gestaitung und Begriinung von Tiefgaragen zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortsbildes,

* besondere Anforderungen an die du3ere Gestaltung von Einfriedungen zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortsbildes,
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+ die Einfuhrung einer Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung eines
Spielplatzes bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als funf Wohnungen,

* mittelbar auch die Férderung der Artenvielfalt, der Sicherstellung des Artenschutzes sowie
einer nachhaltig klimafreundlichen Entwicklung des Marktes Manching.

§ 3 Verbot von Bodenversiegelung und nicht begriinten Steingérten

(1) Es ist verboten, auf unbebauten Flachen von bebauten Grundstiicken einschlieRlich der
unterbauten Freiflachen (z.B. iber Tiefgaragen) den Boden zu versiegeln. Verboten sind auch
nicht begriinte Steingérten sowie dhnlich einténige Fldchennutzungen mit hoher thermischer
oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittichem &kologischem oder
wohnklimatischem Wert.

(2) Abweichend von Absatz 1 durfen im Vorgartenbereich bebauter Grundstiicke maximal 10 %
der unbebauten Fldchen an der Geldndeoberfliche mit Kies- oder Steinschiittungen gestaltet
werden. Zur Gestaltung des rickwartigen Gartenbereiches diurfen maximal 5% der
unbebauten Flachen an der Geléndeoberflache mit Kies- oder Steinschuttungen bedeckt
werden.

(3) Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR Art. 7 Abs. 1 S. 1 BayBO die nicht iberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen (Nr.
1) und zu begriinen oder zu bepflanzen (Nr. 2) sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen. Soweit die nicht tiberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke zuldssigerweise anders verwendet werden, ist eine
Bodenversiegelung gemaf Art. 7 Abs. 1 S. 2 BayBO mdglichst zu vermeiden.

(4) Zuwegungen und Zufahrten sind entsprechend Art. 7 Abs. 1 S. 2 BayBO auf ein notwendiges,
zulassiges Mindestmall zu beschréanken und soweit es die Art und Nutzung zulésst, aus
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen, um eine Bodenversiegelung mdoglichst zu
vermeiden.

§ 4 Schutz von Nachbarrechten

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Nachbarrechte unbebaute Grundstlicke
mindestens einmal im Jahr im Ganzen gemaht werden sollen sowie regelm&Rig ein 1 m breiter
Streifen zum Nachbargrundstiick geméht werden soll.

§ 5 Gestaltung und Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und die Decken von Tiefgaragenzufahrten sind zur Gestaltung des Ortsbilds zu
begriinen. Die Decken der Tiefgaragen und unterirdischen Bauteile auRerhalb von Gebé&uden,
von Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind mindestens 0,60 m unter das Geldndeniveau
abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken und zu
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begrinen (Strauch-, Hecken- und flachwurzelnde Baumpflanzungen). Bei nicht flachwurzelnden
B&aumen ist der Aufbau entsprechend Baumart zu erhéhen.

§ 6 Gestaltung von Einfriedungen und Sichtschutz

(1) Fur Einfriedungen und Sichtschutz zu o&ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen gilt zur
Gestaltung des Ortsbilds:

a)

b)

d)

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Beton, Sichtmauerwerk, verputztes
Mauerwerk), Gabionenwénde sowie Stabgitterz&une mit natirlicher Fillung (z.B.
Bambus, Holz, etc.) auf der Grundstiicksgrenze sind zulassig.

Kunststoffzaune oder -fullungen sind nicht zuldssig. Eine Ausnahme stellen
Verbundwerkstoffe z.B. WPC (wood plastic composit) dar. Bei dauerhafter
Bepflanzung (z.B. Kletter- oder Rankpflanzen) miissen die geschlossenen

Einfriedungen um mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt
werden.

Offene Einfriedungen (z.B. Holzzdune, Metallzdune, Stabgitterzaune ohne Fillung,
WPC-Z&aune) mit und ohne Hinterpflanzung sind zuldssig.

Gehdlzpflanzungen (z.B. Hecken) sind =zulassige Einfriedungen, wobei
standortgerechte und klimaresistente Arten zu bevorzugen sind. Es wird darauf
hingewiesen, dass entsprechend Art. 47 AGBGB Gehoélzpflanzungen mit einer
maximalen Héhe von kleiner 2 m mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt gepflanzt werden missen, wohingegen Gehélzpflanzungen mit einer
maximalen Héhe von mehr als 2 m mindestens 2 m von der Grundstlicksgrenze
entfernt gepflanzt werden missen.

Geschlossene und offene Einfriedungen dirfen eine Héhe (inkl. Sockel) von 1,50 m
nicht Uberschreiten. Die Sockel der Einfriedungen dirfen eine Héhe von bis zu 0,30 m
haben. Bezugspunkt fur die Ermittlung der Einfriedungshéhe entlang der
Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Grin- oder Verkehrsflichen ist die direkt
anliegende Gelandeoberfliche des 6ffentlichen Gehwegs, falls nicht vorhanden, der
Bankettstreifen oder der ¢ffentlich wirkende Raum.

(2) Fur Einfriedungen und Sichtschutz zu den Nachbargrenzen (seitliche und riickwartige
Grundsticksgrenzen) gilt zur Gestaltung des Ortsbilds:

a)

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Beton, Sichtmauerwerk, verputztes
Mauerwerk), Gabionenwénde sowie Stabgitterzdune mit natirlicher Fallung (z. B.
Bambus, Holz, etc.) auf der Grundstlicksgrenze sind zulassig.

Kunststoffzdune oder -fullungen sind nicht zuldssig. Eine Ausnhahme stellen
Verbundwerkstoffe z. B. WPC (wood plastic composit) dar. Bei dauerhafter
Bepflanzung (z. B. Kletter- oder Rankpflanzen) miissen die Einfriedungen um
mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zurlickversetzt werden.
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b) offene Einfriedungen (z.B. Holzzéune, Metallzdune, Stabgitterzédune ohne Fillung,
WPC-Z&une) mit und ohne Hinterpflanzung sind zuléssig.

c) Gehdlzpflanzungen (z.B. Hecken) sind zuléssige Einfriedungen, wobei
standortgerechte und klimaresistente Arten zu bevorzugen sind. Es wird darauf
hingewiesen, dass entsprechend Art. 47 AGBGB Geholzpflanzungen mit einer
maximalen Héhe von kleiner 2 m mindestens 0,50 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt gepflanzt werden missen, wohingegen Gehdlzpflanzungen mit einer
maximalen H6he von mehr als 2 m mindestens 2 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt gepflanzt werden missen.

d) Geschlossene und offene Einfriedungen diirfen eine Hohe (inkl. Sockel) von 1,85 m
fur 50 % der Gesamtlange je Grundstlicksseite nicht Giberschreiten. Die verbleibende
Lange je Grundsticksseite kann mit max. 1,50 m Hohe eingefriedet werden. Die
Zaune bzw. die Sockel der Zaune missen 5 cm Bodenfreiheit (fir Kiein- oder
Kriechtiere z.B. Igel) haben. Bezugspunkt fur die Ermittlung der Einfriedungshéhe
entlang der Grundstiicksgrenzen zu Nachbarn ist die naturliche Geldndeh6he auf dem
Einfriedungsgrundstick.

§ 7 Niederschlagswasserbeseitigung bzw. -versickerung

(1) Auf das allgemeine Versickerungsgebot vor Ort auf dem eigenen Grundstiick wird
hingewiesen.

(2) Das allgemeine Versickerungsgebot fur private Verkehrsflachen ist regelmagig erfiillt, wenn
dort eine Versickerung Uber Mulden oder eine breitflachige Versickerung mdoglich ist. Es
wird auf die Verordnung {iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (NWFreiV) hingewiesen.

(3) Auf § 37 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen, wonach eine Ab- oder
Umleitung des natiirlichen Ablaufs wild abflieRenden Oberflachenwassers (Starkregen)
zum Nachteil anderer Grundstiicke nicht erfolgen darf.

§ 8 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen
(Spielplatzpflicht)

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen im Gebiet des Marktes
Manching ist ein Spielplatz herzustellen, auszustatten und zu unterhalten.

(2) Je 25 m? Wohnflache sind 1,5 m? Kinderspielplatzfliche nachzuweisen, jedoch muss die
Gr6Re der Spielplatzflache insgesamt mindestens 50 m? betragen.
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(3) Der Kinderspielplatz ist mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgréRe 4m?) nach
DIN 18043-1, einem ortsfesten Spielgerdt und wenn moglich einer ortsfesten
Sitzgelegenheit auszustatten.

Die DIN-Norm liegt beim Markt Manching aus und kann dort zu den Offnungszeiten
eingesehen werden.

(4) Der Spielplatz ist mit ausreichend Schatten spendenden Elementen auszustatten.!

(5) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung eines Spielplatzes nach Absatz
1 kann erfulllt werden durch

a) Errichtung der notwendigen Spielplatzfldche auf dem Baugrundsttick

b) Errichtung der notwendigen Spielplatzflache auf einem geeigneten Grundstiick in
der Néhe des Baugrundstlicks, wenn dessen Benutzung fir diesen Zweck gegentber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist, oder

c) Ablésung von Kinderspielplatzen: Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und
Unterhaltung des Spielplatzes kann in begriindeten Einzelf4llen auch durch Ubernahme
der Kosten gegeniber dem Markt Manching abgelost werden (Ablésevertrag). Die
Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablésevertrags steht im Ermessen des Marktes
Manching. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundsticks tatsdchlich hergestellt werden kann. Der Geldbetrag fir die Abldse
(Ablésungsbetrag) betragt

500,00 €/m? Kinderspielplatzflache (mind. 25.000,00 €) und wird vom Markt Manching fir
die Herstellung und Unterhaltung ortlicher Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen,
beispielsweise 6ffentlicher Kinderspielplatze, verwendet.

Fir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht ein
Anspruch auf Ablése. Der Ablésebetrag darf in diesem Fall 5.000 € je abzulésenden
Spielplatz nicht Gbersteigen.

§ 9 Erhaltungsgebot

Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§ 10 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann nach der jeweils geltenden Fassung des Art. 63
BayBO eine Abweichung erteilt werden, insbesondere in den Féllen, in denen fur eine
Teilflache des Grundstiickes nach offentlich-rechtlichen Vorschriften die Bebaubarkeit
ausgeschlossen ist.

' Besonders geeignet sind B4ume, begrinte Pergolen und Straucher.
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§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Regelungen dieser Satzung kénnen gemaB Art. 79 Abs. 1

S. 1 Nr. 1 BayBO mit einem BuRgeld bis zu funfhunderttausend Euro, 500.000 €, geahndet
werden.

§ 12 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

chlng, 31.10.2025

Nerb H.

1. Burgermeister
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