Fassung 1. Anderung vom 23.10.2008

Bestand
B16 3-spurig ausgebaut

|—_|

""'--....___ I_J

s
g

——

- ——
ol = R
e * —

B
e

—
—
——
—

1/e58)

—
—

Gemeinde Manching
Gemarlwng Pichl

o Besucherparkplalzl

Fassung 2. Anderung vom 20.05.2010

Gemeinde Manching
Gemarlwng Pichl

"Technologiepark Ost - Markt Manching”
Teilgeltungsbereich 3

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20

\ Nachrichtliche Darstellung Geltungsbereich ¢
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 24>
\"Ostlich Technologiepark Ost™
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Nachrichtliche Darstellung
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 20
"Technologiepark Ost - Markt Manching”
Teilgeltungsbereich 1
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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan

"System-Unterstiitzungszentrum (SUZ) Manching”

Die Marktgemeinde Manching, Landkreis Pfaffenhofen erlaBt aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9, 10 und 12 Abs.1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art.23 Gemeindeverordnung (GO)

- des Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grilnordnungsplan
"Systemunterstiiizungszentrum (SUZ) Manching"

als Satzung.
Weitere Bestandteile der Satzung:

Die nachfolgend aufgefiihrten, vom Biiro Wolfgang Weinzierl, Landschaftsarchitekten,
Ingolstadt, gefertigten Plane, jeweils in der Fassung vom 20.07.2001

- Vorhabens- und ErschlieBungsplan (M 1:1.000)

- Ersatzaufforstungsflaichen (M 1:10.000 / 1:2.500)

- Ubersichtsplan VerkehrserschlieRung, Ver- und Entsorgung (M 1:5.000 / 1:2.000).

A: Festsetzungen zur urspriinglichen Fassung vom 02.08.2001

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes

A\

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung / Nutzung: Bilros und Labors fiir Flugzeugbau

von Gebauden ab der natiirlichen Geléndehdhe.
Die Geldndehdhen dirfen gegeniber dem Bestand nicht verandert werden.

und -wartung mit zugehdérigen Stellplaizen und Nebenanlagen [F]
"""‘\ 2.2 Grenze unterschiedlicher Nutzungen
3. MaB der baulichen Nutzung
\j
GRZ 3.1 maximal zuldssige Grundfiachenzahl A
h 3.2 maximal zuldssige Gesamthdhe (in Metern)

4. Uberbaubare Fliche

4.1 Baugrenze

4.2 Abstandsflachen
Der Abstand zwischen zwei Geb3uden ist in der Regel mindestens so grol wie
die Hohe des héchsten angrenzenden Gebéudes; in jedem Fall mindestens
6,00m. Der Abstand zwischen der Rechliner Strasse und den Geb&uden
beiréagt mindestens 15,0 Meter

5. Baukérpergestaltung

5.1 Konfiguration der Baukdrper im Grundriss
Die Konfiguration der Bauké&rper hat entsprechend den Darstellungen
im Plan zu erfolgen. Die Konfiguration weiterer Baukdrper ist nicht festgelegt.

5.2 Fassadengestaltung
Fir diese sind Konstruktionen des Stahlbeton- und Stahliskelettbaus sowie
des Massivbaus zulassig.
Als Material sind zugelassen:
Glas, Metall, Kunst- und Naturstein.
Sie sind in der dem Material entsprechenden Weise zu verwenden.
Bei sehr grossen Gebaudeléngen (>50m) sind die Fassaden durch funktional
bedingte Elemente zu gliedem.
Das Labor erhilt eine dem Biirogebaude angepafite Fassadengliederung.

5.3 Dachformen
Flachdacher mit den, der Belichtung dienenden, Aufbauten sind
vorgeschrieben. Die Neigung des Flachdaches kann maximal 10° betragen.
Als Materialien fiir die Dachkonstruktionen sind zugelassen:
Glasdach, Foliendach und Metalldach.
Dachaufbauten lber der fesigesetzten Gesamthdhe sind unzuldssig.

5.4 Einfriedung
Die Einfriedung der Vorhabengrundstiicke mit einem Objekischutzzaun
(HBhe 2,20m iiber GOK) mit Uberwachungskamera ist zuléssig.
Der Abstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen betragt mindestens 4,00m.

5.5 Hinweisschilder und Werbung
Als einzige Werbeanlage ist ein Kampfflugzeug in Originalgrofe bei der Zufahrt
zum Werksgelande der EADS an der Rechliner Strasse zulassig.

6. Verkehrsfléichen
6.1 Offentliche Verkehrsanlagen (Strassen, Geh- und Radwege)

6.2 Flachen fir den ruhenden Verkehr (Parkflachen der EADS)
Ein max. 3-geschofiges Parkdeck ist zugelassen.
Ebenerdige Stellplétze sind, mit Ausnahme der Zufahrtswege, aus wasserdurchléssigen
Materialien herzustsllen. Im Bereich der Parkflache sind fiir die dauerhaft verbleibenden
Stellpldtze auBerhalb des geplanten Parkdecks insgesamt 40 Bé&ume 11.Ordnung zu pflanzen.

6.3 Ein- und Ausfahrt
Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Vorhabengrundstiicken zur B16 und St2335
sind nicht zuldssig.

7. Grinordnung

7.1 Offentliche Griinflichen
Die bestehenden Griinflachen im Bereich des Verkehrsknotens B16/St2335 sind
beim Umbau der Strassenanlage soweit als méglich zu erhalten.
Riickbauflachen sind unter Einbeziehung des Bestandes als Gras- und Krautfluren
mit Einzelgehélzen zu gestalten.
Entlang der Rechlinger Strasse ist vom Vorhabentrager eine Baumreihe aus
Linden zu pflanzen; Abstand zur Rechliner Strasse = 3,00m

7.2 Private Griinflachen
Offene Bodenflachen sind - soweit es die Sicherheitsbestim-
mungen zulassen - mit einer Kombination aus Baumen,
Sirduchem, Stauden und Rasen zu gestalten.

7.3 Sonstige Freiflachen
Der Versiegelungsgrad ist generell auf ein Minimum zu reduzieren.
Innerhalb der Baugrenzen sind mindestens 15% der Flédchen zu
begrinen. Bei der Pflanzenauswahl sind heimische Pflanzen
bevorzugt zu verwenden.

7.4 Bindung fir die Pflanzung von Grossbaumen:
Tilia cordata (Winter-Linde), StU 30-35

7.5 Freiflachengestaltungsplanung
Mit Vorlage der Bauantrage fiir einzelne Ausbaustufen sind
Freifidchengestaltungspléne fiir das betroffene Areal vorzulegen.

8. Fléachen fir die Denkmalpflege

8.1 Bodendenkmal 'Keltenwall'
Flur-Nummmer 1862 = Privatgrund EADS mit éffentlichem Betre-
tungsrecht. Das Bodendenkmal ist in seinem Bestand zu erhalten.

8.2 Archéologische Vorbehaltsflichen
Vor allen BaumaRnahmen (weitere Bebauung im Zuge des Vor-
habens und Einrichtung verkehrlicher Anlagen) ist die Romisch-
Gemanische Kommissionan bauvorbereitenden Arbeiten zu be-
teiligen. Eine eventuell notwendige archéologische Befunddoku-
mentation ist durch den jeweiligen Baulasttrager zu gewahrleisten.

9. Fliachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

9.1 potentielle Ausgleichsflachen
flr den Eingriff durch StrassenbaumafRnahmen

B: Hinweise zur urspriinglichen Fassung vom 02.08.2001
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1. Bestand
1.1 Landschaftsschutzgebiet 'Feilenforst' (Art.10 BayNatSchG)

1.2 Amtlich kartierter Biotop
der Biotopkartierung Bayem, Landkreis Pfaffenhofen/lim

1.3 zu erhaltende Flachen fiir die Forstwirtschaft

2. Verkehrsflichen
2.1 Flache fiir ca. 80 Stellplatze fiir Besucher der EADS

2.2 Flache fiir Stellplétze od. Parkdeck fiir Mitarbeiter der EADS
Parkdeck im Endausbau maximal dreigeschossig (maximal
11m lber GOK).

2.3 Private Verkehrsflachen

Maximale Breite der nérdlich des Keltenwalls verlaufenden

Strasse: 5,50m. Maximale Breite der Feuerwehrumfahrt: 5,00 m
ErschlieBungswege sind soweit moglich mit wasserdurchlassigen
Belégen herzustelien. Das Niederschlagswasser auf Geh- und
Radwegen ist seitlich zu versickemn.

\ 2.4 Anbauverbotszone

- ———

gemal §9 Abs.1 FStrG bzw. Art.23 Abs.1 BayStrwG
entlang der freien Strecke von Bundes- und Staatsstrassen
Woerbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der
Anbauverbotszone unzuléssig.

3. Sonstiges

3.1 Flumummem

3.2 Gemarkungsgrenze

C: Verfahrensvermerke zur urspriinglichen Fassung
vom 02.08.2001

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grilnordnungsplanes sowie des Vorhabens- und ErschlieBungs-
planes wurde gemaf § 3 Abs.2 BauGB vom 07.05.2001
mit 07.08.2001 im Rathaus offentlich ausgelegt.

2. Der Marktgemeinderat hat den vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplan am 26.07.2001 als Satzung beschlossen.

Manching, den 27. Juli 2001 gezeichnet Huch

{1. Birgarmelsier)

3. Die Ubereinstimmung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes mit dem am 26.07.2001 gefaften Saizungs-
beschluf® wird bestétigt.

Manching, den 27. Juli 2001 gezeichnet Huch

{1. Blirgarmeixier)
4. Der Satzungsbeschiu® wurde am 02.08.2001 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ist damit gemé&R § 10 BauGB in Kraft getreten.

Manching, den 03. August 2001 gezeichnet Schachtl

{2. Bdrgarmeixier)

Plangrundlagen:
- digitale Flurkarte Vermessungsamt Ingolstadt, erhalten am 17.12.1988
- digitaler Werleplan der EADS, erhalten am 20.02 2001

A: Zusatzliche Festsetzungen zur 1. Anderung vom 23.10.2008
6. Verkehrsflichen

6.1. Offentliche Verkehrsanlagen (Strassen, Geh- und Radwege) -
Bestand zum 23.10.2008

6.4. Offentliche Verkehrsanlagen (Strassen, Geh- und Radwege) -
Planung zum 23.10.2008

7. Griinordnung

7.6. Zu rodender Waldbestand fiir MaBnahme Kreuzungsumbau St2335/B16
(siehe Plan Ersatzaufforstungsfliche)

7.7. Zu rodender Waldbestand fir MaRnahme des Staatlichen Bauamtes
Ingolstadt (nachrichtliche Darstellung)

7.8. Aufforstung mit standortgerechten Laubgehdlzen als Ausgleichsmalnahme
fur die Rodung des Waldbestandes aufgrund der MalRnahme des Staatlichen
Bauamtes Ingolstadt (nachrichtliche Darstellung)

7.9. Ausbildung Waldrand (bestehend aus standortgerechten Laubstrduchem)

7.10. Waldumbau (Unterpflanzung mit Baumen Il. Ordnung)

8. Flachen fiir die Denkmalpflege

8.3. Konservatorische Uberdeckung mit Geotextil und Uberschiittung mit Sand
zum Erhalt des Bodendenkmales

9. Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

9.2. potentielle Ausgleichsflachen
fiir den Eingriff durch Strassenbaumalinahmen - entfallt

B: Zusitzliche Hinweise zur 1. Anderung vom 23.10.2008

2. Verkehrsflichen

2.5. Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken auf die
B16 oder St2335 sind nicht zulassig

3. Sonstiges
3.3. Dauerhafter Schutzzaun der EADS Deutschland GmbH

3.4.Baulastgrenze der GemeindeverbindungsstralRe gegenliber der

BundesstralBe B 16 sowie der Staatsstralle St 2335

3.5.Die Landschaftspflegerische Begleitplanung zum Kreuzungsumbau St2335/B16 -
EADS siidlich Manching {(Stand: Marz 2008) wird Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplanes. Die darin aufgefiihrten KompensationsmaRnahmen sind mit
Durchfiihrung der Strallenbauarbeiten umzusetzen. Der Ausfiihrungsabschluss
ist der Unteren Naturschutzbehdrde bekannt zu geben.

C: Verfahrensvermerke zur 1. Anderung vom 23.10.2008

1. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.11. bis 05.12.2008 im Rathaus odffentlich ausgelegt.

2. Der Marktgemeinderat hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan am 16.12.2008 als Satzung beschlossen.

Manching, den 17.12.2008 ... ———— gezeichnet Nerb, H.

{1. Blirgenmalstar)

3. Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes mit dem am 16.12.2008 gefalRten Satzungsbeschlul® wird bestétigt.

Manching, den 17.12.2008 . — gezeichnet Nerb, H.

{1. Bdrgarmeixier)

4. Der Satzungsbeschlul® wurde am 09.01.2009 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist damit
gemal § 10 BauGB in Kraft getreten.

Manching, den 10.01.2009 ... ——— gezeichnet Nerb, H.

(1. Biirgermeister)

A: Zusitzliche Festsetzungen zur 2. Anderung vom 20.05.2010
6. Verkehrsflichen

6.1. Offentliche Verkehrsanlagen (Strassen, Geh- und Radwege) -
Bestand zum 20.05.2010

6.4. Offentliche Verkehrsanlagen (Strassen, Geh- und Radwege) -
Planung zum 20.05.2010

B: Zusiitzliche Hinweise zur 2. Anderung vom 20.05.2010

4. Denkmalpflege

4.1. Denkmalpflege allgemein
Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfiichen eine Erlaubnis nach Art.
7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.
Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege im
Bereich der geplanten Baufléche durchzufiihren.
Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert
und geborgen wurden.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde behalt sich ausdricklich vor, weitere

Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu dndem oder zu ergdnzen
sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

C: Verfahrensvermerke zur 2. Anderung vom 20.05.2010

er Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.05.2010 die 2. An
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Bauleitplanverfahren: Vorhabentrager:
Marktgemeinde Manching
Werk Manching

Vorhabenbezogener Bebauungs-
und Grunordnungsplan
Systemunterstutzungszentrum Manching
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