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Markt
Manching

Landkreis Pfaffenhofen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBBP) Nr. 63 mit integriertem Granordnungsplan
(GOP) "Einzelhandelsmarkt Ankoferfeld", Markt Manchlng, Landkreis Pfaffenhofen, M 1:1000
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@ Festgesetzte max. First- und Geldndeh3hen in mNN
1 OKFB 367,80
2 Gelénde 366,40 - Schnittkante Parkplatz/Geb&ude .
3 Firsthdhe 374,85 - Firsthdhe Gebdude u. Schnittkante Parkplatz/Gebéude =
4 Gelande 366,20 - Schnittkante Gebdude/Griinfléiche

AN
PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erisst der Markt Manching folgende Satzung
zum vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 63 "Einzelhandelsmarkt Ankoferfeld™:

Far den vorhabenbezogenen Bebauungspian gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenisurgeselischaft mbH in Bamberg, ausgearbeitste Plan in der Fassung vom 17.04.2008,
der zusammen mit den Festseizungen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.

Rechtsgrundiagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:
- das Baugeseizbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 80)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

- die Bayerieche Gemeindeordnung (BayGO)

in der zum Satzungsbeschiuss glitigen Fassung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

80 GEH Sondergeblet GroBfiachiger Elnzelhandel - Discountmarkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,55 Grundfiachenzahl nach § 19 BauNVO
Geschossfldchenzahl nach § 20 BauNVO
FH37465m  max. zulassige Firsthdhe 0. NN
BAUWEISE
a abweichende, offene Bauweise: das Gebdude ist mit seitichen

Grenzabstinden und mit elner Gesamtiinge von hdchstens 60 m zu
errichten § 22 BauNVO

= Baugrenze § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHE
StraRenverkshrsiiche
Geh- und Radweg
Verkehrsgrinfliche
StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN; FOR DIE ABFALLBESEITIGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG

D Trafostation

GRONFLACHEN

private Grirfische

Grinfiiche mit Strauch- und/oder Heckenpflanzungen im Parkpiatzbereich /
begriintes Dach

Baumstandort

Spielplatz

490778

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Regenriickhaltemulde natumah, temporiir wasserfuhrend
Absetzbaecken mit Dauerstau
offener Graben zur Ableltung von Oberfiichenwiissem
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FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG VON
BODENSCHATZEN

®1-l

Flache fur Aufschiittungen; genaue Angaben siehe Schnitidarstsiiung
Begrindung

Angabe Héhenmeter NN (= Oberkante fertige Herstellung)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ

gesamies Plangebiet; Fldche mit hoher Wahrscheinkchkeit von
Bodendenkmalfunden

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Geh-, Fahr- und Leltungsrecht

Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan (dlinne Linie maRgebend

Geltungsbereich anderer Bebauungspiéine (diinne Linie magebend)

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Ast der baulichen Nutzung
mit 2veckbestimmung

Geschosefiichenzahl

mex. Verkaufeliliohe (nlheres 8. Texdil. Festsetzungen)

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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Riatatarareil

Topografie mit Hohenschichtiinien

Digitale Flurkarte (DFK)

bestehender Baum

zu entfemender Baum

Geh- und Fahirecht zugunsten "Parkplatz auf Tellen von FI.Nr. 535"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugeblet wird als Sonstiges Sondergeblet (SO) gemif § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Grofifiichiger Einzelhandel - Discountmarkt” festgeselzt.

Die Verkaufsfiiche darf max. 1.000 m* betragen. Das Sondergebiet dient der Unterbringung
von grofifidchigem Einzelhandel. Zulassig ist ein Discountmarki mit Nahrungs- und
Genussmitiein, sonstigen Giitem des thglichen Bedarfs, frel verkiiufiichen Arzneimitteln und
Waren aller Art mit der Beschriinkung, dass maximal 20 % Non-food-Artikel, dle keine Glter

' des taglichen Bedarfs sind, als Randsortimente zulissig sind. Ergénzend Ist ein kieinfiAchiger
" Backshop zuldssig. Die Verkaufsfiiche darf insgesamt 1000 m* nicht Uberschreiten.

Verkaufsfiichen sind dile Flachen fir die verkaufsméfige Warenprsentation und
Kundenlauffidichen einschiieRlich aller Bedienungsabteliungen, jedoch ohne Nebenfiache
(z. B. Lagem3ume, Vorbereitungs- und Zubereltungsrdume, Blrofidchen). Zur Verkaufsfiéche
gehdren auch die Kassenzonen, die Vorkassenzonen und der Eingangsbersich mit der
entsprechenden Kundenlaufiifiche, einschileBlich der Fiichen fliir Konzessionére, 80 wie die
Fiache des Verkaufsraumes, die der Kunde - wie etwa bel einer Flelschtheke mk Bedienung
durch Geschéftspersonal - einsehen, aber aus hyglenischen oder anderen Grlinden nicht
betreten darf.

2. Maf} der baulichen Nutzung

2.1 Grundfidchenzahl entsprechend den Planeinschiieben als H3chsigrenze
(GRZ, § 19 BauNVO)

2.2 Geschossfiichenzahl entsprechend den Planeinschrieben als Hchsigrenze
(GFZ, § 20 BauNVO)

- 2.3 Die maximale Firsthdhe wird mit 374,65 miNN (H, § 18 BauNVO) festgesetzt. Fir im Plan

gekennzeichnete 5 Punkte sind HBhen festgeselzt (slehe Planeintrag).

- 3. Bauweise

Es ist die abweichende, offene Bauweise gemidRl § 22 Abs. 4 BauNVO fesigeseizt. Das
Gebdude ist mit seitlichen Grenzabstinden und mit einer Gesamtiinge von hichstens 60 m

2u ermichten.

4, Verkehrsfiichen

- Das Grundstlick erhiik einen Verkehrsanschiuss an die Kreisstrale PAF19 (Ingoistadter
_ Strale).

5. Fiihrung von Versorgungsaniagen
Es wird fiir alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebletes eine unterirdiache Verlegewelse

Es werden Pflanzgebote auf Privaigrund fesigeseizt. Die Flachen sind mit Béaumen und

Struchem mit standorigerechten heimischen Gehflzen In Mindestqualititen (slehe
Liste) zu bepflanzen. Je angefangene 300 m* Baugrundstiicksfiiche Ist ein

einhelmischer Laubbaum (aus der nachfolgend aufgeflihrten Pflanziiste) zu pflanzen.

Pfianzliste

Die Pflanzungen sind mindestens In den angegebenen Pflanzenqualititen (=-grof3en)
auszufilhren.

Legende fiir Mindestpflanzqualtiten:

H1 = Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
H2 = Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 10 -12 cm Stammumfang
Hei= Heister, 2 x verpflanzt

v8ir = verpflanzter Strauch 60-100 cm hoch, mB. od. 0.B, oder Container
mTb = Pfianze mit Topfballen, mind. 2 Triebe

Artname,deutsch Artname,botanisch Randliche Pflanzgebote
GemeineEsche Fraxinus excelsior H1/H2Hel
Vogel-Kirsche Prunus avium H2/MHel
Stiel-Elche Quercus robur H2/Hel
Winter-Linde Tilia cordata H1/Hel
Hainbuche Carpinus betulus H2/Hel
Spitz-Ahom Acer platanoides H1/H2Mei
Feld-Ahom Acer campestre H2/Hel
Haselnuss Corylus avellana vStr.
Schiehe Prunus spinosa v8ftr.,, Cb
Hackenkirsche Lonicera xylosteum valr.
Roter Hartriegel Comus sanguinea vStr.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus vStr.
Gemeiner Schneeball Vibumum opulus vSiIr.
Wolliger Schneeball Vibumum lantana vSir.
Feld-Rose Rosa arvensis v8tr.

Die nicht iberbauten Fldchen mit Ausnahme der Fldchen fur Stellpliiize sowie der fur den
Betriebsablauf bendtigten Flichen sind zu begrlnen, Oberwiegend mit Baum- und
Strauchpflanzungen gartnerisch zu gestalten und dauemd zu unterhalten. Je sechs Stellplaize
ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen (unter Berlicksichtigung der
Standortbedingungen, Arten und Mindestqualltfiten siehe 0. g. Liste).

Bel der Durchfiihrung von Baumpflanzungen Ist darauf zu achten, dass die Baume In einem
Abstand von mind. 250m 2zur AuBenhaut der bestehenden und geplantsn
Versorgungsaniagen gepflanzt werden. Das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsanstalt fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, Ist zu beachten.

Der Ausfall einer fesigeseizten Bepflanzung nach der Bauausflihrung Ist mit gleichartigen
Gehdizen In den vorgeschriebenen Pllanzgriien zu ersetzen.

Zum Bauantrag Ist ein Freifiichengestaltungsplan vorzulegen.

7. Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Der Ausgleichsbedarf betr8gt 2.907 m®. Innerhalb des Geltungsbereiches stehen keine
Flachen zur Verfligung. Der Ausgleich erfoigt durch eine Ausgleichszahlung, die mit der
Unteren Naturschutzbshdrde abgestimmt ist und im stidtebaulichen Vertrag zwischen
Kommune und Vorhabentriiger zu fixieren Ist.

B Ortliche Bauvorschriften

1. Werbeaniagen

im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind 2 Standorte fUr
Waerbeanlagen zuldsslg (Standfahne freistehend bzw. Wandlogos am Geb&ude). Auf der im
Plan gekennzelchneten Fi&che im Berelch der Einfahrt zum Einkaufsmarkt Ist ein Standort fir
elne Standfahne zulfisslg mit einer max. H3he von 5 m und einer mendmalen Grurxifiiche
Fundament von 5 m?* (Kantenlinge Fundament 2,2 m). Die Standfahne kragt mit hrer
quadratischen Werbefliche (Kanteniinge max. 2,5 m) ab einer H3he von 2,50 m bis zur
Endhdhe nach Sliden aus.

Flr Werbung am Gebéude gelten foigende Festsetzungen:
¢ Nordseite 1 x Wandiogo mit quadratischer Kanteniinge von 2,50 m (=6,25 m?)
e Ostselle 2 x Wandiogo mit quadratischer Kantenidnge von 2,50 m (=12,5 m*) gema@
Planeintrag Bauantrag.

2. Fassaden- und Dachgestaltung

2.1 Fassadenwandiiichen sind mit gedeckien Materialien und Farben auszuflihren.

2.2 Als Dachkonstruktion sind flache bzw. flachgeneigis Diicher mit einer max. Neigung bis
10° zullissig. Eine Dachbegriinung ist vorzunshmen.

HINWEISE
1. Bodendenkmale

Iim Plangebiet kinnen Bodenfunde erwartet werden. Daher wird auf Folgendes
hingewiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpfiichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grurxistiicks, sowie der
Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, dle zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeltsn, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeltsverhéilinisses tell, so wird er durch Anzeige an den
Untemehmer oder den Leiter der Arbelten beireit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die auigefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet

2. Regenerative Energlen

Die Anwendung von Solartechnlk Ist zul&ssig.

3. Regenwassemutzung

Das auf den Dachfidichen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Bel der Nutzung von Regenwiissemn wird auf die einschifigigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Aufiagen hingewiesen.

Der Bau von Zistemen Ist mdglich. Pro 100 m?® Dachfiiche wird ein Fassungsvermdgen von
mindestens 3 m? empfohlen.

4. Wassergefihrdende Stofle

Fir den Fall der Lagerung und des Umganges mit wassergefihrdenden Stoffen ist die
fachkundige Stelle am Landratsamt Pfaffenhofen zu belelligen.

5. Gelandeaufschitiung

FOr die Aufflililung des Geléindes Ist eine baurechtiiche Genehmigung erforderlich. Es wird
empfohien, fir die Aufflliung sickerfhiges Erdmateral zu verwenden. Die Verflillung hat
ausschileRRlich mit schadstofffirelem Bodenmaterial zu erfoigen, das dem Zuordnungswert Z0
des Eckpunktepaplers (Leltfaden fir die Wiederverfllllung von Gruben und Briichen) fir die
jewsilige Bodenart entspricht Beziiglich des zur Verflillung bestimmten Materials sind
Herkunftsnachweise zu flhren und nach Beendigung der MaBnahme dem
Wasserwirtschaftsamt ingolstadt vorzulegen.
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VBBP Nr. 63 "Einzelhandelsmarkt Ankoferfeld", Markt Manching

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 01.03.2007 beschlossen, fiir das Gebiet "Einzelhandels-
markt Ankoferfeld” einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustelien. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.07.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 27.07.2007 mit
28.08.2007 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 27.07.2007 mit 28.08.2007 statt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom
25.10.2007 wurde aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Marktgemeinderates vom 25.10.2007 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2008 mit 08.02.2008 offentlich ausgelegt, paralle! dazu erfolgte
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 24.04.2008 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplal'r gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.04.2008 als Satzung beschlossen.

Datum Biirgermeister i /
i

Nerb H.
1. Biirgermeister

Die Ubereinstimmung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem am 24.04.2008 gefassten
Satzungbesghluss wird bestatigt.

i Datum Biirgermeister .
4 , e Nerb H.

1. Blirgermeister

Der Satzungsb&3chluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am 02.05.2008 gemat § 10
Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Datum Biirgermeister /Z (/( M

Nerb H.
1. Birgermeister
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