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Planzeichenerkl@rung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Grunflache

geplanter Einzelboaum (Pflanzempfehlung)

Umgrenzung der Fldchen fUr Nutzungsbe-
schrdnkungen oder fur die Vorkehrungen

zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissinsgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
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Markt Manching
Xlll. Anderung des Fldchennutzungsplans

Begrundung

In der Fassung vom 28.01.2013

1.Vorbemerkungen

Der Markt Manching verfugt Gber einen gultigen FIiGdchennutzungsplan aus dem
Jahre 1992/93.
Zwischenzeitlich wurde die |. — XI. Anderung genehmigt.

2. Anlass und Inhalt der XIll. Anderung

Der Marktgemeinderat hat auf Empfehlung des Fachausschusses nach
entsprechenden Vorberatungen nachstehenden Beschluss zur Anderung des
FlI&chennutzungsplans des Marktes Manching mit nachfolgender FiGchendarstellung
gefasst:

MGR-Beschluss vom 20.09.2012:
Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Ankoferfeld"” von
Wohnbaufl&Gchen (W) zu Gewerbeflachen (GE)

FUr das geplante Gewerbegebiet an der Ingolstadter StraBe wurde am 20.09.2012
die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 ,,Ankoferfeld", 2. Teilgeltungsbereich,
beschlossen.

Die Flachennutzungsplandnderung fur diese Teilfldche soll im Normalverfahren mit
einer frGhzeitigen und einer formellen Beteiligung erfolgen.

2.1 Anderungsbereich

Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Ankoferfeld” von
Wohnbaufladchen (W) zu Gewerbefladchen (GE)

Im gultigen Flachennutzungsplan ist diese Teilfldche als Wohnbaufldche
ausgewiesen.

Die Anderungsfl&che liegt an der Ingolsté&dter StraBe.

Nordlich der Ingolstédter StraBe sowie stdlich der Fldche weist der
Fldchennutzungsplan Wohnbaufldchen aus.

Im Westen befindet sich die Bundesautobahn A9 sowie direkt an die Teilfldche
angrenzend ein Sondergebiet mit einem Einkaufsmarkf.

Im Osten grenzen gemischte Baufldchen mit unterschiedlichen gewerblichen
Nutzungen an.



In der Standortuntersuchung zu Wohnbaufldchen, Juni 2006, wird fUr das Gebiet auf
die hohe Immissionsbelastung hinsichtlich Verkehrsldrm und Schadstoffe durch die
Autobahn hingewiesen.

Hinsichtlich der bestehenden Anforderungen des Immissionsschutzes ware ein
Wohngebiet an dieser Stelle problematisch bzw. nur mit sehr aufwendigen
SchutzmaBnahmen zu realisieren.

Die Darstellung der betreffenden Teilfldche als WohnbauflGdche im gultigen
Fldchennutzungsplan entspricht nicht der dort vorzufindenden Nutzungsstruktur, die
entlang der Ingolstadter StraBe aus gewerblichen Nutzungsmischungen besteht.

Aufgrund der integrierten Lage und der ErschlieBung Uber die Ingolstadter StraBe
wird sich das Gewerbegebiet in die angrenzende gemischte Nutzungsstruktur
einfGgen.

Der im Fldchennutzungsplan dargestellte Grinzug bildet eine Z&sur zwischen den
Wohnbaufldchen im SUden und dem geplanten Gewerbegebiet.



Markt Manching
Xlll. Anderung des Fldchennutzungsplans

Umweltbericht
In der Fassung vom 28.01.2013
1. Planungsinhalt und wichtigste Ziele

Gegenstand der XIll. Fldchennutzungsplandnderung ist die Nutzungsénderung eines
Teilbereichs eines bisher bereits ausgewiesenen Baugebiefs.

Diese Anderung dient einer Anpassung des Fl&chennutzungsplans an die tatséchlich
vorzufindende bauliche und strukturelle Situation.

Die Xlll. Anderung des Fldchennutzungsplans stimmt mit den Zielen der Landes-und
Regionalplanung Uberein. Sie dient der Entwicklung als Gewerbe-/Industriestandort.

2. Umweltauswirkungen der XIll. Anderung

Durch die Nutzungs@nderung sind keine negativen Auswirkungen auf die zu
betrachtenden Schutzgiter zu erwarten, da sich die Anderung der Nutzung im
Rahmen der vorzufindenden Siedlungsstruktur bewegt und eine starkere
Inanspruchnahme der Fi&che durch die neue Nufzung ausgeschlossen werden kann.

Negative Auswirkungen auf den Menschen sind nur in geringem Umfang aufgrund
des Immissionspotentials des Gewerbegebiets zu erwarten.

Die Bestandssituation ist gepréagt von den beiden Immissionsquellen Bundesautobahn
A% im Westen und der Ingolstadter StraBe im Norden.

Durch die Nutzungsdnderung kann es tagstber zu zusatzlichen Larmimmissionen fur
die angrenzenden Mischgebiete durch den Zulieferungs-und Parkierungsverkehr im
Gewerbegebiet kommen. Nachts ist von einem Status Quo auszugehen. Zur
Sicherung wurde im gultigen Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet das
Emissionskontingent auf 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? festgesetzt. Desweiteren
wurden hier auch die gewerblichen Nutzungen eingeschrénki.

Mit erheblichen Auswirkungen auf die Tier-und Pflanzenwelt innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches bzw. der angrenzenden Bereiche ist nicht zu rechnen.
Gegenuber der gultigen Darstellung als Vorbehaltsfliche Wohnen fUhrt das
Gewerbegebiet zu keinem nennenswerten Verlust des Lebensraums von Pflanzen
und Tieren.

Derzeit wird die FIGche teilweise als Parkplatz, teilweise landwirtschaftlich genutzt.

Ein GrUnzug schlieBt das Gewerbegebiet zur privaten Grinfldche im SGdwesten
sowie zur Wohnbebauung im Siden ab.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser sind nicht zu
erwarten, da eine Bebauung durch ein Gewerbegebiet an dieser Stelle keine hdéhere
Versiegelung des Bodens und damit verbunden keine Einschrénkung der
Versickerung des Niederschlagwassers gegenUber einer Nutzung als Wohngebiet
bedeutet.



Es ist davon auszugehen, dass keine negativen Auswirkungen auf Lufthygiene und
Klima entstehen werden.

Es werden keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwartet.
Das Gewerbegebiet ergdnzt die bereits bestehende gewerbliche Bebauung entlang
der Ingolstadter Strale.

Kultur-und sonstige Sachguter: Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich Spuren
aus vor-und frbhgeschichtlicher Zeit.

In der Ubersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege (siehe
Anlage) liegt die Anderungsfléiche im Bereich mit bekannten Bodendenkmélern.
Auf die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Verfahren wird hingewiesen
(Genehmigungspflicht fir Bodeneingriffe, Meldepflicht etc.).

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern innerhalb des Geltungsbereichs.

3. Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne Anderung des gultigen Fl&chennutzungsplanes wirde sich die Fiiche bei
Nichtdurchfuhrung der Planung in den ndchsten Jahren wahrscheinlich nicht
weiterentwickeln, sondern in ihrer derzeitigen Nutzung als Parkplatz und
landwirtschaftliche Fldche verbleiben.

Eine Realisierung eines Wohngebietes an Stelle des eingeschrénkten
Gewerbegebietes ist aufgrund der Immissionsbelastung durch die angrenzende
Autobahn und die stark befahrene Ingolstadter StraBe problematisch.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Anderungsbereich wird auf eine angemessene Eingrinung geachtet. In den
Bereichen des vorgeschlagenen Grinzugs ist auf eine hochwertige Bepflanzung zu
achten.

Der Ausgleichbedarf wurde auf Ebene der Bebauungsplanung gepruft.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es handelt sich um eine Nutzungsé&nderung einer bestehenden bzw. vorbehaltlichen
Baufl&che, die im Zusammenhang mit bebauten Ortsteilen liegt.

Die Anderung resultiert aus einer Anpassung an vorhandene Nutzungen bzw. aus der
immissionstechnischen Problematik an dieser Stelle.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der SchutzguUter erfolgt verbal argumentativ. Die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde im Rahmen der Bebauungsplanung
entsprechend der tatsdchlich geplanten Bebauung vorgenommen; ebenso wurde
die Verkehrsbelastung im Rahmen der Bebauungsplanung detailliert geprUft.



7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese Flachennutzungsplandnderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, wird eine Uberwachung fUr nicht erforderlich gehalten.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

FUr die Anderungsflache ist bereits im aktuellen Fl&chennutzungsplan eine Bebauung
vorgesehen. Die Intensitédt der Nutzung im Hinblick auf die L&rmimmission wird etwas
ungunstiger, im Hinblick auf die Versiegelung der Flidche dndert sich nichts. Es sind
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen der mit dieser Fldchennutzungsplandnderung verbundenen
MaBnahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung
und die VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit.



Verfahrensvermerk

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.09.2012 die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
29.11.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom
10.12.2012 bis 10.01.2013 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom
10.12.2012 bis 10.01.2013 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom

20.11.2012 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2013 bis 20.03.2013 beteiligt.

Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
20.11.2012 wurde mit der Begrindung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.02.2013 bis 20.03.2013 &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Manching hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 25.04.2013
die 13. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.11.2012
festgestellt.

ManNChING,.....cooeeieee e Nerb H., 1. Burgermeister

Die Regierung von Oberbayern hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom
31.07.2013 (AZ 34.1-4621-PAF-9-1/13) gemal § 6 BauGB mit einer
Auflage genehmigt.
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Der Marktgemeinderat ist in seiner Sitzung vom .................. derim
Genehmigungsbescheid vom 31.07.2013 (AZ 34.1-4621-PAF-9-1/13)
festgelegten Auflage beigetreten.

MaNChING,......coeeiiiiie e Nerb H., 1. Blirgermeister



9. Ausgefertigt

Manching,........cccccceeeeieennnnn.

............................................................................. Nerb H., 1. Burgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am
................... gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

ManChiNg,.......cooevmiiiiice e Nerb H., 1. Burgermeister
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