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Der Markt Manching

erlasst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch — BauGB-, der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke — BauNVO -, der Planzeichenverordnung — PlanzV -,
sowie Art. 91 Bayerische Bauordnung — BayBO 1998, gedndert in Art 81 in der seit
01.01.2008 geltenden Fassung der BayBO — und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern — GO diesen Bebauungsplan als

Satzung:

Die Satzung besteht aus Teil 1: Festsetzungen durch Planzeichen
und Teil 2: Festsetzungen durch Text
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Teil 2

A FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

| | Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zul&ssig sind Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr.1 (Wohngebaude) und 2 (die
der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden) BauNVO, auller Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbefriebe.

2.2 Nicht zuldssig sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 {Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1 Im Baugebiet gilt eine maximal zul&ssige Grundflachenzahl von 0.4 bezogen auf das
Nettobaugrundstiick. Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind die Flachen

gemal § 19 Abs. 4 BauNVO einzubeziehen.

3.2  Im Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

4, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 Es ist offene Bauweise festgesetzt.

4.2 Doppelhaus — und Einzelhausbebauung zulassig

nur Einzelhausbebauung zulassig

4.3 o - Abgrenzung unterschiedlicher Hausformen
4.4 Es ist nur 1 Wohneinheit pro Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.

4.5 Im Falle der Errichtung eines Doppelhauses missen beide Haushélften zeitgleich
errichtet werden.

A8 s s Baugrenze



5. Hohen

5.1 Die Hohen der Oberkante des Erdgeschofirohfullbodens, gemessen in Bezug auf die
Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche (Strahenbegrenzungslinie),
darf 0,3 m nicht Gberschreiten

52  Als hichstzuldssige Wandhéhen werden festgesetzt:

Hauser mit 1 Vollgescholt: max. 4,0 m
Hauser mit 2 Vollgeschossen: max. 6,0 m

Die Wandhohen sind auf der Traufseite der Gebaude von der Oberkante des
ErdgeschoRrohfulbodens bis zum Schnitt zwischen duflerer Wandflucht und
Dachoberkante zu messen.

6. Bauliche Gestaltung

6.1 Dachformen und -neigungen
Fir Haupt- und Nebengebaude (Garagen) sind nur geneigte Dacher mit folgenden
Dachneigungen zuldssig:
a) Bebauung mit einem Vollgeschof; mind. 30° bis max. 42°
b) Bebauung mit zwei Vollgeschossen: mind. 22° bis max. 42°
Auf Nebengebauden (Garagen) sind auch begrinte Flachdacher zulassig. Die
Dachneigung von Sattelddchern auf Nebengebauden (Garagen) ist an die
Dachneigung des Hauptgeb&udes anzupassen. Der Dachuberstand an Giebel und
Traufe inklusive Dachrinne wird auf max. 70 cm beschrankt.

( > vorgeschriebene Firstrichtung fur Haupt- und

T Nebengebaude
L N wahlweise zulassige Firstrichtung fiir Haupt- und
A} 7 .

l Nebengebaude

Die Langsseite des Hauptgebaudes ist parallel zur Firstrichtung auszurichten.

6.2  Dachaufbauten

6.2.1 Die Errichtung von Gauben oder eines Zwerchbaus zur Belichtung von
Aufenthaltsraumen im Dachgeschol ist bei einer Dachneigung zwischen 35° bis 42°
zuldssig. Der Dachiuberstand von Gauben und Zwerchbau ist auf das konstruktive
Mindestmalf} zu beschrénken.

6.2.2 Die Errichtung von Solaranlagen ist zulassig.

6.3  Kommunbebauung
Gebaude in Kommunbebauung (Grenzbebauung an gemeinsamen
Grundstlcksgrenzen von Doppelh&usern und Nebengebauden) ist nur profil- und
héhengleich zuldssig. Die Gebaude sind in ihrem auferen Erscheinungsbild
(AuRenfassaden, Farbgebung) anzupassen. Die Dachdeckung ist einheitlich
auszufihren.



6.4

6.5

6.6

71
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7.3

7.4

8.1

9.1

Nebengebaude (Garagen)

Nebengebaude sind nur innerhalb der nach 8.2 festgesetzten Flachen zul&ssig. Es
gelten die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO. Nebengebaude sind in ihrem
auleren Erscheinungsbild (AulRenfassaden, Farbgebung, Dachdeckung bei geneigten
Dachern) an das Hauptgebiude anzupassen.

Wintergérten
Wintergarten sind nur innerhalb des Bauraumes zulassig. Sie sind mit Pultdach an das
Hauptgebaude anzufigen.

Gelandeveranderungen

Das Gelénde ist grundsétzlich auf Strallenniveau anzuschiitten. Geldndeabgrabungen
vor Gebauden sind unzulassig.

Verkehrsflachen

[ | dffentliche StraRenverkehrsflache

mit gemischter Nutzung
F+R Ful- und Radweg

P Parkbucht

= : Strallenbegrenzungslinie

Die Besucherstellplatze im Bereich der offentlichen Strallenverkehrsflache sind mit
versickerungsfdhigen Beldgen herzustellen.

Garagen und Stellplitze

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen und uberdachte, offene Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksfléche bzw. nur in den hierfir gekennzeichneten Flachen zuléssig.

| I Umgrenzung von Flachen fur Garagen und iberdachte

sowie offene Stellplatze

Offene Steliplatze im Bereich der Privatgrundstlicke sind mit versickerungsfahigen
Belagen herzustellen.

Einfriedung

Einfriedungen sind bis max. 1,2 m Hoéhe zulassig. Die Errichtung von Mauern sowie
Sockeln ist nicht zuldssig. Schalt- Verteiler- und Grundstlcksanschlusskasten, die der
Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind in die Einfriedung zu integrieren.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

12.

13.

Griinordnung

I | tffentliche Griinflache

@ Baumbestand zu erhalten

1 O} Baumbestand zu beseitigen

Die unbebauten Grundstlcksfldchen, auch innerhalb der Baugrenzen — soweit sie
nicht flir andere zuldssige Nutzungen bendbtigt werden — sind nach Art. 5 Abs.1
BayBO als GrinflAche zu nutzen und zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens
1 Jahr nach Bezugsfertigstellung durchzufiihren.

Im Bereich der éffentlichen Grinflache als auch der Privatgéarten ist pro 200 gm
Grundsticksflache ein Laubbaum zu pflanzen. Fiir die Pflanzungen sind heimische
Arten in Anlehnung an die potenziell natirliche Vegetation zu verwenden (siehe
empfohlene Pflanzliste, Begrundung zum Bebauungsplan).

Fir die Bepflanzung gelten folgende Mindestpflanzgréf3en
Baume Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt m.B., StU 12 — 14 cm
Straucher mind. 2x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sowie Telekommunikationsleitungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB sind unterirdisch zu flhren.

VermaBung
L 12 %
Mafizahl in Metern; z.B. 12,0 m
] 3
Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Hinweise

° bestehende Grundstiicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
35/93 Flurstlicknummer, z.B. 35/93

bestehendes Haupt- / Nebengebaude




10.

11.
11.a

Stralkenbegleitgriin (Vorschlag)

Baumpflanzung (Vorschlag)

I I B I Bdschung

O O O O 0O 6ffentlicher Fulk- u. Radweg (Vorschlag)

365,36
V Héhenkote Bestand, z.B. 365,36

365,40

X/ Hohenkote Planung (Vorschlag), z.B. 365,40

Die Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefien.

Versickerung

Privatgrundstiicke

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen ist auf dem
jeweiligen Grundstlck zu versickern. Nach Ergebnis des Bodengutachtens (Verf.:
Diplom-Geologe Stanislaus Gamperl, Schrobenhausen, Marz 2007) ist der
oberflachennah anstehende Auelehm nicht ausreichend durchlassig. Die
Versickerungsanlage muss daher Uber einem einzubringenden Austauschboden
angeordnet werden. Dieser muss aus Sand oder Kiessand mit einem
Durchlassigkeitsbeiwert (kf) zwischen 5x10? und 5x10® m/s bestehen. Fir die
Bauparzellen, bei denen aufgrund der Héhenangleichung an das Niveau des
offentlichen StralRenraums eine Aufschittung von mehr als einem Meter erfolgt, kann
auf einen Bodenaustausch verzichtet werden.

Die Versickerung muss tber Mulden, oder falls dies nicht méglich ist und es der
Grundwasserflurabstand erlaubt, Gber Rigolen erfolgen. Diese sind als Rohrrigolen mit
vorgeschalteter Sedimentationsanlage herzustellen. Der Mindestabstand der
Unterkante der Sickeranlage vom vorlaufig geschéatzten Bemessungswasserstand
MHGW (363,2 m.i.NN) von 1m ist einzuhalten.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu eingeflihrten
Technischen Regeln (TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu beachten. Sollte
die NWFreiV nicht anwendbar sein, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist so rechtzeitig zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das
wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind dann
das Merkblatt DWA-M 153 und das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu berlcksichtigen.



11.b  Offentliche Stralkenverkehrsflache

12.

13.

Die Entwéasserung der StralRenverkehrsflachen wird Gber ein Mulden- Rigolensystem
erfolgen. Die Rigolen sind als Rohrrigolen mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage
herzustellen.

Nach Ergebnis des Bodengutachtens (Verf.: Diplom-Geologe Stanislaus Gamperl,
Schrobenhausen, Mérz 2007) ist der oberflachennah anstehende Auelehm nicht
ausreichend durchlassig. Die Versickerungsanlage muss daher iiber einem
einzubringenden Austauschboden angeordnet werden. Dieser muss aus Sand oder
Kiessand mit einem Durchlassigkeitsbeiwert (kf) zwischen 5x10° und 5x10° m/s
bestehen. Fir die Bereiche der Verkehrsflache, bei denen aufgrund der
Héhenangleichung eine Aufschittung von mehr als einem Meter erfolgt, kann auf
einen Bodenaustausch verzichtet werden. Der Mindestabstand der Unterkante der
Sickeranlage vom vorlaufig geschéatzten Bemessungswasserstand MHGW (363,2
m.(1.NN) von 1m ist einzuhalten.

Entsprechende Versickerungsflachen werden im Zusammenhang mit dem hinweislich
vorgesehenen Begleitgriin geschaffen. Die Bereiche, in denen Baumpflanzungen
vorgesehen sind, dirfen nur mit Mulden ausgebildet werden.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazu eingefuhrten
Technischen Regeln (TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu beachten. Sollte
die NWFreiV nicht anwendbar sein, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist so rechtzeitig zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das
wasserrechtliche Verfahren durchgefliihrt werden kann. Bei der Planung sind dann
das Merkblatt DWA-M 153 und das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu berlicksichtigen.

Im Bereich von Hochbaumalnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Im Umgriff des Bebauungsplanes kénnen sich vor- und frihgeschichtliche
Siedlungsreste befinden. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus
Sicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere
Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf
das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschrénken.

Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDschG.

DarUber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2 BayDSchG)
genehmigungspflichtig nach Art. 7 BayDSchG und daher unbedingt im Einzelfall mit der
Dienststelle Ingolstadt des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege abzustimmen.

Vor Baubeginn ist bei der Dienstelle Ingolstadt des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens
anzuzeigen und die mit der archéologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu
benennen. Eine aktuelle Liste qualifizierter Grabungsfirmen ist beim Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege erhaltlich.



14. Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschofigrundriss des Baugesuchs
einzutragen.

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschoflfullbodens sind als Koten tber Normal Null im
Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.

Verwendete Planunterlagen
Auszug aus der Digitalen Flurkarte

Ubersichtsplan: Ausschnitt Flachennutzungsplan Mafstab 1 : 5.000

Markt Manching Planfertiger

Manching, dery...... ’?6.12[]9 ................. Minchen, den ....\.% R ——

Boéhm Glaab Sandler Mittertrainer

1. BUr§ermeister Nerb H
1, Biirgermeiste,



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 24.05.2007 den Beschluss zur VI. Anderung
des Bebauungsplans gefasst und am 26.07.2007 ortstblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1.
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Vorentwurf der VI. Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2007 gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 27.07.2007 bis 28.08.2007 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der V1. Anderung
des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2007 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom 27.07.2007 bis 28.08.2007 stattgefunden.

Der Entwurf der VI. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2007 wurde
mit geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.10.2009 bis 13.11.2009 offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der VI. Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2007 geméal § 4 Abs. 2 BauGRB hat in der Zeit
vom 02.10.2009 bis 13.11.2009 statigefunden.

Der Satzungsbeschluss zur VI. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.10.2007 wurde vom Marktgemeinderat Manching am 15.12.2009 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

2. Die Ubereinstimmung der Anderungstektur des Bebauungsplanes mit dem am 15.12.2009
gefass;&gn&i@gsbeschluss wird bestatigt.

6, 12. 03

Markt Manching, den \ .......................

(Nerb, 1. Birgermeister)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung der VI. Anderung des Bebauungsplans
erfolgte am 18.12.2009; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauung ‘fqrr-in\der Fassung vom 25.10.2007 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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(Nerb, 1. Burgermeister)
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